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introduccion_

La modernidad y el proceso de industrializacion hicieron
que lentamente los pueblos y las ciudades, se desconec-
taran de sus rios, sus cursos de agua, los cuales termi-
naron siendo contaminados, relegados y olvidados, les
dieron la espalda y se dejo al rio como un lugar vacante
en medio de la ciudad.

En los ultimos afos y ante el deterioro ambiental, mu-
chos paises han puesto de nuevo la mirada en sus rios
como ejes integradores de desarrollo, para ser mas sos-
tenibles y resilientes. En consecuencia ,se han materia-
lizado planes de alto impacto en los que se busca que
los rios hagan parte importante de la planificacion de la
ciudad y, que alredededor de éstos se generen espacios
con usos deportivo, culturales y gastrondmicos, que
activen a estos corredores y hagan que los habitantes de
la ciudad los integre a su vida diaria, les de un uso y los
aproveche.

Recuperar los espacios abandonados para que sean
nuevos lugares para los habitantes es una tarea funda-
mental, la idea de “reciclar” espacios, revitalizarlos y
darles una funcion contribuye a mejorar la calidad de
vida urbana.

Cordoba cuenta con muchos espacios de esas caracte-
risticas que estan a tiempo de convertirse en lugares
que sean aprovechados para el dearrollo de actividades,
para convertirse en lugares de encuentro y recreacion y
asi, darles el valor que se merecen.
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memoria_

Este trabajo es una contrapropuesta a las edificaciones
que ocupan casi en su totalidad los terrenos que se en-
cuentran ubicados frente al Rio Suquia.

La porcion de ciudad elegida para trabajar, es la que se
encuentra delimitada por los puentes Antartida e Inten-
dente Ramdn Bautista Mestre.

La propuesta busca tener una mirada regenerativa de la
ciudad y mejorar lo existente, busca crear un modelo de
ciudad que lentamente se adapte a los cambios en las
costumbres y necesidades de las sociedades que la con-
forman.

Este proyecto tiene como objetivo fomentar el equilibrio
entre espacios construidos y vacios. La idea es cosolidar
el borde urbano a través de una propuesta que cede un
espacio y lo hace publico, comportandose como una ex-
tension de la calle e introduciendo el uso comercial y
habitacional que garantizara el dinamismo del sector.
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Terreno ubicado al frente del Rio Suquia entre
los Puentes Antartida e Intendente Raman
Bautista Mestre.

N . 4
ubicacion_
El terreno elegido para realizar la intervencion se ubica
en la Ciudad de Cordoba, en una manzana comprendida
entre los Puentes Intendente Ramén Mestre y Antartida,
entre las calles Blv. las Heras e Int. Raman Mestre. Un

sector simbolico y de gran valor de nuestra ciudad, don-
de se produce la confluencia del Rio Suquia y la Cafada.
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imagenes referencia_
_ -

estado actual Rio_

La intervencidn se lleva a cabo en un escenario dispar,un
espacio simbélico donde se produce la confluencia del Rio
Suquia y La Cafada, una interseccion natural que hoy en
dia no se le da importancia, ubicados en una ciudad que
los sobrepasa, los aleja e invade. La idea es generar un
plan de recuperacion del sector, darle un uso, renovar la
zona y transformar al Rio en un espacio de calidad que
convoque, tranformarlo en el corazon de la ciudad. El Rio
como espacio publico de manifiesto,como potencial espe-
cio publico natural, como eje de transformacion. Re-habi-
tar el Rio.

La intervencion hace foco en: Sintetizar el espacio, orde-
narlo, entenderlo, limpiarlo.




imagenes referencia_

estado actual sector_

El area estd ocupada casi en su totalidad por comercios
mayoristas y galpones en desuso que no son compatibles
con el area central y que fomentan la monofuncionalidad
e inseguirdad.

Las construcciones niegan su relacion al Rio y estan des-
conectadas entre si, generando un deterioro en la zona.
Las manzanas conforman un gran lleno que crean, en
consecuenia, un borde urbano soélido que se comporta
como una gran barrera, un limite que ignora la presencia
del Rio por completo.

El espacio se caracteriza por ser un lugar con gran suma-
toria de cosas, un sector repleto de intervenciones aisla-
das entre si que provocan que el espacio se vea fragmen-
tado, saturado .




01 Invasidn tejido sobre el Rio_

probelma_

Cordoba esta atravesada por el Rio Suquia, que la recorre
de un extremo a otro y tiene un papel fundamental en el
desarrollo de la ciudad. A lo largo de la historia el Rio se
fue conformando como un borde Urbano, dividiendo la
ciudad, actuando como un limite, creando escenarios dis-
pares en la continuidad de su cauce. Las obras que se han
construido sobre él se enfocaron en establecer una pro-
teccion para la ciudad y evitar problemas causados por
las inundaciones, dejando de lado los beneficios que éste
podria ofrecerle a la comunidad y al espacio Urbano. Cor-
doba fue creciendo en distintas etapas, respondiendo a
distintos paradigmas urbanos que resolvian problemas
puntuales, dejando de lado la concepcion global de la
ciudad, dando como resultado una imagen de una ciudad
fragmentada, situacion reflejada claramente en el sector
elegido donde confluye el arroyo de la Cafada y el Rio
Suquia.

Situacion actual: espacio de deterioro, dejadez,contami-
nacion y baja calidad ambiental.
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exploracion_

El Rio Suquia, principal curso de agua de la Ciudad de Cor-
doba, esta siendo dafiado. ;Por qué? Debido a que presen-
ta niveles de contaminacion en diversos puntos de su
curso. Asi, se trata de un patrimonio valioso para noso-
tros, que no esta en buenas condiciones. Hace muchos
anos que los ciudadanos han venido realizando las de-
nuncias acerca de todas las anormalidades que se estan
presentando en las aguas del Suquia, como es el caso de
el arrojo de las aguas negras de las poblaciones aledafias
y el mal estado en el que se encuentra. Otro gran proble-
ma que presenta el Rio y su alrededor son las graves cre-
cidas que provocan fuertes inundaciones debido a la falta
de planificacidon territorial y urbana, ante el crecimiento
explosivo que ha experimentado la urbe desde comienzos
de la década de los afios '50 en el siglo pasado, hasta la
actualidad. Dichos problemas deben ser tenidos en cuenta
y considerados como puntos fundamentales de partida a
la hora de cosntruir y disefiar en esta zona. ELRio y su re-
cuperacion son el inicio para revitalizar este sector frag-
mentado del tejido urbano.




PORQUE
origen y fundamentacion_

Elegi este tema ya que a partir del crecimiento acelerado
de la ciudad en los ultimos afos, Cordoba quedo confor-
mada por escenarios dispares y eso logro que nuestra
ciudad, se ve ahora dividida y fragmentada. A lo largo de
estos afios se crearon zonas sin planificacion que no res-
petaron el territorio y lo deterioraron.

El Rio Suquia quedo comprimido entre costaneras, olvida-
do, y de esa forma la ciudad le did la espalda a su recurso
mas importante, no percibid su presencia como un valor,
lo alejo, sobrepaso e invadio con todas las construcciones
privadas que se asentaron a su alrededor. El Rio que es un
espacio pulblico natural de mucho potencial quedo frag-
mentado del tejido urbano sin ningln tipo de dialogo con
la ciudad. Las construcciones que se realizaron a su alre-
dedor fomentaron la monofuncionalidad e inseguridad e
hiceron que la zona perdiera valor y se desconectara del
centro de la ciudad.

A partir de mi investigacion e intervencion busco costura
y unidad, integrar el sector elegido a la ciudad y vincular
el tejido y el Rio. Volver a “mirar” hacia el Rio, revalorizar
y reactivar la zona, transformar el Rio en el eje principal,
re-interpretarlo, reactivarlo, darle un uso y de esa forma
brindarle a las personas un espacio publico de calidad.
Responder a la necesidad de espacio publico, brindar la
oportunidad de permanecer en el sitio, la posibilidad de
encontrarse, reunirse y relacionarse.
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QUE
naturaleza del proyecto_

No pienso en una sola accion, pienso en una red de inter-
venciones que permitan obtener nuevos enfoques y re-
felxiones sobre el disefio y la produccion de nuevos habi-
tats. Pienso en la idea de re-generar : generar de nuevo,
en la idea de tener una mirada regenerativa de la ciudad
que ya esta construida. No necesitamos nuevas ciudades
sino mejorar lo que ya tenemos. Se me ocurren interven-
ciones que se den por etapas, respondiendo a las necesi-
dades variables de nuestra sociedad. Pienso en una forma
heterogénea de vivir y convivir.

En este trabajo busco replantearme la forma de construir
y disefar a partir de la pandemia, que nos hizo reflexionar
a todos sobre las formas de habitar y de las verdaderas
necesidades de los usarios.

Tengo como “norte” el espacio publico, el espacio que es
creado para estimular el encuentro ciudadano, el espacio
plblico libre y espontaneo que permite la interaccion
social y que es un derecho ciudadano.

Busco a responderme constantemente a la pregunta:

¢ Qué ciudad quiero? 09




CUANTO
metas_

El proyecto se realizara en diferentes etapas. Se propo-
nen intervenciones progresivas y etapabilizables que per-
miten la coexistencia de edificaciones preexsitentes con
sectores del proyecto ya construidos, con el fin de permi-
tir un proceso escalonado. Trabajar por manzanas, lote a
lote, realizar una lectura de la zona, identificar el tejido
“blando” es decir, aquel que esta proximo a renovarse e
intervenir en esos lugares. Realizar una intervencion pau-
latina, lote a lote, e ir sumandolos de manera parcial.
Objetivo: desarmar el lleno de las manzanas. Lograr un
euqilibrio entre espacio cosntruido y espacio vacio. 10
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USUARIO
a quiénes va dirgido_

La idea es disenar y hacer un urbanismo orientado a lo
humano. Planificar centrandome en el ser humano.

En un mundo que esta dominado por el automavil pienso
en crear y disefiar para las personas. Aportar desde mi
lugar un pequeno cambio, que logre priorizar a los habi-
tantes de la ciudad, pensar en “escala humana” . Centrar-
me en crear un edificio que seda un espacio a la calle y se
transforme en un gran espacio publico, que fomente los
encuentros cara a cara, el intercambio y conexidn entre
ciudadanos.

Concepto: FLEXIBILIDAD. Adecuacion del lugar a los habi-
tantes teniendo en cuenta las nuevas formas de vivir y las
nuevas formas familiares: individuos solos, parejas con o
sin hijos, ancianos, estudiantes, amigos, etc.
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PENSAR LA CIUDAD
para todos_

Propongo cambiar la mirada y pensar la ciudad como un
lugar de encuentro para las personas. Pensar en una
ciudad con mas espacio libre : mas vida publica. Disefar
una ciudad con espacios que provoquen que la gente
quiera vivir en el espacio publico y no en su casa. Propon-
go examinar la ciudad, estuidrala, ver qué hay, qué nos
propone, qué tiene para darnos y reutilizar lo que hay.
Crear con nuestras obras y disefios una ciudad para todas
las personas, que las invite a recorrerla y a permanecer. 12
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imagenes referencia_
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ANTECEDENTES

Urbanismo :
Parque salguero Buenos Aires_

Autores: Arq. Federico Menichetti y Arg. Valeria Franck
Colaborador: Arg. Nicolas Giagazoglon .

Este concurso fue una convocatoria promovida por el
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires y organizada por
la Sociedad Central de Arquitectos (SCA) y la Facultad de
Arquitectura Disefio y Urbanismo de la UBA (FADU) .

La iniciativa forma parte de un plan de revitalizacion del
area costera que busca recuperar la relacion de Buenos
Aires con el Rio.

La idea de parque en la propuesta se determina por tres
areas delimitadas por caminos principales. Una de indole
mas comercial y paseo urbano contenido. La se- gunda,
intermedia, mas relacionada a un parque estanco urbano
de permanencia y eventual circulacion y por ulti- mo una
franja riberefia que explora una circulacion dina- mica
pero con espacios que dan lugar a la contemplacion vy el
esparcimiento. El desarrollo urbano edi- licio, intenta
producir una mayor cantidad de usos co- merciales y de
oficinas.

El emplazamiento urbano se distribuye mediante man-
zanas de una longitud de 100 metros que consolidan el
frente urbano al rio y sirven de nexo entre la ciudad y el
borde riberefio. Una calle peatonal intermedia sirve de
paseo comercial y conecta los distintos volimenes
edilicios mediante basamentos comerciales.

Una promenade de grandes dimensiones permite diver-
sificar los usos del parque ya sean ferias o eventos de la
ciudad pueden ser contenidos en este gran sector del
parque. A su vez sirve de distribuidor y conector de los
distintos sectores del mismo. El sector izquierdo se con-
centra en un uso mixto de predominancia educativa y
operativa, mientras que el sector derecho es de una
mayor densidad comercial y de oficinas, combinando
usos de vivienda temporal y hoteleria.

13




imagenes referencia_
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ANTECEDENTES

Uso mixto:
Edificio AMES_

Arg.: Avila Guevara, Moyano y Zarazaga
Afo: 1959
Ubicacion: Cordoba, Argentina.

La tipologia apuesta a la mixtura de usos
comercial-residencial y de oficinas. La planta

baja, se resuelve en forma de “L" conectando las calles
Buenos Aires y Entre Rios y

formando parte del sistema de galerias comerciales que
perforan el tejido del area central

de Cérdoba y definen uno de sus rasgos caracteristicos.

14



imagenes referencia_

ANTECEDENTES

departamentos :

O’Higgins 2319: departamentos
transformables en Belgrano_

Arq.: Kurchan y Ferrari Hardoy
Ano: 1940-1941

Ubicacion: Buenos Aires, Argentina.
Fotografia: Revista DEARQ n°®14

La tipologia propone una determinada forma de particion
espacial, abandonando el espacio

estatico, compartimentado o tabicado, generando un
espacio fluido con la condicion

de transformable.

15
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MASTER PLAN

recuperacion del sector_

La intervencion se lleva a cabo en un escenario dispar,
un espacio simbdlico donde se produce la confluencia de
La Cafada y del Rio Suquia, una interseccion natural que
hoy en dia no se le da importancia, ubicados en una ciu-
dad que los sobrepasa, los aleja e invade. La idea es ge-
nerar un plan de recuperacion del sector, darle un uso,
renovar la zona y transformar al Rio en un espacio de
calidad que convoque, tranformarlo en el corazaon de la
ciudad. El Rio como espacio publico de manifiesto,como
potencial especio publico natural, como eje de transfor-
macion. Re-habitar el Rio.

16
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tratamiento del Rio_

El plan consiste en espejar el agua, pensar en un parque
que sea habitable durante todo el afio e inundable en
épocas de lluvia, posibilitar la transformacion del paisaje
urbano a partir de intervenir el agua.

1- Situacion actual.

2- Ensanche de ambos cursos, provocando inundaciones
para formar un gran espejo de agua.

3- Propongo una cota de inundacién a Im de altura para
mantener el espejo de agua y lograr que el curso de agua
se trasnforme en un gran parque habhitable.

¥



lote capitalinas_

|lote de estacionamiento
frente al Rio_

lectura del espacio publico_

Tema principal: brindarle a los integrantes de la comuni-
dad calidad de vida a través de espacios publicos. La zona
se caracteriza por un déficit de areas verdes y de espa-
cios vacios para el libre uso de las personas por lo que me
parecio importante, preservar el vacio, dejar espacios
libres de cosntrucciones e intervenciones arquitectonicas
para que las personas los apropien y les den un uso
segun sus necesidades.

Construccidon de un lugar, preservar el vacio. Parque que
actla como mirador del paisaje. Paseo publico verde de
permanencia y circulacion. Espacio de intercambio. Lote
de estacionamiento municipal transformado en un espa-
cio verde publico.

Soporte: lote de capitalinas, espacio de circulacion que se
integra. Lograr una continuidad y conexion visual, conse-
guir que el encuentro entre la Cafiada y el Rio sea de ca-
racter publico.

18




situacion uno_

situacion dos_

tratamiento de los bordes_

Trabajar y manipular el borde que rodea el Rio,salir de la
idea de muro de contencion. Reemplazar el muro por una
grada escalonada que permita acercarse al Rio, estable-
cer una conexion con el paisaje.

El objetivo es provocar un cambio radical en el paisaje
urbano, lograr que el espacio sea habitable durante el afio
y que pueda inundrase en épocas de lluvias prolongadas.

Situacion uno: Espejo de agua que se mantiene de esa
forma la gran parte del ano, posibilitando el uso de las
gradas y la apropiacion del espacio.

Situacion dos: perimetro invadido por la crecida del agua
en época de inundaciones, creando un paisaje y un uso di-
ferente al anterior.

12




sintesis masterplan_

Idea que surge a partir de la re- interpretacion del Rio.
Accion principal : quitar para sintetizar, sacar el puente
peatonal y el estacionamiento municipal que entorpecen
el escenario y no aportan mucho al lugar, espacios que
pueden ser utilizados de otra forma.

Potencial espacio publico.

Arriba : crear un parque urbano que actie como un gran
mirador del paisaje, espacio que se eleva paraverelRioy
que sigue la direccion del recorrido del agua. Reemplaza
el estacionamiento y se convierte en un espacio de per-
manencia y de uso comun. Activa el sector y le da conti-
nuidad.

Perimetro : se manipula el muro que rodea el rio y se lo
trabaja como una gran grada escalonada para crear un
nuevo espacio de permanecia, que permita a las personas
acercarse al Rio.

Abajo : se provocan inundaciones para que se unan los
dos cauces de agua y se forme un gran espejo de agua
que revitaliza el sector, le da continuidad y crea un nuevo
paisaje.
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introduccion_

El trabajo busca recuperar la relacion de la Ciudad con
el Rio, consolidar un borde urbano a través de un espa-
cio publico que se comporta como una extrension de la
calle y se conecta directamente con el edificio, creando
un nexo entre ciudad-torre.

El proyecto abarca distintas escalas urbanas, teniendo
como foco la idea de conexion visual y peatonal con la
ciudad, brindando espacios de uso publico y privado: un
pasaje, una plaza urbana en planta baja, terrazas, un
area comercial , otra de trabajo y un area de viviendas,
de acuerdo al programa establecido.

22



etapabilizacion_
Etapa 01: ANALISIS.

Exploracion del sector, preexistencias, estado actual,ne-
cesidades , problematica.

Etapa 02: ESTUDIO.
Contextualizacion, estudio de la normativa del sector.

Etapa 03 : PLANIFICACION.

A partir del analisis del sitio y el estudio de la normativa
existente se empieza a disefiar y proyectar. Se identifi-
can las primeras manzanas y lotes posibles a intervenir.

Etapa 04 : DISENO Y PROGRAMA.
Transformacion del lugar, organizacion del espacio.
Renovacion del tejido, intervenir por lotes y sumarlos de
manera parcial.
1- area publica:

_local comercial

_pasaje

_plaza.
2- area privada :

_laboral : oficinas.

_viviendas : departamentos.

23
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ETAPA 01
componentes del sector_

Negativos :

)

01- Confluencia Rio Suquia y La Cafiada, espacio desapro-
vechado.

02- Tejidos desconectados.

03- Infraestructuras en desuso no aprovechadas.

04- Lotes privados- especulacion.

05- inseguridad y monofuncionalidad.

Positivos :

- Edificaciones de gran valor que renuevan la zona y le
dan valor, mixtura de usos y tipologias :

_complejo capitalinas.

_casa Naranja.

- Area complementaria: Parque las Heras.

- cercania al area central.

24
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Focha du mpnikdn y el

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

catastro y normativa_

El drea esta comprendida en el Poligono del Portal Abas-
to,rigiendo el perfil PA 1: zona B, distrito 03, zona 21, man-

zana 025, area 1: Blv. Las Heras.
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disposiciones generales_

- Se autoriza la localizacion de actividades economicas
teguladas por la ordenanza N° 8133.

- Salo podran localizarse Locales de espectaculos Publi-
cos que se detallan a continuacion : Locales no bailables,
bar, bowling, restaurantes, centros comerciales, club
nocturno.

-Toda parcela cuyo frente sea mayor a doce metros,debe-
ra contar con un minimo de espacios de estacionamien-
tos.

- Altura maxima para nuevas edificaciones: 21 metros, su-
perable con locales no habitables.

- Esquema Perfil PA 1:

26



grafico 01_

D+250.00

0+4275.00
0+300.00

grafico 02_

ETAPA 03
renovacion del sector_

El objetivo es reactivar la zona a partir de la renovacion de
las manzanas que dan al Rio, lote a lote. La intervencidon
se realiza de manera parcial comenzando por disefiar en
el tejido blando existente, en aguellos lotes que estan
proximos a renovarse.

GRAFICO 01: contextualizacién manzanas.

GRAFICO 02:

Lotes de las manzanas proximas al Rio:

P.R : proximo a renovarse.

R : renovado.

V : vacante.

Intervencion a partir de la sustitucion de piezas. Se reem-
plazan los galpones existentes por edificios de viviendas
con oficinas y comercios en planta baja. Se realiza una ré-
plica de lo que sucede en Boulevard las Heras, su logica y
uso, espacio que se comporta como un gran zocalo co-
mercial, trasladar esa idea al frente de costanera.

Lotes a intervenir : 15 y 16.

Estado actual : galpones.

27




implantacion_

00_ Estado actual : la manzana se encuentra ocupada
por lotes renovados, vacantes y otros que podrian reno-
varse.

Los lotes elegidos para intervenir son los numero 15 y 16,
gue actualmente se encuntran ocupados por galpones .

01_ Reinterpretacion: se propone una nueva normativa
que fomente la union de lotes, ya que los lotes actuales se
encuentran en terrenos muy angostos y largos, con 2
frentes, posibilitando con esa unificacion poder tener ma-
yores posibilidades de disefio y construccion. La manzana
elegida posee un desnivel de dos metros, desde Blv.Las
Heras hasta la calle Int. Ramén Mestre. Este fue un punto
determinante a la hora de proyectar.

02_ Nivelacion : se agregan escalones y escalinatas
para nivelar el terreno y asi conseguir una continuidad en
planta baja desde Blvlas Heras al edificio y para llegar
progresivamente al frente que da al Rio y a la calle Raman
Mestre. La idea es disefiar un edificio que se abra y tenga
ingreso desde ambos frentes del lote.

03_ Eje modulador : el edificio ha sido modulado me-
diante una grilla estructural, en donde el nicleo de circu-
lacion se centra en la misma, dando un orden y liberando
el perimetro para la adaptacion de los distintos progra-
mas : comercial, oficinas y residencial.

04_ Equilibrio espacial : el edificio se implanta en el
lote ocupando casi la mitad del mismo, dejando un gran
espacio vacante para espacio puablico y esparcimiento, un
lugar que se comporta como un gran mirador del paisaje
y como una extension de la calle, que invita a las personas
a permanecer. La idea es generar un equilibrio entre es-
pacio construido y vacante.

05_ Implantacion : La tipologia es disefiada para esta-
blecer un relacion con “el suelo”, se construye un edificio
que cede un espacio en planta baja y el mismo se compor-
te como un gran espacio publico.




ETAPA 04
programa._

La tipologia propuestas combina usos de diversa indole
promoviendo una mixtura programatica, generando un
volimen de escala media con planta baja comercial. La
mixtura posibilita la multiplicidad de usos que generan la
densidad necesaria para garantizar el uso constante del
espacio.

El bloque se encuentra compuesto por una planta baja a
nivel +2.50 libre, se comporta como una extension de la
calle, como un gran mirador y espacio de permanencia.
Cuenta tambien con un local comercial en planta baja a
nivel +0.00 , que mira hacia el Rio y libera un gran espacio
que es aprovechado como una plaza publica, en donde se
utiliza una parte como extension del bar y otra como un
lugar libre, de esparcimiento y permanencia.

El local comercial es disefiado para comportarse como un
bar o cafeteria, con las dimensiones necesarias para
atender a una gran cantidad de gente tanto en su interior
como en su exterior. El local posibilitara agregarle dina-
mismo a la zona y un uso a lo largo de toda la semana y a
toda hora.

En el subsuelo se cosntruyé un espacio para cocheras
gue cumple con la cantidad minima establecida por nor-
mativa ( cuenta con 14 lugares y la normativa exije 12) .

El primer piso se encuentra ocupado en su totalidad por
dos grandes oficinas que le dan mixtura y un nuevo uso al
edificio.

En los pisos superiores se encuentran los departamentos
de 155m2 cada uno, con vistas al Rio y a Blv. Las heras,
con espacios privados y publicos y una gran terraza.
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. programa de necesidades_
A =l i
—— ——___ El edificio cuenta con espacios de diversos usos y domi-
i E T & Th nios, donde se equilibra tanto lo privado como lo publico.

-25% semi publico_ : oficinas y cocheras en subsuelo.

ESSEECE S nEasann o SEs Bassssin -25 % publico_ : terraza publica, local comercial y
== = === = = = =¥ == —=: = =g plaza.

RES <an I 50% privado_ : departamentos. 31
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programa_ PB nivel 2.50

Pasaje publico : 234 m2. Terraza publica que se comporta
como una gran extension de la calle. Espacio de perma-
necia, esparcimiento y mirador del Rio.

Ingreso al edificio/ hall : 11 m2.

Escalinatas y gradas : permiten ascender y descender de
una planta a la otra, espacio mirador.
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programa_ PB nivel 0.00

Local comercial : 180 m2. Lugar disefiado como cafeteria
o bar.

2 bafios : 18 m2 cada uno.

Depésito local : 5m2.

Plaza publica/ extension bar : 216 m2.
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programa_ OFICINAS

Oficinas : 135 m2 total.

Sala de reuniones : 13 m2.

Despacho : 17 m2.

Zona de trabajo: 48 m 2.

Kitechen : 14 m2.

Terraza que da al Rio: 22 m2.

Terraza que da a Blv.las Heras : 11 m2.
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FLEXIBILIDAD
estudio “open building”_

Nos encontramos en un momento definido como el “boom
inmobiliario” donde lo Gnico que se busca es construir un
gran volimen de viviendas, en masa para vender y ganar
dinero. Esto genero un empeoramiento en la construccion
ya que lo que se busca es construir y vender, cumpliendo
con los minimos requisitos exigidos y sin ofrecer benefi-
cios a los usuarios.

La idea de flexibilidad se plantea desde la necesidad de
establecer un cambio en el modelo actual de produccion
de la vivienda, un modelo completamente rigido que no
permite apenas la adaptabilidad y transfromacion de los
espacios.

Esta situacion me condujo a la idea de disefiar una vivien-
da de mayor flexibilidad que permita al usuario modificar
los espacios segln sus necesidades. A partir de la im-
plantacion de los conceptos “open building” en edificacio-
nes se comprueba que si es posible realizar viviendas
que se adapten a las necesidades de los usuarios y que
puedan ser transformables cuando estas necesidades
varien 0 si es necesario un nuevo uso en un espacio de-
terminado con las ventajas que esto conlleva.

El usario no debe adaptarse al espacio, sino el espacio a
él. Nuestra sociedad evoluciona y la arquitectura, en es-
pecial las viviendas, deberian evolucionar al tiempo de la
sociedad.

Para que el edificio tenga la mayor cantidad de vida Util es
necesario introducir estos conceptos, teniendo como ob-
jetivo una modificacion continua del espacio.

Es importante resaltar al usuario, ya que ya no puede ser
considerado como una pieza aislada del disefio, sino
como el protagonista a la hora de tomar desiciones.
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diversidad y flexibilidad_

El proyecto debe combinar dos sistemas :

- médulos rigidos

- modulos flexibles

Al combinar ambos elementos podemos tener espacios
variables.

La parte “fija" del edificio comprenderia : el nticleo de cir-
culacion ( escaleras y ascensor ), los bafios y cocina.

La parte transformable comprenderia los dormitarios,
sala de estar, de estudio, etc, adaptandose a las necesida-

des de los usarios que habiten la vivienda. 36




programa_ DEPARTAMENTOS

Vivienda : 155 m2 total.

Estar/ comedor : 24 m2.

Sala de estudio : 24 m2.

Dormitorio 01: 14 m2.

Dormitorio suite : 20 m2.

Kitechen : 14 m2.

Terraza que da al Rio: 22 m2.

Terraza que da a Blv.las Heras : 11 mZ
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apropiacion_

en pareja

_t familia

i . _

Pienso en la vivienda como un lugar para ser habitado y
vivido de muchas formas y con diferentes grupos de per-
gran familia sonas, en una casa gque se adecue a sus habitantes,

Pienso en una forma de vivir heterogénea y en las nuevas
formas familiares que hoy existen: individuos solos, en
pareja, ancianos,estudiantes , amigos, etc.

ﬁ k Formas de apropiacion:
compaiieros

_vivienda como lugar de descanso.

_vivienda como lugar de trabajo.

\# 1 _vivienda flexible y adaptable.
estudio / trabajo _vivienda como lugar de encuentro y reunion.

38




ESPARCIMIENTO

diseno_

“EL USUARIO NO DEBE ADAPTARSE A LA VIVIENDA,
LA VIVIENDA DEBE ADAPTARSE AL USUARIO. "

La pandemia nos obligo a reflexionar sobre los modos de
habitar y la gran responsabilidad que tenemos como ar-
quitectos a la hora de disefiar y crear espacios para el
habitat humano. El encierro y las largas horas que tuvi-
mos gue pasar en nuestras casas me hizo replantearme
las necesidades de las personas y los requisitos de sus
espacios para vivir en las mejores condiciones posibles.
El departamento fue disefiado para darle una ldgica de vi-
vienda, teniendo como principal foco a los usuarios, su
comodidad y la posibilidad de esparcimiento. Se organizé
por espacios, se compone por “tiras” de necesidades, ha-
biendo 4 sectores dentro de la vivienda:

_zona privada, de descanso.

_zona de esparcimiento, comedor y cocina.
_zona de trabajo.

_zona al aire libre, extension del espacio publico in
terior, terraza con las dimensiones necesarias para ser
utilizada como un estar al aire libre.

Las unidades fueron disefiadas con el fin de lograr mayor
flexibilidad, veratilidad y transformabilidad posibles para
poder cubrir diferentes requisitos de espacio y con la idea
de que una casa puede atravesar mas facilemente el
tiempo si es adaptable a las necesidades cambiantes de
la sociedad actual.
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flexibilidad_

La flexibilidad es el grado de libertad que posibilita diver-
sos modos de vida. Para el disenho interior del departa-
mento, siguiendo la ldgica de “tiras de necesidades” me
parecid importante incorporar este concepto de flexibili-
dad, para adaptar la vivienda a las necesidades de los
usuarios que la habiten.

Usuario : necesidades cambiantes.

A lo largo de la semana y durante las distintas horas del
dia, las personas tienen distintas actividades, es por eso
que disefie un departamento que divida sus sectores a
traves del sistema de puertas corredizas. Las mismas
posibilitan una apertura o cerramiento del espacio segun
se necesite. Dicha felxibilidad hace que un mismo espacio
pueda ser utilizado de distintas formas, en este caso,
como estar comedor y sala de estudio durante el dia, y
como un gran espacio de reunion por la noche o fines de
semana. El uso es libre. Me parecio importante responder
a las necesidades variables de los usuarios segun sus
necesidades, gustos y preferencias. Quise lograr en esta
vivienda la capacidad de cambio, mutacion.

Las puertas corredizas son de madera de pino con rieles,
que permiten ampliar o achicar un espacio y a la vez, le
dan un buen disefo al espacio. La forma de dichos “pane-
les” de madera puede variar segln los gustos del usuario,
con vanos, listones, “llenas”, corredizas, plegables, etc.
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control solar_

Persiana corredora que se instala en
paralelo a la fachada. Esta ubicacion
| proporciona control solar, privacidad y
realza la estética del proyecto, mante-
niendo asi un aspecto uniforme en el
| edificio y diferenciando las plantas su-

7| periores de la planta baja.

Composicién: desde un riel hasta 4
segun disefio. En este caso, dos por riel.
J Instalacion : posibildiad entre losa o
fuera de ella.

Dimensiones : 1.5 maximo de ancho y 4

metros maximo de alto. 44



vista frontal desde el Rio_ 45
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vista posterior desde blv.Las Heras_ 46
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conclusion_

¢ QUE CIUDAD QUIERO ?

A lo largo de todo el trabajo y sobretodo en la primera
etapa de exploracion recurri siempre a esta pregunta.
Este trabajo logré que me replantee muchos temas de
la profesion, entre ellos, el importante rol que tenemos
como arquitectos y la posibilidad que de repercutir en
el ser humano, su habitat y su forma de vivir, tanto de
manera positiva como negativa.

La pandemia, por otro lado, también logré que mi for-
ma de disefiar y crear se modifique, me permitio re-
flexionar sobre los modos de vivir y la importancia de
crear espacios que sean dignos, de calidad, mas hu-
manos y habitables para todas las personas. Luego de
tanto tiempo de encierro que tuvimos que atravesar
todos, viendonos obligados a permanecer en nuestros
hogares, mi mirada arquitectonica cambio.

Mi proceso de exploracion fue largo y lo abordé siem-
pre pensando en la ciudad y en qué queria lograr yo
con este trabajo. Pineso que la ciudad es de todos y
creo que son los arquitectos los que ayudan a cons-
truirla, por lo que consideré necesario tener como fo-
co al usario y en la importancia de que éste sea inclu-
ido y el gran proganista de nuestros disefios. Después
de este proceso llegué a conseguir lo que buscaba, un
edificio que cuente con todos los requisitos que yo
considero necesarios para crear un habitat humano y
habitable , un espacio con capacidad cambiante y flex-
ible, que se adpte a las personas y a sus necesidades.
A partir de este proceso pineso en una arquitectura
mas inclusiva, comprometida y reflexiva. Una arquitec-
tura que nos permita relizar un cambio en nuestra ciu-
dad y que mejore la calidad de vida de sus habitantes.
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