





VILLA EL NYLON

TFC -CLEMENTI, FRISICARO






A nuestras familias, por bancarnos tantos afios de carrera. Y por bancarnos.
A la UCC por buscar formarnos.

A todos nuestros profesores durante estos cinco afios de carrera, que se
esmeraron porhacernos entender la Arquitectura.

A nuestros compafieros, por tantos mates, risasy fructiferas discusiones.
Especialmente a la Dani (Lauandos), por todo.

A Ricardo Sargiotti, por darnos lugar.

A Tebi (Barrera) por acompafiarnos estos semestres.

Y a todas esas personas que de alguna manera nos influenciaron a ser
quienes somos hoy.

Gracias.



5 ANOS

Luca Clementiy Franco
Frisicaro, estudiantes de
Arquitectura en la
Universidad Catélica de
Cérdoba desde 2017-2021



AUTORES

¢Quienes somos?

Amigos.

Comparieros de la FaUCC desde Marzo de 2017.
Estudiantes.

Creyentes.

Participantes de la ELUL (CELAFOR).
Participantes de Partida.

Participantes de la Parroquia de URCA.
Apasionados por la arquitectura.
Artistas.

Mdsicos.

Maquetistas.

Co-autores de concursos.

Y a partir del 16 de Diciembre de 2021, arquitectos.
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1

Los siguientes puntos son
reflexiones a partir de mi-
rar el film "Urbanized",y
seleccionar aquellos que
vemos como posibles
temas de tesis en nuestra
ciudad.

Fuente: Film - Urbanized.

LA CIUDAD

Primeras aproximaciones a la ciudad.

Bajo elfiltro de Urbanizedy las vias ferroviaiascomo
arteria fundamental en la ciudad.

PROBLEMATICAS DE LAS CIUDADES CONTEMPORANEAS

Bajo el filtro de Urbanizec

Como primera aproximacién para acercarnos a la ciudad, partimos de la lectu-
ra de la misma a través de un film que presenta variados problemas de las ciu-
dades contemporaneas. El film, recomendado por la catedra de Trabajo Final
de Carrera | nos propone reflexionar sobre el lugar del peaton en las ciudades
que hoy habitamos, como también sucesos que hicieron cambiar el funciona-
miento de las mismas.

En el film, se estudian ciudades en distintas locaciones del mundo, con com-
plejidades diferentes. Por lo que la reflexion y seleccion de probleméaticas para
trasladar a nuestra ciudad resulta fundamental si se desea visualizar con ojo
critico nuestro lugar como estudiantes del Ultimo afio de la carrera.

Una vez seleccionados los temas que nos resultaban de interés, debatimos so-
bre los mismos, y con una mirada compartida salimos a recorrer nuestra ciu-
dad.



"LA CALLE ES MAS
SEGURA CUANDO HAY
°°GENTE”.

NO PEATONES (img 01).

Foto en movimiento Ba-
rrio San Vicente (img 02).

OBSOLESCENCIA DE
LAS INFRAESTRUC-

TURAS URBANAS DE
MOVILIDAD

"La ciudad pensada desde
arriba". -Jane Jacobs.

"Creamos nuestras pro-
pias ruinas". - Arg. José
Santillan.



CIUDAD FORMAL/
CIUDAD INFORMAL

No podemos darnos mas
la espalda.

Segregacién urbana

mediante infraestructura.

TEMAS SELECCIONADOS
“La calle es més segura cuando hay gente”.

Los espacios publicos, y las infraestructuras de movilidad no estan vistas como
espacios donde el peaton pueda permanecer y encontrarse seguro. El aban-
donoy la precariedad de los mismos pone en evidencia la falta de apropiacion
de los usuarios, el poco cuidado garantizado por el Estado y la ruptura de una
sociedad fragmentada y sin incentivo de relacionarse entre si.

Obsolescencia de las infraestructuras urbanas de movilidad.

La planificacion de estas infraestructuras, proponian sistemas de movilidad
que como consecuencia rompian con la interrelacion entre barrios que se for-
maban junto a la misma. Hoy es evidente en muchos sectores sobre nuestro
recorrido ferroviario esta situacion, en donde los espacios que se dan entre uno
y otro barrio son lugares muertos entre tejidos urbanos de caracteristicas

muy similares.

Ciudad formal/Ciudad informal.

En estos terrenos aledafios a las vias ferroviarias, es frecuente que se encuen-
tren situaciones de mixtura entre barrios consolidados con viviendas en buen
estado de densidad media baja; y barrios en situacion de emergencia.Estos
ultimos aparecen situados como parches urbanos, generando relaciones com-
plejas, donde la integridad de ambos sectores en espacios publicos resulta
inviable.



SERIE DE RECORRIDOS

Reflexion a partir de una
serie de recorridos sobre
la ciudad a través de la
via ferroviaria a distintas
velocidades: automoévil,
peatonal, bicicleta, etc;
en busqueda de distintos
enfoquesy percepciones.

MIRADA CRITICA SOBRE NUESTRO ENTORNO

EL RECORRIDO

Entender la Ciudad a través de las vias del ferrocarril, nos permitié6 encontrar-
nos con sectores disgregados por esta infraestructura hoy en desuso. A lo largo
de esta red ferroviaria se repiten estas mismas situaciones, donde se producen
asentamientos de emergencia y se da una desconexién con el resto del tejido;
los peatones no pueden apropiarse del espacio verde debido a que nunca fue
pensado para los mismos;y la realidad muestra un potencial de cambio para
que lo que hoy divide, pueda congregar a los ciudadanos en un espacio de
calidad.

Identificamos estos problemas en zonas de: espacio verde en desuso (Av. Car-
defiosa y Bulnes), barrios que dan la espalda a la via (Las Magnoliasy La Fran-
ce), barrios de emergencia asentados en terrenos del Estado (Villa EI Nylony
Villa Los Galpones), situaciones de dificil acceso para el peaton (zona Costanera
y Cofico), zonas que dan la espalda debido a la infraestructura del tren (San
Vicente),.

Buscamos estudiar el recorrido ferroviario entre la Estacién de Alto Verde y la
Estacion Belgrano (Alta Cérdoba), para intervenir en un tejido de promocién
urbana.

Queremos vincular estos barrios, hoy segregados por la infraestructura obso-
leta, y recualificar los asentamientos de emergencia, proponiendo un nuevo
modo de habitar, solucionando los déficit tanto cualitativos como cuantitati-
vos, y atendiendo a un analisis en conjunto, rescatando las redes y los vincu-
los hoy activos en la zona para un proyecto participativo con las comunidades
marginadas.
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RECORRIDO

Ruta gréafica de recorrido
con puntos de interés.

Los sitios destacados reflejan en
mayory menor medida los puntos
antes mencionados.



RECORRIDO

Ruta gréafica de recorrido
con puntos de interés.

Los sitios destacados reflejan en
mayory menor medida los puntos
antes mencionados.



RECORRIDO

Imagen sintesis del
recorrido.

Collage digital

Up:San Vicente
Down:Av. Circunvalacién.



LAND ART 01 TEJER EL TERRITORIO

Barrio Ay Barrio B ESQUICIO LAND ART

resultan el sitio de
intervencion desde una
mirada procesada de una
visita al sitioy reconocer
una oportunidad en un
espacio publico en mal
estado.

Para el desarrollo de una tarea de reflexién sobre cmo empezar a posicio-
narse frente a lasproblematicas elegidas,y luego de haberdebatido sobre los
antecedentesde Land Artde Robert Smithson, Robert Moses, Walter de Maria
y Richard Haag; comenzamos por querer unir estas zonas hoy disgregadas
porelpaso de la nombrada infraestructura obsoleta.

Para esta union, conceptualmente interpretamos el tejer como el acto ma-
nual de hilar ambas partes semejantes con un Gnico material, que cure la

herida provocada anteriormente,y en un futuro deje una cicatriz visible.



LAND ART 02

El tejido empieza a unir
estas dos partes
semejantes.

Collage digital sobre
imagen peatonal del area
de reflexion.



Collage digital

Situaciones visibles en el
recorrido.

Collage en corte sobre el recorrido
planteado desde Av.de Circunvala-
cién, pasando por estacién de Alta

Cérdoba hasta Av. de Circunvalacion.
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2 EL SITIO

Primeras aproximaciones al sitio de
estudio para el trabajo final de carrera.

Aproximaciones, analisis, estudios cuantitativosy cuali-
tativos delsector de tesis.

PRIMERA APROXIMACION

ZOOM 01.

DEL RECORRIDO HACIA LA DETERMINACION DE UN SECTOR

En un primer recorrido por la ciudad detectamos problematicas que se

repiten a lo largo del recorrido de la infraestructura vial del ferrocarril.

Estas problematicas son propias de la obsolescencia de una infraestructura
que desde sus comienzos fue sélo una arteria de movilidad que atravesaba
nuestra ciudad, como el crecimiento de la misma sobre los bordes de ésta.
Con el crecimiento de nuestra ciudad y del llamado progreso, los sistemas de
movilidad cambiaron, transformando estas lineas de acero en un problema
mas que en una solucion.

La poca concurrencia del ferrocarril actualmente, sumado a la demanda del
automavil, acompafiada del trafico que éste genera y las nuevas tecnologias
alternativas de movilidad junto con las propuestas de descentralizacién de la
ciudad contemporanea nos permite reflexionar de cara al futuro de la movili-
dad ciudadana.

Esta infraestructura hoy no responde a demandas que pueden ser tranforma-
das en espacios de calidad para el ciudadano, e incluso generan espacios de
rechazo por la poca seguridad que brinda o la dificultad de transitar sus bor-
des.

En lospuntossiguientes veremoscémo esta infraestructura actiia en lazona,junto con co6mo esta zona
de la ciudad funciona bajo filtros de distintos sistem as.
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ZOOM 01.

En nuestro recorrido, al

ver situaciones similares

en distintas instancias a lo
largo de las vias del FFCC,
optamos por acercarnos a
la zona entre la estacién de
alta Cérdobay la estacién
de Alto Verde.

Para analisis abarcamos una zona
méas amplia, con el fin de incorporar
méas material de lectura sobre la
ciudady su funcionamiento.

14



ALTA CORDOBA

Fotografia aérea del sector
a analizar.

Relevamiento forografico con dro-
ne sobre Alta Cérdoba.

HACIA UN NUEVO MODELO URBANO

LOS DESAFIOS DE UN AREA EN DISCUSION
UN AREA DE PROMOCION URBANA

AREA DE PROMOCION URBANA

Areas que presentan condiciones propicias para acciones de renovacién, rehabilitacion, y/o recupera-
cién que promuevan su desarrollo valorando sus caracteristicas intrinsecas. Son receptoras de instru-
mentos de promociéon y gestiéon urbana.

Con el crecimiento de la ciudad en sus periferias, los sistemas urbanos presen-
tan dificultades en adaptars de manera correcta al nuevo funcionamiento de la
ciudad contemporéanea. Los centros se desertifican a ciertas horas del dia por
una zonificacion programética; las arterias de movilidad se encuentran masy
maés saturadas de trafico ciudadano como de ciudades-dormitorio aledafias
(Villa Allende, Mendiolaza, entre otras); las infraestructuras son obsoletas por el
poco funcionamiento que tienen y el espacio que ocupan en la trama urbana;
y los espacios publicos dejan de ser lugares donde el peatén decide participar
con el resto del colectivo ciudadano por inseguridad, falta de aporpiacién, o
por calidades insalubres en el mismo.

La promocién urbana, en el sector en donde intervendremos, involucra una
gestion y serie de acciones que nos permiten proponer lineamientos donde
haya una rehabilitaciéon y recuperacion de situaciones hoy descuidadas por
el colectivo ciudadano, buscando atraer, y ser sostén para el correcto funcio-
namiento de la ciudad, como también responder a problematicas ecoldgicas
emergentes.

15



SEGURIDAD

Comisarfasy policia de la provincia
de Cérdoba.

EDUCACION

Colegiosprimariosy
secundarios (publicosy privdos),

jardines maternales.

MAPEOS

Mapeos del sector, sobre
sistemas de salud, educa-
cioén, deporte, instituciones
religiosas, de seguridad,
cultura, y areas verdes.

16

CULTURA

Talleres artisticos, Casas de la cultu-
ra, academias de danza, casas de la
poesia, casas de la musica.

DEPORTE

Clubes, piletas, complejosy
asociaciones deportivas, parques
deportivos, polideportivos.



SALUD RELIGION

Hospitales, centros médicos, centros Parroquias, capillas, salones de
de salud, dispensarios. reunién, templos evangélicos, grutas,

iglesias.

COMUNIDAD AREAS VERDES

Centros vecinales,y centros de Parques, espacios verdes, corredores
participacion comunitaria (CPC) verdes, Rio Suquia.
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MAPEQOS

Mapeos del sector, sobre
sistemas de salud, educa-
cién, deporte, instituciones
religiosas, de seguridad,
cultura, y areas verdes.
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FOTOGRAFIA AEREA

Relevamiento
fotografico de la zona
con drone.

Material de proyecto con el cual
podemos verificar la densidad
de habitacién y la mixtura con
otras construcciones, la relacién
entre vacios y llenos, presencia
de areas verdes, etc.

20
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EL NYLON

Anélisis sobre el sector de vivienda de
emergencia sobre el sector de estudio
para el trabajo final de carrera.

Datos duros, estadisticas, datos sensorialesy
relevamientos fotograficosy de problem atica
socio - habitacional.

CIUDAD INFORMAL

ASENTAMIENTOS INFORMALES: EL NYLON

En el presente capitulo, se realiza un estudio de investigacién sobre el asen-
tamiento informal de la Villa El Nylon, con datos estadisticos extraidos de los
tltimos informes del Registro Nacional de Barrios Populares (RENABAP), como
fuente méas acorde a los datos de la realidad del barrio.

El RENABAP, realiza encuestasy censos que permiten un acercamiento preci-
so a la realidad del asentamiento de Villa EI Nylon.

La ciudad informal, es una de las aristad de nuestra investigacién de trabajo
final de carrera; visto como una problematica que se visibiliza en terrenos fe-
derales en donde la municipalidad de Cdérdoba no tiene el poder de ejercer el
desalojo de las familias.

Dentro de este estudio, procedemos a un analisis de datos estadisticos y duros
acerca de la cantidad de familias que habitan El Nylon, como también tendre-
mos en cuenta datos sensoriales propios de los habitantes del asentamiento,
como nuestros, que surgen de la visita al sitio realizada en méas de una opor-
tunidad para involucrarnos en la realidad de los vecinosy comprender en qué
situacion socio-habitacional se encuentran las familias.

Los datos brindados pertenecen al tltimo informe del RENABAP, con fecha del 13/05/2021
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UNA CIUDAD DENTRO DE LA CIUDAD

CONFIGURACION DE UNA CIUDAD INFORMAL

INFRAESTRUCTURA DEFICITARIA

El asentamiento informal de Villa El Nylon, ubicado en barrio Alta Cérdoba, for-
mado en 1940 a orillas de dos vias ferroviarias, presenta problematicas tanto de
contaminacién, marginalidad, violencia como de pésimas condiciones de vida
provocados por la escasez de insercidon y recursos.

Esta ciudad informal, clasificada como "villa" en el informe de RENABAP, no
cuenta con ninguna seguridad de tenencia de los terrenos donde se asientan
las viviendas precarias de las familias. Su proteccién es la politica de no inter-
vencién del municipio sobre tierras pertenecientes a Nacion.

Este territorio tomado, no cuenta con datos de dominio en un 79.66%, siendo
el restante un 16.42% espacios pertenecientes al estado (publicos), y un 3.92%
terrenos de un privado que se vieron usurpados.

Los servicios en este asentamiento son totalmente deficitarios. El barrio no
cuenta con acceso formal a la red de agua corriente ni electricidad, siendo la
que existe una realizada de manera informal y sin registro de suministros para
las entidades responsables de brindar este servicio.

No existe infraestructura de redes cloacales, por lo que los sistemas utilizados
en las viviendas son sélo a pozo negro/ciego u hoyo.

Las redes de gas natural no acceden a este territorio, por lo que las familias
utilizan gas en garrafa para cocinas, y para sistemas de calefaccién recurren a
sistemas eléctricos (de nula regulacién debido al acceso informal de las redes).

En cuanto a la habitaacién, sélo un 0.76% reside en viviendas de calidad presta-
da, siendo la mayoria de los habitantes duefios de sus bienes materiales donde
residen (por mas de no ser poseedores de los terrenos donde se asientan di-
chas construcciones).

Los datos brindados pertenecen al tltimo informe del RENABAP, con fecha del 13/05/2021



RELEVAMIENTO

Relevamiento municipal de
Villa EI Nylon.

Puede apreciarse elasentamiento
espontdneoy orgénico que toma
posesién de los bordes de Dioxiteky
Ampliacién MarquésAnexo,
evidenciando el desorden

sistem atico de muchas familias en
condicionesde muy baja calidad.
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EL NYLON 01

Primer visita al sitioy
contacto con los

vecinos del Nylon, median-
te apoyo escolar en
colaboracion a La Casita del
Nylon.
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EL NYLON 02

Nota de la primer visita al
sitioy de encontrarnos
con los vecinos de la Villa
El Nylon.

Reflexién luego de habernos

involucrado en la realidad de los
vecinos.
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LAS FAMILIAS DEL NYLON

DATOS ESTADISTICOS

Actualmente el asentamiento cuenta con 536 habitantes, que forman parte de
176 familias viviendo en condiciones de marginalidad a lo largo de mas de 50
afios en la ciudad de Cérdoba.

De estos 536 habitantes, un 52.43 % son mujeres, y un 47.57% varones; el por-
centaje de responsables de hogar es mayor en género femenino que en mas-
culino, siendo un 62.12% superior al 37.88% varonil.

El mayor porcentaje de poblacién esjoven, desde los 5 a los 24 afios, decrecien-
do hacia llegar a ser el menor porcentaje el de adultos mayores.

Maés del 30% de la poblacién no trabaja, y un 23% de los que trabajan lo reali-
zan de manera no regulada (en negro), solo un 8% trabaja de manera formal y
regulada. Un 22% realiza trabajos en el hogar no remuneradosy trabajan inde-
pendientemente, en coperativas o negocios familiares, o en programas socia-
les. Un 10% son jubilados.

Dentro de las actividades laborales, el mayor porcentaje pertenece a la cons-
truccion y afines (31.30%), un 17.39% son cartoneros o carreros, y de un 12.17% no
se tiene un registro formal.

En menor medida, aparecen trabajos en lavia publica, produccién agropecua-
ria, elaboracién de comidas, producciéon textil, programas sociales, comercio
barrial y transportistas.

De un total de 236 personas con la capacidad de cobrar la Asignacién Universal
por Hijo, s6lo un 73.73% recibe activamente el apoyo econémico estatal.

Los motivos por los cuales no cuenta con trabajo el resto de la poblacién son la
poca oferta (46.67%), la no busqueda (27.62%), la dedicacién prioritaria al estu-
dio (22.86%) y la discapacidad (2.86%).

27
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ESTADISTICAS DE LA

SITUACION
SOCIO-HABITACIONAL

Datos provistos por el Re-
gistro Nacional de Barrios
Populares (RENABAP)
2021.

https://www .argentina.gob.ar/de-
sarrollosocial/renabap

4.06

PERSONAS POR VIVIENDA

1.33

FAMILIAS POR VIVIENDA

3.05

PERSONAS POR FAMILIA
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https://www.argentina.gob.ar/de-

LA CASITA EN ACCION

Fotografia de nifiosy
jovenes dentro del marco
de un dia de actividad de
La Casita.

http://www.elnylon.org/
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UN DESPERTAR DESDE DENTRO

LA CULTURA DENTRO DE UNA CIUDAD INFORMAL

LA CASITA DEL NYLON

Con motivo de interiorizarnos en la problematica que estamos abordando, in-
vestigamos sobre co6mo se vive en este asentamiento. Como parte de la bus-
queda, nos encontramos con un gupo de ciudadanos que da batalla con la
alfabetizacion, apoyo escolar y renacimiento de una cultura desde dentro del
barrio.

Involucrarse, como parte escencial de entender la realidad es parte de nuestra
metodologia de trabajo, desde la participacién en movimientos catélicos con
accion social en la Ciudad de Cérdoba, hasta el apoyo por medio de ONG laicas
como Techo, encontramos la posibilidad de que nuestro trabajo final de carre-
ra tuviera un rol social.

La Casita del Nylon es una organizacidon que se encarga de dar apoyo escolar a
los nifiosy jévenes de la comunidad de Villa El Nylon; de llevar actividades que
alimenten a la persona relacionadas al arte (pintura, fotografia, musica, etc); y
de trabajos con esparcimiento como juegos o actividades que hagan divetir a
los nifios en un marco de aprendizaje y enriguecimiento personal.

El apoyo que nos brind6 La Casita del Nylon fue fundamental para acercarnos a esta realidady poder
conocer a los vecinos.


http://www.elnylon.org/

Fotografia brindada por
La Casita del Nylon.

Marginalidad, falta de recursos,
pobreza estructural, etc.
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RELEVAMIENTO
FOTOGRAFICO

Fotografia aérea de Villa
El Nylon.

explicaciones de menor importan-
ciay referencias - oporejemplo

(cosas que tienen que irentre
paréntesis)
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Reconstruccion de la Vi-
lla EI Nylon con fotogra-
fias aéreas.

Collage digital de la vista aérea
de la Villa EI Nylon.
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A

FUENTE

Produccién de nucleoelectricidady
resistencias sociales: tres décadas
de reclamos por una «Cérdoba no
nuclear»

-Agustin Piaz
LICH-CONICET- Universidad Nacio-
nalde San Martin.

Investigacion publicada en Octu-
bre del2020

EL CASO
DIOXITEK

En este capitulo analizamos cémo el sitio
de desarrollo de nuestra tesis toma un pa-
pel fundamental dentro de la trama urba-
na en la que se inserta.

Relaciones urbanas, investigaciones pertinentes, desa-
rrollo de hip6tesisy posiblessoluciones frente a un factor
de importancia critica.

RELACIONES URBANAS

Junto al asentamiento de Villa El Nylon encontramos la fabrica Dioxitek, perte-
neciente a la Comisién Nacional de Energia Atémica (siglas CNEA), con cedes
en otras provincias del pais.

Creada en 1950, CNEA es una de las entidades rectoras de nuestro pais. Su co-
laboracién parte de construccién y desarrollo de paneles solares para satélites,
combustible nuclear, con un amplio conocimiento en las llamadas tecnologias
sensitivas como la conversién de uranio ademaés del desarrollo de materiales,
desde la metalurgia hasta materiales sintéticos.

La central de Cérdoba, tanto como en Mendoza, Saltay Trelew, nacen al ampa-
ro de busqueda de recurso uranifero principalmente.

Dentro de los marcos de investigacién y de metodologia cualitativa, nos aco-
plamos a estudios relacionados a protestas fundadas por casos de riesgo am-
biental, algunos con consecuencias graves, considerando la inconveniente lo-
calizacion de la planta productora de dioxido de uranio Dioxitek S.A.,y de los
tratamientos de los residuos radioactivos de Piaz Agustin

Estos informes consultados, resultan de una invesitacién minuciosa y de fuen-
tes primarias de informacién como entrevists con miembros representativos
de diferentes organizaicones sociales, y ONG como lo son FUNAM, Greenpea-
ce, Conciencia Solidaria, Colectivo Cordoba No Nuclear, entre otros.

Todo el trabajo de investigaciéon se basé en el funcionamiento de CNEA en Cérdobay en co6mo ésta
representa un riesgo ambientalpara los vecinos.
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RIESGO AMBIENTAL

FACTOR CRITICO

La resistencia a la produccion de diéxido de uranio y el manejo y disposicién
de residuos radioactivos de baja actividad gané visibilidad en la esfera publica
hacia finales de los afios ochenta y se extendié en las décadas venideras.

Durante este periodo, tales actividades comenzaron a ser percibidas como
riesgosas para el ambiente y la salud de la personas por organizaciones
ambientalistas y vecinos del predio de nueve hectareas conocido con el nom-
bre de «La Atdmica». Sin embargo, la presencia y las actividades de la
CNEA no eran novedosas en la zona.

Los origenes del predio se remontan a mediados del siglo pasado, cuando la
Direccion General de Fabricaciones Militares le cedié en 1952 a la CNEA un
terreno para que comenzara a investigar en Cérdoba acerca de los métodos de
procesamiento y purificacion del uranio, en el marco del creciente interés por
el desarrollo nuclear que se registré por aquel entonces en Argentina y otros
paises alrededor del mundo. Allise instalé la que fuera conocida desde sus
inicios como Planta Cérdoba, una planta piloto en la que se hicieron avan-
ces referentes a técnicas tanto de investigacién y procesamiento de uranio
como de diversos mine-rales que provenian desde distintos puntos del pais.
El predio, que habia pertenecido con anterioridad a la Sociedad Mixta para
la Industrializacion del Cromo y sus Derivados (SOMICROM), se ubicaba en
una por entonces periférica zona norte de la ciudad, en las inmediaciones de
no mas de un pufiado de casas quinta.

Hacia mediados de los afios ochenta el CFC ya no se ubicaba en las periferias
de la ciudad. Por el contrario, debido a la expansién demogréafica impulsada
por el incremento poblacional en la ciudad capital de Cérdoba, el predio se
encontraba rodeado por un creciente nimero de viviendas, situacién que no
se modificé hasta la actualidad.

Por un lado, crecimiento demogréafico en las inmediaciones de un predio que
formaba parte del proceso productivo de la nucleoelectricidad; por otro lado, la
emergencia de las primeras resistencias al desarrollo nuclear en Argentina, en
el marco de uno de los picos maximos de oposicién a esta tecnologia en
el contexto global tras el accidente de Cherndébil en 1986.

En este escenario, las actividades de produccion de di6xido de uranioy el ma-

nejo de residuos radioactivos comenzaron a ser percibidas como riesgosas

para la salud y el ambiente por vecinos y organizaciones de la sociedad civil.
FUENTE

La Ordenanza Municipal n.° 8133, sancionada en noviembre de 1985,

ponia en escena in-compatibilidades en relacién con la ubicacién del CFC

y las actividades alli realizadas.
Piaz, A. (2020). Produccion de nu-
cleoelectricidad y resistencias socia- i . . i o
les: tres décadas de reclamos por Hacia mediados de los noventa, los reclamos por la ubicacion de Dioxitek con-
una «Cordoba no _nuclear». ienaa tinuaron incrementandose, sumandose a estos la emer%encia de presuncio-
ocencia ecnologia, 31(61 nov-mar). ht- . : i S
tps://doi.org/io.33255//3i6i/674 nes elaboradas por vecinos del CFC que comenzaron avincular las actividades

industriales alli realizadas con afecciones a la salud, principalmente cancer.
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FUENTE

Piaz, A. (2020). Produccién de
nucleoelectricidad y resisten-
cias sociales: tres décadas de
reclamos por una «Cérdoba no
nuclear». iencia, ocencia ecno-
logfa, 31(61 nov-mar). https://doi.

0rg/10.33255//3161/674

El terrible accidente de Fukushima motivé inmediatos andlisis sobre el uso de la energia nuclear. Dece-
nas de pafses revisan sus planes nucleares, se dan manifestaciones multitudinarias [..]. Cérdoba tiene
todos los peligros nucleares posibles: Contaminaciéon radiactiva actual [..], un basurero nuclear en
plena ciudad capital, una centralcon repetidas fallasy elentramado de rios en peligro frente a futuras
extracciones de uranio. [...] (Cémo solucionar los problemas del presentey evitar mas dafios a futuro?
Creemos que debe debatirse, en el marco de la crisis energética global, que al igual que la financiera,
la alimentariay la climatica, nos exige revisar nuestro modo de viday pasar a acciones concretas de
transicion para salvarnos de colapsosy sufrimientos.

(«Cérdoba frente a los peligros de la energia nuclear», 2011, parr. 1-4)

En el marco de este periodo de auge y visibilidad que adquirié la resistencia
al desarrollo nuclear, la Municipalidad de Cérdoba avanzé en septiembre
de 2012 hacia la clausura de Dioxitek. Entre los argumentos sostenidos por las
autoridades para clausurar la planta se explicit6 la violacién de la ordenanza
del uso de suelo que regia en la capital provincial desde hacia aproxima-
damente dos décadas y la caducidad de los acuerdos alcanzados para su
relocalizacién.

Ante la intervencidon de la justicia y frente a la resistencia publica, Dioxi-
tek ya barajaba otras posibilidades para su traslado. Hacia fines de junio de
2013 las intenciones de una relocalizacién en la provincia de Cérdoba
perdian terreno y la provincia de Formosa, ubicada en el extremo noreste de la
Argentina y limitrofe con Paraguay, comenzaba a sonar con fuerza como
posible destino.

37


https://doi

ANTECEDENTE

En 2014 se produce la

explosion de la fabrica de
pintura Quimicos Raponi
en calle Avellaneda 2943,
cerca del cruce con Gon-
gora, Barrio Alta Cérdoba.

Suceso que dejé a mas de 50 he-
ridosy provoc6 el movimiento de

todas las fabricas que se encontra-

ban en elcentro de la ciudad a
moverse fuera de la misma.

38

f Cba24n

| 7

esasfi stspeide mamama si 56% del persessi

*

FUERTE ESTALLIDO EN UNA FABRICA

DE PINTURAS EN GONGORA Y AVELLANEDA

A

M

t



ANTECEDENTE

Cartel encontrado en las
calles de los barrios
aledafios a la fabrica
Dioxitek (CNEA)

Simbolo de protesta y manifesta-
cién en contra delriesgo ambiental
provocado por las actividades
nocivas de la fabrica.

FUENTES

https://www.lavoz.com.ar/editorial/

punto-final-para-dioxitek/s

https://www.lavoz.com.ar/politica/
piden-prorroga-por-otros-dos-
anos-para-dioxitek-en-cordoba/

https://www.chacodiapordia.
com/2019/03/21/confirman-que-pa-
ra-el-2020-trasladaran-de-cordo-
ba-a-formosa-la-planta-de-dioxi-
tek/

¢(UN CASO CERRADO?

Pasados unos dias de la explosion de Alta Cérdoba que data del dia 7 de No-
viembre de 2014, la fabrica Dioxitek, como muchas otras, debe cerrar sus puer-
tas por infrignir la ley de uso de suelos en la ordenanza N° 8133.

El suceso provocado en Géngora y Avellaneda, destapa una situacién que re-
sultaba invisible a los ojos de muchos, excepto de los vecinos.

Estas infraestructuras fabriles localizadas en el centro de nuestra ciudad, re-
sultan de un peligroy riesgo ambiental critico para las vecindades aledafias.

Vencido los plazos establecidos, en noviembre de 2014 se concreté una nue-
va clausura de Dioxitek que se extenderia en el tiempo, pero que resultaria
también provisional. Tras negociaciones varias, la municipalidad y la empresa
volvieron a acordar en enero de 2017 un nuevo permiso provisorio para con-
tinuar con la producciéon de diéxido de uranio.

En 2020 habria vencido el nuevo plazo otorgado a Dioxitek para relocalizar
sus instalaciones en la ya terminada fabrica construida en Formosa, bajo los
acuerdos de jueces de ambas provincias y de la nacién, pero luego de una
nueva prérroga se sanciona una libertad provisional para que la empresa siga
realizando sus actividades en Alta Cordoba hasta resolverse los intereses entre
provincias y nacioén.
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HIPOTESIS DE TRABAJO

CONCLUSIONES

CIERRE DE DIOXITEK

Con el cierre de la fabrica de Dioxitek localizada en el centro de Alta Cordoba,
se libera un lote vacante en el centro de la ciudad, al que se debera re-acon-
dicionar para un uso que permita un crecimiento medido de la ciudad en sus
limites y dentro de su predio.

La ubicacion de la CNEA en el sector significaba un gran riesgo ambiental de-
bido al crecimiento demografico en el centro de la ciudad hasta ocupar las
periferias de la misma. Es por ésto que el traslado de la misma a Formosa re-
sulta en la hpoétesis de trabajo que nos permite interpretar a este nuevo vacio
urbano como un potencial de trabajo.

El lote de Dioxitek, de 96.076 metros cuadrados, representa un sitio convenien-
te (luego de su reacondicionamiento ambiental), como un posible sitio de in-
tervencion en donde es posible por sus dimensiones, no sélo la re-ubicacién
de las familias de la Villa El Nylon, sino también de un sitio donde podemos
intervenir para construir un espacio de calidad para la ciudad.

Siendo el almacenaje de residuos radioactivos un bien necesario, proponemos
como solucién el movimiento de los mismos almacenados hoy en Alta Cordo-
ba, teniendo en cuenta que hoy su paradero representa un riesgo ambiental
que no puede correr el centro de la ciudad donde se encuentra una densidad
de habitacién consolidada.

Para estos nuevos almacenajes, de no ser contemplados por el nuevo proyecto
realizado en Formosa, la solucidon debe ser la construccion de nuevos centros
de almacenaje de la mas reciente tencologia, y posiblemente cercanos a las
centrales todavia activas de Embalse y Rio Tercero.

Para ésto, se considera el asesoramiento de expertosy de la investigacion por
parte de CNEA, Universidades Nacionales y Provinciales, y otras entidades no
gubernamentales que contemplen las variantes ecolégicas implementadas en
el desarrollo de nuevas propuestas para el movimiento de estos residuos.

El trabajo de investigaciéon realizado es debido al estudio y la verificacién de la hip6tesis de trabajo
sobre elsitio de la Ex-Dioxitek, las soluciones propuestas deben de ampliarse por campos ajenos a la
arquitectura, con el fin de un trabajo colaborativo que de cuenta de las movilizaciones de residuos ra-
dioactivos mallocalizados, de soluciones a protestassociales de entidades no gubernamentalesy foros
de discusion ciudadana con voces en alto haceya muchos afiosy al cierre definitivo de una actividad
que no debe realizarse en el centro de una ciudad contemporanea.



FOTOGRAIA AEREA

Fotograia aérea de releva-
miento con drone.

Parte del relevamiento para elarma-
do de la maqueta digital del sitio de
intervencion de tesis.
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ANTECEDENTE

Centro de negocios de
Shangai - Dominique
Perrault.

Propuesta donde el francés decide
prorteger el vacio del fenémeno
inmobiliarioy generar un pulmoén
verde que responda a la trama
urbana d la ciudad.
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MAQUETA DE ENSAYO

Maqueta que traspola la
idea de Perrault en el sitio
de tesis para una posible
implantacién y genera-
cién de diferentes vacios.

Esquicio naturalezay vacio.

VACIO - NATURALEZA

ESQUICIO

BAJO EL FILTRO DE DOMINIQUE PERRAULT

El vacio interpretado como espacio para garantizar la naturaleza para los
habitantesy la creacién de un paisaje natural que funcione como recreoy dis-
tension junto a una arteria de movilidad que conecte los servicios cercanos,
haciendo salir al nuevo barrio a la ciudad.

El vacio también se interpreta en el CNEA como un pulmdén que va a necesitar
la ciudad en su futuro crecimientoy el cual debemos proteger con una estra-
tegia de delimitacion, creando a partir del mismo vacio.

Con estos ejes, el ejemplo del Centro de negocios de Dominique Perrault, nos
guia sobre como proteger el vacio,y cdmo generar ciudad en relacidon directa
a éste.

explicaciones de menor importanciay referencias - o por ejemplo (cosas que tienen que ir entre pa-
réntesis)
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5

PROGRAMA
URBANO

Primera aproximacién al programa.
Desarrollo de propuesta urbana, con ejes
de movilidad y de conexiébn de espacios
metropolitanos.

Desarrollo de propuesta a escala metropolitana.

(CORDOBA METROPOLITANA?

Primeras aproximaciones de un programa en distintas escalas urbanas. Accio-
nes sobre el territorio, areas urbanas metropolitanasy el sitio.

Primero, nos interesa pensar en el crecimiento de la Ciudad de Cérdoba desde
sus inicios con sus 70 manzanas hasta el sprawl producido en la actualidad,
donde se incorpora la ciudad dormitorio de Villa Allende y Mendiolaza a través
de una serie de barrios que se fueron anexando al corredor de la rua E53.

Esta expansién de la ciudad, junto con su densidad actual, nos hace pensar en
la escala del territorio ciudadano; donde la ciudad debe responder no sélo a los
habitantes ciudadanos sino también a los pasajeros que visitan la ciudad en
busca de servicios.

Los espacios comunes de la ciudad propuestos, pensado en estas tres escalas
(territorio, ciudad vy sitio), se guian por la misma linea de accién:

Conectar mediante la reactivaacion de la via ferroviria, espacios publicos de
calidad.

En este capitulo desarrollamos estas tres escalas en propuestas urbanas.
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HACIA UNA NUEVA VIA URBANA

RESILIENCIA DE ESPACIOS RESIDUALES

Buscamos mediante la vinculacién de estos tres espacios verdes, lograr una
via que atraviese la ciudad, logrando un vinculo entre la zona nor-este y oeste
antes inexistente.

La vinculacién a través de la infraestructura del ferrocarril posibilita el movi-
miento del colectivo ciudadano a (y a través) de estos espacios convocantes a
distintos puntos de interrés en la ciudad.

La presencia de estos vacios (parches) en el tejido urbano ahora forma parte de
un sistema que se adhiere al ya existente de parques de gran escala urbanos,
como el Parque Sarmiento, Parque de la Vida, Parque las Naciones en menor
medida, entre otros.

Las vias de conexién entre estos vacios urbanos tienen como principio ser un
tejido vinculante entre ambos barrios aledafios, que hoy se ven atravesados
por una infraestructura obsoleta.

Por lo que para interpretar un nuevo modo de vinculacién contemporaneo,
proponemos no sélo la reactivacion del ferrocarril (que en su funcionamiento
correcto disminuird el uso del vehiculo automévil para el movimiento dentro
de la zona céntrica de la ciudad); sino también la incorporacién de vias de ve-
hiculos alternativos, priorizando al ciclista, y otros vhiculos eléctricos con series
de postas que permitan el descansoy la recarga de los mismos; como también
re-pensar qué grado de importancia tiene el vehiculo automévil en relacién al
transporte publico (donde en un automovil particular caben 5 personas, y en
un colectivo de linea urbana 40 usuarios), buscando adoptar légicas como las
de Solo - Bus (un carril destinado al paso rapido del transporte publico - Av.
Sabattini) o del Transmilenio en Colombia (Fuente urbanized).

Las propuestas mencionadas no se veran trabajadas a lo largo de toda la via de desarrollo. El tramo
trabajado entre la estacién Belgranoy la estacion Alta Cérdoba daran pauta de como se lleva a cabo
la propuesta de conexién.
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Conexién através del fe-
rrocarril de los parques Av.
Bulnesy Av. Cardefiosa; con
parada en el nuevo predio
del Nylon (Ex-Dioxitek)

Mapeos relevantes de sistemas de
salud, educacién, seguridad, cultura,
espacios verdesy de participacion
comunalen elsector de trabajo mas
acotado.



"CONEXIONES"

El ferrocarril permite que
un sistema de movilidad
conecte a diferentes secto-
res que hoy se encuentran
disgregados.

"EL NYLON SALE"

La conexiéon a través del
ferrocarril del nuevo predio
del Nylon (Ex-Dioxitek) con
el resto de la ciudad hace
gue los vecinos tengan
ahora mas accesibilidad a
infraestructura urbana.



ANTECEDENTE

UNIMETAL Caen
- Dominique Perrault

La distribucién urbanay los vacios
planificados.

ANTECEDENTE

Gas Work Park
- Richard Haag

Apropiaciéon permitida.
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ANTECEDENTE

Play landscape BE-MINE
-BERINGEN

Consciente reutilizacién de
infraestructura

ANTECEDENTES

COMPLEMENTARIOS DE TiTULO

REACONDICIONAMIENTO DE SITIO

En los antecedentes anteriores, pudimos observar posturas que decidimos in-
corporar en nuestro proyecto.

Buscamos proteger el vacio del fenémeno inmobiliario, decidiendo cémo mi-
rarlo, la otograr un nuevo frente al vacio generado; de la misma manera, plani-
ficar estos vacios resulta de materializar sus bordes.

Frente a la preservacion de los edificios industriales, encontramos en el Gas
Work Park de Richard Haag, un espacio publico de calidad en donde puede
convivir la infraestructura en desuso con el colectivo ciudadano en armonia.
Esta intervencion propone un trazado en el area verde sin intervenir en el edifi-
cio de caracter industrial, y con el mismo criterio, adaptamos la infraestructura
existente de Dioxitek para brindar servicios a un nuevo colectivo ciduadano.

Creemos que el pasado es parte de nuestro presente como aquellas ruinas
que construimos en nuestro siglo. Por lo que encontrar un nuevo uso recrea-
tivo puede ayudar a sanar esa herida de su fin de funcionamiento como en
Be-Mine se revela un nuevo espacio publico de calidad donde antes se reali-
zaban actividades de mineria.

Estos ejemplos se ven reflejados en la propuesta, guiando lineamientos que arman un programa en
favor del ciudadanoy principalmente en busqueda de un espacio publico de calidad para el mismo.
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Propuesta abstracta sobre
el sitio de la Ex-fabrica
Dioxitek.

Intervencion sobre el tejido verde

de la ex Villa EI Nylon, propuesta de
habitaciéon dando un nuevo frente

a los servicios ubicados en la zona
rreacondicionada de Dioxitek.
Propuesta protesta sobre el cierre de
la fabrica, incorporando noticias a lo
largo de los afios de conflicto.
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6

PROGRAMA
APLICADO

Propuesta programatica para el sector de
andlisis, estudio de sistemas de relaciones
urbanas.

Programa aplicado alsitio. Estudios de funcionamiento
de sector. Incorporacién de antecedentesy reflexiones
sobre los mismos.

DE LA TEORIA A LA APLICACION

PRIMEROS LINEAMIENTOS SOBRE EL SITIO

COMO ACCIONAR EN LA CIUDAD

En este capitulo desarrollamos la propuesta sobre el sector de intervencién y
toda su area de influencia urbana.

A través de la lectura de la ciudad, y con el registro de antecedentes, como
junto con la propuesta teérica de extensién a nivel territorio y ciudad, entende-
mos a la propuesta como este germen que puede replicarse como un accionar
sobre los parches urbanos que rompen con las tramas diversas de la ciudad.

La propuesta, en este caso resuelve problemaéaticas de segregacién sobre los
barrios aledafios por la presencia de la via del tren y por estos espacios vacios
vaacantes en las zonas pericentrales de la Ciudad de Cérdoba.

Mediante la lectura sistematica y metodolégica de algunos antecedentes,
proponemos intervenir en puntos estratégicos con el fin de desarrollar una
red invisible de conexiones que puedan darse con el fin de reactivar este vacio
en desuso.

Todo eldesarrollo de lapropuesta en esta escala (1:2000), se realiza en un marco de generalidades, para
luego actuar sobre el sitio de intervencién con una légica de trabajo mayor. El entendimiento de esta
escala en lapropuesta permite entender en su totalidad el grado de intervencién en la ciudad.®
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ANTECEDENTE

Parc de la Villette- Primer
premio concurso.
Bernard Tschumi.

https://tecnne.com/arquitectura/
parc-de-la-villette/
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ANTECEDENTE
APLICADO

Propuesta abstracta de
supersposicion de ante-
cedente sobre propuesta
programatica.

Collage digital abstracto.

SISTEMATIZAR EL VACIO

FOLIES

Partimos del antecedente de la propuesta ganadora del Concurso del Parc de
la Villette de Paris de Bernard Tschumi, entendiendo que el arquitecto suizo
busca sistematizar este gran vacio urbano de 55 hectareas mediante sistemas
de planos (solado/plaza), lineas (vias que comunican), volimenes (que alojan
programas de servicio) y puntos (mojones de programa variado).

Mediante una lectura de las tramas que hoy consolidan las manzanas de nues-
tro sitio de intervencion, descubrimos ldgicas diversas que no logran vincu-
larse por la presencia de parches urbanos que segregan las trazas existentes.

Por este motivo, a la manera de Tschumi, buscamos tejer estas tramas urba-
nas con un vacio que logre atenuar estas diferencias; brindar infraestructura y
servicios; proveer una lectura rapida y clara de los mojones que integran este
sistema, y vincular las vias con un nuevo sistema donde las relaciones de lleno
y vacio sean mas amigables para el ciudadano.

"El contrato espacial procede, ensaya, articula, materializa, invariablemente posibilita o resiste, pero a
menudo reemplaza el contrato social”
-Hashim Sarkis, Statement od Biennale di Architettura Venezia 2021.
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ESTRATEGIA DE
PROYECTO

Propuesta aplicada a escala
de ciudad; donde se mues-
tran los puntos estratégicos
que hacen de rétula a los
tejidos disgregados.

Maqueta fisica, escala 1:2000.
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La ciudad genérica es la ciudad donde todo se superpone de manera
homogénea, sin dar importancia a ningln aspecto concretoy sin llegar
a crear historia. Gracias a esta superposicion homogénea consigue no
tener una identidad clara: esta plagada de distintas culturas, razas,
sensaciones...que llegan ahial azary terminan formando un conjunto.

-Rem Koolhaas, La ciudad genérica.

SISTEMATIZAR EL TEJIDO

ORDEN URBANO

ESTRATEGIA DE PROYECTO

Con una lectura de como funcionan los distintos tejudos qye se ven interrum-
pidos por estos parches urbanos como el vacio de Dioxitek (CNEA), como el
parquejunto a Eco Gas,y la presencia de lavia del ferrocarril; decidimos vincu-
lar esta zona con un plan urbano que termine de atar las vias cortadas.

El tejido propuesto sobre la zona de Dioxitek re-cualifica el antecedente de la
fabrica, proponiendo servicios que convoquen a los usuarios de toda la ciudad
a un nuevo sitio de ocio y recreacién en una zona pericentral de la Ciudad de
Coérdoba.

Los puntos de intervencién sobre el area urbana se ven representado por estos
pines rojos y conforman un sistema de diferentes usos, algunos mas flexibles
y otros mas rigidos, que permiten al usuario hacer uso de toda el area verde
de Ex-Dioxitek como del parque del Ex -EcoGas, con una gran posibilidad de
mixturar a los usuarios.

La ubicaciéon de los puntos estatégicos son fundamentales en la propues-
ta, siendo los méas convocantes el Memorial Forest, el polo de servicios de la
Ex-Dioxitek, y los atractivos del parque del Ex - EcoGas.

Los demas puntos estratégicos forman parte de un sistema de menor enver-
gadura que busca conectar a estos focos mayores, ofreciendo servicios mas
cercanos al usuario que decide habitar entre estos espacios verdes.

La conexidn de nuestros puntos de interés entre si, tanto como con el resto de
la ciudad es fundamental; por lo que el acceso a la zona por medio del ferro-
carril se vuelve un must en el proyecto. La mixtura de servicios de movildiad
permite a los vecinos acercarse también a través de vehiculos particulares,
transporte publico, bicicleta, y otros medios alternativos. Entre estos grandes
parques, proponemos un boulevard que re-cualifique la situacién de movili-
dad, convirtiendo esta conexién en un paseo realizable por todos los medios
anteriormente mencionados.



ESTRATEGIA DE
PROYECTO

Propuesta aplicada a escala
de ciudad; donde se mues-
tran los puntos estratégicos
que hacen de rétula a los
tejidos disgregados.

Maqueta fisica, escala 1:2000.
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FOLLIES

Intervencién sobre plano
nolli del sector de trabajo.

Collage de Plano Nollicon foto de
maqueta, ambas escala 1.2000.
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CONVERSACIONES
NOCTURNAS

Conversaciéon entre Francoy Luca sobre
decisiones proyectuales sobre el sitio.

Posibles interferencias de temas ajenos al proyecto,
pero que consideramos que acompafian alproceso de
disefio.

¢ESTE VA AHI, NO?

UNA CONVERSACION INFORMAL

Interrupcién con didlogo entre los co-autores del trabajo final de carrera, en
un marco de desarrollo de propuesta sobre el sitio. Un Miércoles por la noche,
deciden poner un grabador que recopile la informacién con la que proponen
programa, implantaciéon, graduaciones de espacio publico y privado, relacio-
nesy tensiones urbanas.

El marco de la conversacién se da con una maqueta de por medio, en laque los
autoresjuegan una partida donde co-construyen el tejido de la ciudad.

Existen conceptos y terminologias que pueden referenciarse con estas lineas.
Viviendas en torre (referencia a Coderch y su Hotel de Mar), viviendas aterra-
zadas (BIG), SBCC (servicios basicos, chicos y cercanos), SBC (servicios basicos
cercanos) y refuncionalizaciones en el antecedente CNEA (Miralles, Herzog y
de Meuron, Lina Bo Bardi, Smiljan Radic, etc.)

Las acciones se veran reflejadas en la planimetria luego resuelta en el esquicio
Privado - Colectivo - Publico.

La conversaciéon es informal, por lo que cuenta con referencias de musica de fondo, acciones previas
de otros proyectosy referencias fuera de campo, como una biblioteca de material de proyecto a la que
acudimos a la hora de criticar las decisiones tomadasy por tomar.
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MAQUETA 1:1000

Foto de maqueta
intervenida en el dia de la
conversacion registrada.

Este va ahi, no?
Si,y que vaya ahi, asi esto... esta bueno. Es necesario.
Es necesario.

No, no es necesario, es importante. Porque se generan las tensiones. (plazas
entre volimenes de vivienda)

Es necesario, porque sino no es interesante. Si esto existiera asi, seria muy
aburrido estar ahi. Creo que las tensiones hacen que quieras entrar a esos
lugares.

Esto puede pasar asitambién, no?

Ese es el lugar. Con esa altura realmente no se si puede estar en otro lugar.
(Se refiere al edificio de vivienda en torre). Deberiamos hacer como un chec-
klist de todo esto.

No, no. ;Sabes qué estaba pensando recién? Llevar para mafiana un corte cro-
quizado. Todo esto, mostrar esta parte. Estoy pensando en cémo pasar el corte
en este sentido. Probablemente cortemos en este sentido.

No tendria que ser un corte normal, tendria que hacer asi™ tac, tac, tac. Des-
pués el otro podria ser normal por aca.

No se. (Por qué esto asi? Porque podés mostrar el edificio,y empezas a hablar
que esta parte es plana por las salidasy entradas que hacen que tenga relacién
con esto. Esta parte es el SUM que tiene relaciéon directa con lo que pasa aca
atrds. Estos aterrazamientos y un espacio m &s. Capaz tenes aterrazamientos
privados y otros publicos, como de todo este piso. Aca hay una relacion directa
con la calle,y las cocheras. (Se refiere al edificio de viviendas aterrazadas)

Como la 8 house. Con lacalle,y los patios de cada uno de los departamentos.
8 house. Si, estaba pensando. Y esto empieza a tener situaciones aca, con es-
tas puntas y la vivienda al medio. Aca el aterrazamiento para el otro lado por
una vinculacién con los arboles preexistentes que habia ahi.

Esta bueno que suceda esto. Que le dé la espalda para generar algo, y que
el otro le de frente. Y la tensién que pasa entre el que esta aca y mira aca, y
el que esta aca y mira acd, seria muy interesante. Que se vean de lejos. (Se
refiere a los edificios aterrazados con espalda al boulevard)

Es que son los espacios publicos de los edificios.

Se pueden sentir vecinos realmente.

Claro, aunque viven en edificios distintos. Lo que me genera duda es lo que
puede llegar a pasar aca.

;Dbénde?

En estos 3.
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PLANIMETRIA
Planimetria grafica de
ensayo de propuesta.

Edificios graficados en corte
proyectado sobre sombra en
planta.
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Me parece muy interesante lo que puede pasar ahi.
Va a ser muy distinto. ;Qué va pasar aca? ;Como va pasar eso ahi?

Yo creo que esto da la pauta de que estamos rompiendo esquemas. Y acé es
donde lo podemos demostrar.

;Qué te parece asi? Generar estos espacios, mas que por ahi estas tiras a los
costadosy los espacios intermedios.

Sabes lo que pienso de esos espacios.

Ahiempezas a agarrar més luz para estos edificios.

En eso tenes razon.

No digo esto, sino que este edificio puede estar aca. Es mas, mira.

Quizas esto puede empezar a estar asitambién. Digo, esta tensidn es buena.

Es la misma tension en otra escala. Y al revés? Ahiva. Dejas el aire con respecto
a este otro edificio que tenés méas pegado, y la graduacién esta mejor, no?

Si. Puede ser, le tenia un poco de miedo. Pero me convence.

No, pero ahi empezamos ajugar con las tensiones urbanas. (Se rie).



Posta, al principio no me parecia que se fueran tan hacia la calle estos vola-
menes.

Pueden venirse mas aca. (Qué pasa con esto? Estd con una l6gica bastante
buena, que responde a esta parte, con esto que capaz empiezan a tener otra
importancia. Empieza a vincular acd, y este punto va a ser como rotula entre
lo existente y lo nuevo. Puede no haber nada. Estamos generando esta L, con
una tercera pata.

No es una U.

No, porque tiene l6gicas distintas. Esto es como una U que encuadra el vacio,
vinculando la pre-existencia. (Se refiere a la tira consolidada de la derecha
hacia el CNEA). C6mo cambia laburar presencial con virtual.

Si. Entiendo que sea una rétula. Veria qué usos hacen que funcione como
una rétula.

Para mi, tiene que ser un lugar. ;Qué es? No sé. Para mi, lo que te convoca es
esto.

El mercado.

No nos estaria faltando una calle ac4? Habia unas.

Si. Aca esta. Que cierre ahi, no?

Si.

Si esto se cierra aca, esto empieza a cerrar todo el limite.

Por eso son calles de 5 (metros). Ahi. Que pasar esto es una pavada, es como
cruzar la calle del Kempes (Parque del Kempes).

Lo veo ordenado, correcto. Lo Gnico que me gustaria ver es un poco esta
zona.

Este punto va a hacer que vincule esto (SBC).
Acé podria aparecer otro (SBCC).
No sé.

Esta manzana tiene uno, y ésta no? Lo veo raro. Como la densidad que hay
acéa. Quizas uno de estos puede funcionar.

Si. No?

Puede funcionar unoy esta bien. Si no queremos densificar tanto esta man-
zana. Se me ocurrié algo. Tenes goma? (Estaba dibujando).
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CORTES SECUENCIALES
Cortes donde se proyecta

la altura de los edificios y
su relacion con el vacio.
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Debe estar ahi.
Shit.
Ahia la izquierda. En la cartuchera blanca. Puede llegar a haber ahi.

Tenias razén. Aca hay una goma.

Che y que pasa ahi? Look at this shit.

Ah...

Anda eh... Vos sabes que si? Y al medio va a ser radical lo que te voy a decir. Co-
cheras. En algin lugar tiene que estacionar la gente. Y no sélo en el SS. Vienen
y estacionan. Frenan, compran, se van al parque.

Si. La banco. Empieza a seguir una légica de tiras.

Si metemos cortes asi? Secuenciales.

¢(Nos sirven secuenciales?

Es que son situaciones distintas. Las hago en dos minutos. Tranqui, rapido y
pensado. Qué estas dibujando?

Lo que te dije.

Hay que charlarlo, no? Me gusta porque la grilla pasa desapercibida, pero orde-
na. No? (Calles en maqueta).



PUERTO BARILOCHE

Imagen de la planta alta
del puerto, desde la cafe-
teria hacia el balconeo.

Charlemos un rato de esto? De aca para aca. ;Qué va a pasar? No lovamos a
poner al frente de los arboles. (Parada del FFCC)

(Por qué no? con una sola tira va.
Hagamos un cuadrado 30x30 (metros) de un piso. ;Para qué dos pisos?

Para que arriba aloje otro tipo de uso. De cosas que respondan a esto. El que
espera el tren, saca el pasaje y va a tomar un café arriba; también tiene ba-
fios, una terraza al aire libre.

Arriba no te vas a ir a tomar un café! Y si viene el tren?

No, vamos a confiar en que cuando funcione el FFCC ac4, también va a fun-
cionar en un horario decente, en donde vas a poder decir “Tengo hasta las
17:33 para tomarme un café.” Porque a las 17:33 sabes que va a pasar a ho-
rario.

Para mi esta bueno que pase al mismo nivel.

Si, como también puede pasar arriba. ;(Fuiste al puerto de Bariloche? De
donde salen a lIsla Victoria, Bosque de Arrayanes. Tiene el bar abajo, y una
parte arriba, entonces podés esperar abajo o arriba. Estd muy bueno. Tiene
como galerias, terrazas, de todo.
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PLAZA SECA,

LAGO ESCOBAR

PUERTO

Fotografia aérea del pabe-
llbn de Martin Torrado en

Lago Escobar,Bs.As.

Relaciéon
paisaje.
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arquitectura

Cultural, mercado, CESC (charlemos después qué tiene un CESC), oficinas, gas-
tronomia.

(Enumera los usos de lazona de antecedente CNEA). ;Qué hacemos ahi? Para
mi pueden aparecer asiy que sea un parque.

Bafios publicos, vestuarios, pabellones.

Ahisipueden haber pabellones.

Este lo habia puesto yo? (Pabellén junto al Memorial Forest). ¢Viste Torra-
do? (Martin Torrado). Los pabellones que hace para un country de Bs As. ;Te
acordas?

No.

Ahite muestro.

Che, qué cantidad de cosas estamos haciendo.

;Como positivo? como negativo?

Como observacion.

Plaza seca, puerto Lago Escobar. Mira.

Ufff. Mostrame el corte ese un segundo. Ah no, es la planta.

Es una simple estructura de servicios, a algo mucho mayor que es el paisaje.
Es eso lo que hay que hacer, corta.



El tema es la implantacion de esa pastilla de servicios. (SBC dentro del Memo-
rial Forest).

Yo realmente pondria lo méas cercano del bosque posible. Cuando esto crez-
cay empecemos aver los tutores, se empiece a perder. Que llegue un punto,
cuando crezcan los arboles, que desaparezca. Me gusté ahi.

No me gusta del otro lado.

Que quede ahi, con esto intermedio.

Es necesario por muchas cosas, no?

Seguridad. Que haya algo que irradie luz en medio de toda esa densidad, es
brutal.

Una cajita de luz. (Saca un volimen de la maqueta).
¢Vos lo dejarias? ;Por qué?

Creo que estamos haciendo una propuesta donde densificary tomar postu-
ra de sitio es algo importante.

Para mies poner por poner ahi

(Por qué?

Porque si vos queres que esto sea un SBCC, ahi no suma. Porque tenes estey
este.

Ponele arboles.

Pero en algin momento esto se va densificar, cuando crezcan los arboles.
Y ahi.

Uno solo? ¢(Para todo?

Un bafio y un bar. Como en el Parque del Chateau, que es enorme.

Estéd bien.

Lo importante aca es el bosque.

Que brutal que queda eso inserto en el medio del bosque. Sabes a que me
remite un poco? Como una construccién de Molvento, o algin lugar asf;
como un z6calo entre todos estos arboles altos.

Es mas, como un lenguaje medio Zumthor.

Totalmente.

Medio que se mimetice con lo que hay alrededor, pero que sea luz. A lo Rafa
Iglesia en el Parque Independencia, en Rosario.

¢{Me lo mostras?

El de las columnas con troncos.
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PABELLON EN PARQUE
INDEPENDENCIA

Ejemplo de un buen pa-

beNén que se mimetiza
con el paisaje, que sirve de
infraestructura al resto del
espacio publico.
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Pero eso es bafio.
Un bafioy un SUM.
Debe haber sido muy picante.

¢(Ves? No solo era un bafio. Eran espacios abiertos para que los chicosjue-
guen bajo techo si hacia falta.

Si, si. Algo asitiene que aparecer aca.

No? (Se mueve un volumen de parada de FFCC al otro lado de las vias)
Hasta ahi. No te digo que no eh...

No en todas tiene que aparecer.

Eso es un folie. Con conciencia lo pusimos.

;Y dénde esta el folie aca? That 's the question.

Yo creo que el haber generado que esta calle tome altura, tome presencia.
Es el folie.

Mas que la literalidad de un edificio.

Es el ingreso. La puerta.

La calle principal.



CALLE PRINCIPAL

Croquis en planta de calle
principal. Implantacién de
volimenes, tensionesy ve-
rificacion de alturas (corte
proyectado en planta).

Es el umbral entre esto y lo otro.

Umbral es el vano antes de poner la puerta.

También es esa cosa media metafisica entre la vida y la muerte, muchas
cosas. No solamente el marco de una puerta. Entre esto y el barrio hay un
buffer que hace que funcione de una forma distinta. Porque esto ya existia

antes de que nosotros metieramos mano. Entonces esto es un umbral entre
estoy esto. Como en la mediateca en 3ro.

Creo que densificando esta L, como estamos haciendo, ya no hace falta mas
nada.

Bien.

Y quizas, algo aca para que responda a esto. Que no quede muerto, o puede
que no.

Yo creo que no hace falta que resolvamos hoy esto. Pongamos en papel todo
esto otro, porque haber llegado a todo esto hoy me parece una genialidad.

Y me parece que nos lo mereciamos. Llegar a este nivel.

Lo necesitAbamos.

Lo queriamos, y llegamos wacho. Hacia falta que nos metieran un buen so-
papo en el momento justo, porque hubiésemos terminado con un Lafayette
Park, un poquito mas lindo. Y daba para mas. Aca estamos, haciendo un
Copenhagen, un Rotterdam.

Nos ponemos a producir esto?

Hay que producir esta idea para que sea bien contada.
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la grilla pasa desapercibio

~ Estamos generando est;
densificar y tomar postura
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Que haya algo que irradie |
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E;QL, con una tercera pata.
de sitio es algo importante

| contada.

les urbanas
itre el CNEA vy el barrio

?ntir vecinos realmente,
riante aca es el bosque.
uz en medio de toda esa densidad, es brutal.
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ERROR 404 NOT FOUND

NOT A JOKE

Lo que esta a punto de ver forma parte de un proceso de gestacion del
proyecto tesis documentado en este libro. Todas las decisiones tomadas en los
préximos capitulos fueron distorcionadas de alguna manera, para consolidar
una idea de proyecto urbano.

Cada capitulo presentado en esta secciéon profundiza sobre ideas de proyecto
acerca de los ejes vegetales, sociales, y habitacionales; desarrollando
propuestas en si mismas.

Los conceptosy las ideas generadoras sobre cada una de estas ideas de
proyecto se veran reflejadas con mayor claridad en el proyecto sintesis, de

modo que alentamos a la lectura sobre estos puntos para comprender mejor
el trabajo final de carrera.

El proyecto final de carrera seguird su elaboraciéon en elpréximo apartado.
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8

DECISIONES
PROYECTUALES

Decisiones proyectuales sobre el sitio de
intervencién de trabajo final de carrera.

DESARROLLO DE PROPUESTA

PREMISAS PROYECTUALES

HACER CIUDAD

Decisiones proyectuales sobre el sitio de intervencidn de trabajo final de carre-
ra en escala 1.1000. Planteo de lineamientos de funcionamiento y de légicas de
disefio de espacio publico, privado y plantas bajas.

En esta etapa general, planteamos las vias de acceso al sitio, las conexiones
con los barrios aledafios y la llegada de otros barrios de la ciudad a través del
ferrocarril urbano.

La implantacién responde a la densificacién a partir de una U que se abre ha-
cia el antecedente de CNEAy el nuevo boulevard. Esta implantacidon parte de
una trama pensada donde el vacio tiene una gran importancia y el lleno se
propone como la densificacion necesaria para que el vacio funcione.

La densificacién se da a partir de una re-ubicacién de la vivienda de Villa El
Nylon en esta nueva urbanizacién, mientras que los servicios se posan en las
esquinas de este nuevo orden, buscando ser estos focos atractores para que los
barrios aledafios accedan al centro sintiéndose parte, atravesando su ciudad.

La propuesta vegetal propone un desarrollo de un parque que conecte ambos
grandes vacios urbanos, donde si la l6gica pensada resulta funcionar, puede
darse a futuro el desarrollo de una densificacién similar para dar respuesta a
nuevos habitantes que busquen vivir cercanos a estos parquesy estos servi-
cios.
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PLANO NOLLI

Plano nolli (invertido) con
propuesta sobre sitio.

Negro - Publico
Gris - Privado (lleno)
Blanco - Privado (vacio)
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ESQUICIO PUBLICO -
COLECTIVO - PRIVADO

Planimetria del sector de
intervencién 1:1000.

Rojo: privado.
Amarillo: colectivo.
Verde: publico.
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ESQUICIO PUBLICO -
COLECTIVO - PRIVADO

Cortes del sector de inter-
vencion 1:1000.

Rojo: privado.
Amarillo: colectivo.
Verde: publico.
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PRIVADO -COLECTIVO - PUBLICO

ESQUICIO DE ANALISIS DE PROPUESTA

GRADUACIONES DEL ESPACIO PUBLICO - RELACION CON EL PRIVADO

En una instancia avanzada, analizamos nuevamente el desarrollo de la pro-
puesta desde la l6gica de cémo se gradian los espacios plblicosy semi-priva-
dos con los privados.

En esta graduacién, entendemos que el desarrollo de la propuesta busca una
nueva légica de trama, distinta a la de los barrios aledafios; por lo que la con-
figuracion de estos "posche”, abre el juego a interpretar la graduacién entre la
densidad extremadamente baja pre-existente,y la densidad media que propo-
nemos para la habitacién de nuestra propuesta.
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MORNING W EEK

From 7:00 to 12:00.

MIDDAY W EEK

From 12:00 to 18:00.

NIGHT WEEK

From 19:00 to 00:00.
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WEEKEND

From Friday evening to
Sunday night.

PANDEMIC

Dring phase 1, quarentine
due to Pandemic Covid 19.

HOT TO COLD

ESTUDIO DE FRECUENCIAS DE USO
Only New York City never sleeps.

Encontramos absurdo mantener vivo las 24 horas a un sector de la ciudad que
presenta caracteriasitcas mayoritariamente residenciales, alejada de los focos
atractores de usuariosjovenesy posicionada fuera del centro de la ciudad.

Por lo que creemos que los mismos usos propuestosy la implantacién pueden
favorecer a que estos espacios que se encontraran sin uso a cierta hora del dia
permanezcan siendo seguros, transitablesy generen la posibilidad de perma-
necer.

Realizamos un estudio donde interpretamos los puntos de mayor concurren-
cia en 3 zonas horariasy en periodos de funcionamiento no habituales como lo
son los aislamientos provocados por la pandemia del Covid-19.
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HABITAR EN COMUNIDAD

Tres propuestas de como
habitar edificios residencia-
les colectivos en tiempos
contemporaneos.

Posibles conversaciones entre
usuarios, relaciones por/entre piso
Esquemas graficos -conceptuales
caricaturezcos.
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TRES OTROS MODOS DE HABITAR

PROPUESTAS CONTEMPORANEAS DE HABITAR

HACIA UNA NUEVA FORMA DE HABITAR EN COMUNIDAD

La re-ubicacion de las familias de Villa El Nylon, nos lleva a evaluar como lograr
esta densificacion, reoganizando los sistemas de habitaciéon hacia un nuevo
modelo de habitar.

La nueva relacién entre lleno y vacio no permite el crecimiento de la ciudad
como en los barrios aledafios, sumado a la importancia de garantizar a los
usuarios la seguridad de contar con su propiedad privada, nos lleva a proponer
distintos modos de habitaar colectivo.

Estos modos de habitar colectivos, fueron estudiados desde una perspectiva
del usuario, en donde buscamos reinterpretar las relaciones posibles entre los
mismos en los espacios comunes, entre sus espacios privados abiertos hacia la
via publica, como también en lavinculacién de sus espacios privados.

Al proponer estos nuevos modos de habitar, es nuestra intenciéon que la ar-
quitectura sea una herramienta para la re-cualificacién no sélo de su habi-
tar diario (mejorando sus condiciones de saneamientoy hacinamiento), sino
también que pueda ser un elemento que lespermita crecery desarrollarse en
un dmbito colectivo, donde puedan relacionarse abiertamente con los veci-
nos de su edificio, de su barrio, de su zona, y de su ciudad.
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MOUNTAIN DWELLING -
BIG

Resolucién eficiente de los
espacios no ventilables o
muertos del edificio.
Configuracién del
programa en clave
contemporanea.

MOUNTAIN DWELLING /
8 HOUSE - BIG

Cortes que reflejan las
situaciones programaticas
resueltas en niveles aterra-
zadosy aprovechamiento
l6gico de los espacios
muertos.
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8 HOUSE - BIG

Ocupacion por niveles y
aterrazamientos.

ANTECEDENTES

LECTURA DE PROPUESTAS CONTEMPORANEAS DE HABITAR

YES IS MORE

Lejos de los canones modernos, Bjarke Ingels propone re-interpretar la légica
de funcionamiento de muchas tipologias arquitectédnicas.

Desde un enfoque contemporaneo, propone dos tipos de viviendas que deci-
dimos estudiar para reinterpretar sus légicas en nuestra propuesta.

Mountain Dwelling es un conjunto de viviendas aterrazadas hacia una esquina,
en donde las cocheras son ubicadas en aquellos espacios poco utilizados para
un desarrollo de vida saludable, sino mas bien como servicios en un edificio
ordinario.

BIG propone un modo de habitar en donde todos los residentes ganan luz
solar, y la escala utilizada para el nucleo habitacional es medido para que sea
l6gico y salubre.

8 house es un desarrollo de viviendas en tira, en forma de dos claustros defor-
mados unidos por una tira central que vincula a ambos.

Estas tiras se desarrollan desfasadas, de modo que todos los ambientes cuen-
tan no so6lo con ventilacién, sino con un espacio de recreo exterior a modo de
balcon en distintas escalas.

Ambos modos de habitar propuestos por BIG rompen el esquema de un modo
tradicional moderno, por lo que nos lleva a preguntarnos... ;Cémo se deberia
habitar hoy el barrio de Alta Cérdoba?
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CENTRO PARA LA TER-
CERA EDAD, VIVIENDA
COLECTIVA

ALCACER DO SAL, POR-
TUGAL

Lenguaje del edificio:
conforomacién entre llenos
y vacios de uso interiory
exterior.

CENTRO PARA LA TER-
CERA EDAD, VIVIENDA
COLECTIVA

ALCACER DO SAL, POR-
TUGAL

Planta de residencias.
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CENTRO PARA LA TER-
CERA EDAD, VIVIENDA
COLECTIVA

ALCACER DO SAL, POR-
TUGAL

Corte y vista de residencias.

ANTECEDENTES

LECTURA DE PROPUESTAS CONTEMPORANEAS DE HABITAR

FORMGIVING

Elproyecto se basa en una atenta lectura a la vida de un muy especifico tipo de comunidad, una espe-
cie de micro-sociedad que cuenta con sus propias reglas.

El hogar de ancianos propuesto por Aires Mateus nos hace repensar sobre
como pueden vincularse los espacios interiores con el exterior mediante inter-
medios regulados, para cada una de las habitaciones.

Este método, nos sirve para pensar en las viviendas colectivas la regulacion
entre el espacio publicoy privado; como también la vinculacién entre los pri-
vados entre si.

Aires Mateus, en su residencia, si bien lo resuelve con una l6gica de médulos
individuales, puede vincularse casidirectamente con nuestra propuesta para
las viviendas frente a CNEA en una l6gica similar.

El abrir las fachadas vidreadas s6lo a donde es necesario es otra de las reglas
que lleva a Aires Mateus a desarrollar esa tipologia arquitecténica con una
formay lenguaje particular. Espor esta necesidad que una cara de un edificio
debe abrirse,y nopor una simple solucién formal.

Una premisa que se vera reflejada en todos los edificios, integrando un siste-
ma de edificios que buscan la eficiencia en su funcionamiento, tanto térmica-
mente, aclsticamente, como también respectoa visuales, etc.

97






9

DEFINICIONES

Definiciones proyectuales a mayor escala
sobre la propuesta.

PROPUESTA DEFINIDA

Z00MS

GRUPOS DE PROYECTO

Definiciones en un grado de escala arquitecténica, implantaciones, graduacio-
nes con espacio publico y definiciones de sendas transitables.

La propuesta se desarrolla en un grado de detalle donde se puede explicar
el funcionamiento de los edificios, buscando interpretar cémo se plantea la
edificacion en el lote.

La propuesta se divide en cuatro grupos de proyecto. El Memorial Forestcomo
una intervencién sobre el eje natural del proyecto. El re-acondicionamiento
de la Ex-Fabrica CNEA; las propuestas de habitaciéon que se configuran de
manera diferente segln su implantaciény ubciaciéon en el terreno. Por ulti-
mo.el grupo final de proyectos consiste en edificios convocantes situados en
las esquinas de nuestra propuestas que abre el sitio a la ciudady los barrios
aledanos para sentira la zona como propia.

Estos proyectos se desarrolla a continuacién mostrando esquemas de funcio-
namiento, orden interior,y sistemas de configuracion en el territorio.
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PROPUESTA GENERAL

Intervenciones sobre el si-
tio de Ex-fabrica Dioxitek.

Maqueta digital con intervencio-
nessobre elterrenode trabajo final
de carrera.
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MEMORIAL
FOREST

VIVIENDA ATERRAZADA

EX-FABRICA

VIVIENDA
AGRUPADA

COLIVING

ESTACION
F.F.C.C.
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DENCIA EN ALTURA

entro boulevar

DEPORTIVO MEMORIAL

VIVIENDAS

AGRUPADAS PARQUE METROPOLITANO

ESCUELA
PRIM. SEC.
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MANIFESTO DEL TERCER
PAISAJE - GILLES CLE-
MENT

Iméagenes explicativas de
conceptos que tomamos
del manifesto del paisajista
Gillés Clement.

Sobre la edad de las areas arbéreas
y de las relaciones entre terrenos
antropizados tercer paisaje.
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EL BOSQUE QUE DEBERIA SER

Elmantenimiento de su existencia no depende de unos sabios, sino de una conciencia colectiva.

El Memorial Forest es nuestra intervencién sobre el terreno donde antes se
encontraban asentadas las familias del Nylon; quienes tampoco fueron sus pri-
meros residentes.

Aquellos que llegaron primero, fueron los arboles que hoy conforman la mayor
masa arboérea del sector. Por el asentamiento de las diversas tramas urbanas,
observamos el decrecimiento de las especies vegetales, y entendiendo la im-
portancia de la convivencia entre éstosy los ciudadanos en las ciudades con-
temporaneas, proponemos una intervenciéon que ponga en foco esta relacién.

Nuestra mirada sobre los usos que vinculan al Bosque con el resto del progra-
ma, parten de entender a este sistema de orden logrado con los tutores, como
una estructura posibilitante de muchas actividades bajo reparo vegetal, como
al desvubierto; donde los usuarios pueden mediar su intervencién con el Bos-
que denso donde se encuentran sus vecinos mayores.

Para esto, con nuestra grilla, configuramos tutores para el proximo crecimien-
to del resto de los arboles incorporados a lo largo del tiempo.

Con el fin de que estos espacios urbanos manifestados como paisajes pos-in-
dustrialesy residuales se reincorporen al sistema vegetal (urbano) de la Ciudad
de Cérdoba, tomamos algunos lineamientos del Manifesto del Tercer Paisaje
de Gillés Clement; como también el estudio de dos antecedentes de parques
que consideramos bien resueltos y acompafian al entendimiento de nuestra
propuesta (Poble Nou Park, Barcelona - Fermin Vazquez; Be Mine - Playground
Park, Bergen).

El crecimiento de las ciudadesy de los ejes de comunicacién lleva a un crecimiento en el nimero de
residuos. Es el resultado del abandono de un terreno anteriormente explotado.

Su origen es multiple: agricola, industrial, urbano, turistico, etc. Por lo general procede del principio
de ordenamiento. Evolucionan hacia paisajes secundarios, los cuales son dindmicos, heterogéneosy
cadticos.

Acogen rapidamente a especies pioneras que pronto desapareceran en provecho de otras especies
cada vez m4s estables, hasta que se alcanza un equilibrio.
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PLAN MAYOR

Propuesta en escala de
trabajo territorial.

Intervencion sobre todo elsitio
de propuesta de trabajo final de
carrera.
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Propuesta en escala de
trabajo de ciudad.

Intervencion sobre todo elsitio
de propuesta de trabajo final de
carrera.
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ANTECEDENTE

Parque Poble Nou, Bar-
celona - Fermin Vazquez
Arquitectos junto con
Ateliers Jean Nouvel.

Imagenespeatonalesy aéreas de
lapropuesta de parque para la
Diagonalde Barcelona.
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ANTECEDENTE

LECTURA DE PROPUESTAS CONTEMPORANEAS DE HABITAR

IMPLANTACION Y TECNOLOGIA

La materia esté viva, verde o de colores, naturaly controlada. Esta arquitectura requiere la calma, el
silencion

- (Jean Nouvel).

La tecnologia aplicada en esta intervencion, junto con la implantacién poten-
cian al maximo la relacién de un centro denso de una ciudad contemporanea
como es Barcelona en el siglo XXI.

Fermin Vazquez, junto con Ateliers Jean Nouvel proponen un parque en la
Diagonal de Barcelona, donde desarrollan diferentes graduaciones de espacio
publico, donde se dan espacios de permanencia pasajera, duradera y de ins-
tancias de paso.

Con el foco en esta graduacion, buscamos en nuestra propuesta lograr estas
tres instancias en diferentes lugares estratégicos. Siendo el lugar de perma-
nencia duradera el centro del bosque existente, y flexibilizando la permanencia
a medida que nos acercamos a las vias de circulacién; por altimo, las vias de
paso pueden incorporar tecnologias como en la propuesta de Vazquez, permi-
tiendo que la misma naturaleza brinde cobijo a una permanencia pasajeray a
un paso de calidad.
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ANTECEDENTE

LECTURA DE PROPUESTAS CONTEMPORANEAS DE HABITAR

ABRIR EL JUEGO

En conjunto, el bosque de postes, la superficie de juego prismaticay la plaza de carbén crean una
adicién Unica al Masterplan de Montafias de Aventura dibujado por Antea Group,y son una valiosa
contribuciéon para la transiciéon del mayor patrimonio industrial de Flandes hacia un proyecto turistico
recreativo.

BE - MINE es una intervencién sobre un terreno pos - industrial en Brusellas,
donde se re-acondiciona una ex-mina de carbén. El trabajo realizado con la
colina para llegar hasta la plaza seca superior presenta muchos intersticios que
nos hacen cuestionar co6mo el desarrollo de un recorrido puede permitir eljue-
go, el recreo; como también el ocioy la permanencia sin ataduras.

En el marco de nuestra propuesta, interpretamos que el orden de esta inter-
venciéon permite el desarrollo de una serie de actividades que funcionan de
una manera clara; por loque nos preguntamos cdmo un orden podia acompa-
fiar al uso del espacio publico.

Es en el uso en donde radica la fortaleza de esta propuesta. Los nifiosy adultos,
se desplazan por los toboganes, trepan la estructuray circulan entre las colum-
nas en un ambiente relajado y abierto a la relacién con la naturaleza; sin mas,
lo que buscamos para los nuevos habitantes del Nylon.

Es por estas razones, que decidimos proponer un sistema de tutores que abran
eljuego a lo que el usuario desee ralizar entre una estructura a su servicio.



CNEA CONSERVADO

Estructuras conservadas
del antecedente Dioxi-
tek-CNEA.

Maqueta digital.



ANTECEDENTE

Fotografia aérea del sector
en la actualidad.

REFUNCIONALIZACION DE CNEA

RESILIENCIA

La palabra resiliencia refiere a la capacidad de sobreponerse a momentos critciosy adaptarse luego de

experimentar alguna situaciéon inusual e inesperada.

Resiliencia en un edificio se refiere a la capacidad de éste de reinventarse, y
liberarse de aquellos esquemas que repreentd para incorporarse al nuevo org-
nismo vivo de la ciudad contemporanea.

De este modo, nuestro antecedente de la ex fabrica Dioxitek - CNEA, formara
parte fundamental de la propuesta dentro de estas reglas.

Los volimenes de menor escala, asentados sobre los bordes se demuelen de-
bido a que sobre el terreno donde se encuentran se realizara la nueva trama de
vivienda, servicios basicos cercanos, e insitituciones.

Sobre los volimenes que se conservaran, se realizaran las modificaciones in-
ternas necesarias para que los usos a desarrollars en su interior resulten funcio-
nales. Se propone un programa para estos edificios, con el fin de que resulten
convocantes por su funcion publica/privada de usos de congregacién ciuda-
dana (centro cultural, mercado, area gastrondmica junto a Memorial Forest,
centro de trabajo, etc).

Las relaciones entre los edificios se dan por vias rapidas como una calle central
que losvincula, como con caminos peatonalesy parques que seran transitados
por los usuarios no sélo de la nueva densidad habitacional, sino de todo ciuda-
dano que se adentre en el nuevo sitio re-acondicionado.
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RE-FUNCIONALIZACION

Nuevos usos propuestos
para el sector conservado
del antecedente Ex-Fabri-
ca Dioxitek.

Conservamos sélo los galpones de
mayor porte, de valor arquitect6-
nico,y que se encuentran implan-
tados en un sector central del lote.

MERCADO

NZo1 OO0



TORRE CONSERVADA: MEMORIA
CO-WORKINC / OFICINAS

SBCC (servi
cid basico,
chicoy cer-
cano)

PLAZA INTERIOR
SECTOR
GASTRONOMICO

SECTOR
GASTRONOMICO

ESTACIONAMIENTOS
SOBRE LA VIA PUBLICA

SECTOR EX - FABRICA

TORRE CONSERVADA:
MEMORIAL

Intervencién sobre ante
cedente Ex- fabrica Dioxi

tek (CNEA) sector de tra
bajo.
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DEPOSITO DE MERCADO

ESPACIO EXTERIOR DE
ENCUENTRO: SOLADO
ADOQUINES
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1PERSONA

20 m2

Valorde metros cuadrados
cubiertos para una persona en
cualquiera de todas las
propuestas.

1PERSONA

20 m2

Valorde metros cuadrados
cubiertos para una persona en
cualquiera de todas las
propuestas.

AREA VERDE POR
PERSONA

10 m2

Segun la OMS, el metraje 6ptimo
de &rea verde por persona.

INDICES DE PROPUESTA

Valores que verifican la
propuesta realizada, para
dotar de una buena cali-
dad de vida para los nue-
vos habitantes.
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1FAMILIA

60 m2

3.05 personas conforman una familia
de Villa EI Nylon.

680 PERSONAS

13.500 m2

Habitantes del Nylon: 536 personas.
Posibilidad de expansion: 149
personas.

AREA VERDE TOTAL

190.000 m2

El 4rea verde de intervenciéon en todo
el sitio representa el sustento para
19.000 personas, enfatizando la atrac-
cién que propone la propuesta.



HABITAR LA CIUDAD CONTEMPORANEA

NUEVOS MODOS DE HABITAR

Desarrollamos las diferentes tipologias de habitacion para usuarios diversos
para la densificacion de 680 personas (donde incorporamos a las 536 re-ubica-
das de Villa El Nylon, unas 149 personas que decidan residir en este nuevo foco
atractor de la ciudad)

Las tipologias siguen lineamientos de eficiencia bioclimética, donde se da la
ventilacion cruzada, el asoleamiento desde el norte, y la ubicacién de servicios
con el fin de proteger a las caras de los edificios con programa.

La manera de densificar en altura, desconoce las I6gicas modernas, para tomar
partido con légicas contemporaneas, donde el aterrazamiento hacia la via pa-
blicay los parques toma un valor fundamental; donde se encuentran espacios
comunes, como también espacios privados de diferentes graduaciones; como
también se desarrollan nuevos modelos de habitar como viviendas agrupadas
en altura, o co-livings.

Se desarrollan individualmente cada propuesta para mostrar sus relaciones
entre edificios, modos de circular externamente, y las densificaciones logradas
por metro cuadrado construido.
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COLIVING

Este tipo de unidad habitacional funciona de manera particular. Orientado a
usuarios jévenes, que deseen un modelo de habitar en colectivo con otrosjo-
venes por un precio mas bajo que el de un alquiler de un departamento de
minimas dimensiones.

La implantacion de estos nlcleos de vivienda colectiva, se vinculan al sector
de Coworking, trabajo y gastonomia en la refuncionalizacion de CNEA, como
también con el Memorial Forest; hace que funcionen de manera muy indepen-
diente al resto de las unidades de vivienda.

A través de estos volimenes se circula para llegar del parque al sector gastro-
némico, siendo una planta baja mas liberada a un uso flexible.

El programa en este edificio resulta flexible, siendo unidades de dimensiones
no superiores a los 40 m2para losjovenes que deciden compartir cuartos.

Los espacios comunes, resultan de uso libre a todo el edificio, como también
para el publico reducido del piso o departamento.



RESIDENCIA EN DUPLEX PATI° COMPARTIDO VIVIENDA PB VIVIENDAS MAYORES
1280 m2 450 m2 1280m2 385 m2



VIVIENDA AGRUPADA EN ALTURA

La residencia cercana al tejido consolidado se aleja de la medianera, para li-
berar un posche que sirva de filtro para la relaciéon entre la densidad baja del
tejido doméstico existente, y nuestra propuesta de densidad media.

Los volimenes se distribuyen en el marco de una tira que presenta interior-
mente una subdivision de volimenes con patio atravesable para acceder al
sector de la Ex -fabrica de manera directa (Desde el posche).

Estos voliumenes se dividen en cuatro divisiones en planta baja, y 4 duplex en
planta alta; que se vinculan con otro volimen opuesto a través de un patio en
cota +3.00, donde Iso vecinos conviven diariamente (accediendo a través de
una escalera).

Los espacios de patio compartido, al estar distribuidos de esta manera, pasan
a ser manejables para la re-ubicacién de familias que se lleven bien; trabajo a
desarrollar por un trabajador social.

Ademaés, por una mayor privacidad, también cuentan con espacios abiertos

hacia el exterior en su propia superficie de duplex para un desarrollo de la vida
personal en un &mbito mas privado.
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VIVIENDA ATERRAZADA

Esta residencia, con se desarrolla en cuatro niveles de maneras diferentes; don-
de la primera se abre a ambos lados como locales comerciales (para la gente
del barrio que contaba anteriormente con un negocio en su domicilio, como
también para nuevos empleadores), y hacia el centro, en el sector con mayor
complejidad de ventilacién e iluminaciéon, ubicamos las cocheras, de manera
que la calle atraviesa el edificio en su planta baja, siendo arquitectura e infraes-
tructura.

En los dos niveles siguientes se desarrollan las habitaciones, con extensiones
hacia ambos lados con terrazas al exterior, para que cada vecino pueda contar
con un patio de reducidas dimensiones en cotas +3.00y +6.00.

La terraza del edificio se propone como la extensién de un SUM para los usua-
rios del edificio, para que cuenten con una superficie de uso comin mayor en
un nivel en el que puedan tener otra vista de la ciudad,

Si bien es latipologia que menos densidad presenta,y mayor superficie de im-
plantacion resulta la menos eficiente; es la que presenta una forma de habitar
diferente al resto, haciendo frente al Boulevar, cuidando las relaciones con el
entorno.
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VIVIENDA EN ALTURA c¢° merciO VIVIENDA EN ALTURA TERRAZAS COMUNES
1350 m2 450 m2 1350 m2 1125 m2
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VIVIENDA EN ALTURA

Siendo la mas convencional de las unidades de habitacion, estas viviendas en
altura presentan una implantacién que cambia las l6gicas de movimientoy de
uso de espacios publicosy semiprivados.

Al estar cercana al borde con el tejido consolidado, se aleja de la medianera
formando un posche, donde se genera una extension del edificio como espa-
cio publico. De igual manera, al estar junto al centro deportivo, puede hacer
uso (gracias a la proximidad), de las canchas de basket que se encuentran al
exterior, formando un paisaje de movimiento continuo.

El movimiento también se genera por el comercio en la cota 0.00 del edificio
mas cercano al tejido existente, que libera una galeria en PB para el edificio de
mayor altura, y generando una terraza semiprivada (ya que podran hacer uso
de la misma ambas torres).

El uso de las terrazas garantiza una gran superficie de espacio publico para
todos los usuarios.

En planta baja, la forma de circular, se abre hacia una tensién generada por

una extrangulacion, debidoa la implantacién, que vincula el patio interior en-
tre losvolimenes con el secotr de la Ex-Fabirca de Dioxitek.
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RESIDENCIA
60 m2

RESIDENCIA
90 m2

RESIDENCIA
180 m2

RESIDENCIA

240 m2

COMERCIO
240 m2



VIVIENDA AGRUPADA EN ALTURA

La vivienda agrupada se desarrolla en altura por sobre una planta baja 100%
comercial, se configura de manera similar a las terrazas de las viviendas aterra-
zadas, y de las viviendas agrupadas.

Los comercios en planta baja se abren hacia tres de los cuatro lados, permi-
tiendo la permanencia por una via de por medio, mientras que las otras, por su
configuracién, al no abrirse hacia la planta baja, funcionan como pasos hacia
el posche interior.

Al implantar otras viviendas complejas al otro lado de la calle, estos pasos se
van alternando, creando unos juegos de circulacién entre volimenes, mante-
niendo a la zona siempre activay con seguridad (debido al movimiento de los
usuarios).

Las viviendas por sobre el nivel comercial, se desarrollan en unidades +terraza,
donde van compartiendo estos espacios comunes extendiendo los interiores
para poder contar con un espacio al exterior en una cota superior a la del es-
pacio publico.
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10 RE - DONE

En el presente capitulo exponemos los
cambios respecto al proyecto presentado
en la entrega de regularidad.

RE - DO

WHAT WE HAD TO IMPROVE

o

RE - DONE

HOW THE PROJECT EVOLVE.

UNA SERIE DE CAMBIOS

Muchos actos individuales apuntaban a un bien correcto, pero no dialogaban
entre si. Tomar consciencia de esto nos hizo criticar como fueron tomando for-
ma e implantacién para encontrarse tan disgregadas.

Debimos analizar cada una por separado, y ver coémo interactuaban unas con
otras para entender c6mo podian conjugarse de la mejor manera.

La clave fue buscar la forma para que estas acciones tengan un marco mayor
que las ordene, de modo que partimos de un orden que nos acompafiey no
que nos limite, donde podamos desenvolver los programasy las oportunida-
des de nuestro proyecto.

En el presente capitulo haremos mencién de coémo fueron estos cambiosy de

cémo de proyectamos para llegar al objetivo de mejorar la calidad de vida de
la zona en estudio.

133



PLANIMETRIA 1.1000

Reduccién a sector de intervencion
sobre el ex predio de CNEAYy Villa El
Nylon.
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CINTA

Implantacion de volumetria
simple y unificadora en un
programa abarcativo.

LA CINTA

COMO UNIFICADORA

UN NUEVO ORDEN

Partiendo de los ejes que reconociamos en instancias anteriores, la disposicién
de las unidades edilicias donde se desarrollaba el programa propuesto no se
lefa como un orden claro.

Nuestra primera linea de accién fue buscar un nuevo orden que unificara al
programa, que si bien respondia a las complejidades detectadas, se cerraban
sobre si mismas, atomizando la propuesta en muchas intervenciones.

La sintesis de la cinta que enmarca la propuesta parte de conectar los elemen-
tos dispersos, e integrarlos en un elemento de facil lectura.

A lavez, lacinta enmarca el sitio de intervencion hacia su interior, demostran-
do que el trabajo sobre la pre-existencia es el foco del sector, mientras que
hacia afuera incorpora latrama existente a la nueva.

Sobre la misma es donde se resuelve la re-locacién de los vecinos del Nylon
mientras que se abre una nueva forma de vida para quien busque esta cone-
xién con lo natural y con los servicios de la ciudad.
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BORDES

El fuelle entre la trama exis-
tente y la propuesta.

LOS BORDES COMO FUELLES

TRABAJO DE BORDES COMO "POSHES"

Incorporar una nueva trama distinta al resto de la ciudad necesita de una
atencion especial sobre lavinculaciéon entre éstay la existente.

La cinta enmarca hacia sus adentros el CNEA refuncionalizado, mientras que
hacia afuera, abre su cota 0 para que la llegada al mismo sea fluida y directa.
Los bordes son tratados como un vinculo entre los vecinos de los barrios colin-
dantes, y de los nuevos vecinos, a través de espacio verde, comerciosy accesos
a los servicios masivos interiores.

Congeniar ambos publicos, con el de llegada de otros puntos de la ciudad,
resulta en trabajar cada borde como una entidad con caracteristicas particu-
lares, pero donde pueda leerse una unidad entre todos los pertenecientes a
este sistema.

Hacia la izquierda, la llegada desde el ferro-urbano, sorprende con la interven-
cion vegetal propuesta en el Memorial Forest, abriéndose al sector CNEA.

Hacia la derecha, se encuentra una tensiéon latente entre los sectores educa-
tivos.

Desde el norte, se puede ahora acceder mediante vias de mayor amplitud con
un Boulevar que conecta los tres parches fundamentales de la propuesta.

Por altimo, desde el sur, la propuesta propone vias de acceso hacia el centro ,

pasando por instituciones de salud y educacién, transformandola en un nuevo
corredor de interés ciudadano.
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PRROGRAMA

Implantacion de programa
urbano en el
desarrollo de la propuesta.

PROGRAMA URBANO

IMPLANTACION

El programa se encuentra vinculado por la intervencién de la cinta sobre cada
uno de los sistemas, atdndolos a un orden mayor.

El programa en cota 0 brinda espacios para comercios e intercambios sociales
entre vecinos del sector, con barrios contiguos y visitantes temporales. Estos
usos se encuentran dentro del marco de la cinta, separados entre si por am-
plios corredores atravesables para ingresar al corazén de la propuesta.

El programa habitacional se encuentra por sobre la cinta en una cota +4m,
donde crecen viviendas en altura para la re-localizacién de los mas de 500 ve-
cinos del Nylon junto con otros mas de 300 nuevos habitantes del sector.

La misma separacién que en planta baja genera espacios comunes por sobre
la cinta para la interaccién vecinal.

Ademas proponemos servicios en los apéndices de esta cinta, donde se en-
cuentran tanto el Dispensario al sur-oeste, la escuela primaria/secundaria en el
sur-este,y el nuevo complejo para "La Casita del Nylon" en el nor-este, mientras
que hacia el nor-oeste se abre el Memorial Forest.

Dentro del sector de bosque se encuentran dos edificios que dan servicios a

quienes utilicen el gran parque, mientras que también abre un edificio bajo,
con usos de recreo en relacién al bosque.
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EX FABRICA CNEA /7 I f

Intervencién sobre
pre-existencia.

RECUPERACION DE INFRAESTRUCTURA

EX FABRICA CNEA

El enmarque de la infraestructura conservada responde a un gesto de visibi-
lizar el pasado del sitio, de aceptacion del mismo, y de una resiliencia de los
edificios pre-existentes, donde consolidamos los usos colectivos y masivos del
sector que brindaran servicios para mantener el sector despierto durante gran
parte del dia.

Segln la implantacién, la calidad de infraestructura, y la disposicién arquitec-
ténica los edificios elegidos fueron conservados para adaptarse a usos de:

Mercado: ampliando el sistema de mercados mayores hoy existente en el cen-
tro de la ciudad, teniendo maés llegada a través de un uso masivo ciudadano.

Gastronomia: en directa relacién a una calidad de productos del Mercado, y
con un atractivo de parquesy viviendas con otros programas, se busca un nue-
vo spot en la ciudad donde poder salir a recrearse de la manera mas argentina
posible, compartiendo la mesa.

Trabajo: estrechamente vinculado a la gastronomia, funcionando como com-
plementarios uno de otro, este edificio se dispone a recibir avecinos como a
visitantes temporales en oficinas convencionales y nuesvas tipologias de tra-
bajo.

Cultura: como un receptor de publicos diversos, homogeneizar el interés popu-
lar con el elitista, dar unidad a los ciudadanos.

Deporte: un edificio recibe usos cerrados, mientras que un gran parque depor-

tivo se encuentra libre de estructuras arquitectdnicas para atraer a los ciuda-
danos como otros parques urbanos de resultados agradables.
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CIRCULACIONES

Vias principalesy secun-
darias, de transito rapidoy
lento, peatonalesy vehicu-
lares, etc.

¢DE DONDE?
COM E

OMO CIRCULO EN EST

¢A DONDE?
E

NUEVO SECTOR

CONEXIONES

Las formas de acceder,y cédmo las vias estructuran el sector fueron fundamen-
tales para el orden y ubicacién del proyecto urbano.

El parche anterior del ex predio CNEA y la Villa El Nylon impedian la conexién
entre los barrios colindantes, provocando problemas ubranos como de orden
social.

La incorporacién de estas nuevas vias vehiculares, peatonalesy de otros meca-
nismos de movilidad alternativa, abren las sendas a que los usuarios utilicen el
sector de modos diversos, prefiriendo cada uno su camino mas personal.

Las vias se categorizan en primarias y secundarias segun su transito, y otras
peatonales se distinguen de las vehiculares por buscar un recorrido de paseo
entre lo natural y las actividades de servicios de CNEA desde estaciones de mo-
vilidades alternativas; mientras que también de puede pensar en la cinta mis-
ma como un modo de transitar el sector a través de una infraestructura arqui-
tecténica-urbana que vincula las cotas 0 (vereda) con +4 (corredor superior).
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Axonomeétrica digital

Representacion de la propuesta en
digital.
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GASTRONOMIA

MEMORIAL
FOREST Edificio en relacién directa al exterior para
expansiones. Espacio det

800
Arboles

ESTACION VIVIENDA

F.F.C.C. AGRUPADA

Vias para ati
Red de fe o Cordoba eI Nylon

Mana

CORTE DE PROPUESTA

Representacidon de funciones en
corte sobre propuesta.
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MERCADO
CASITA DEL NYLON

Mercado para subsistir a la zona de Alta Cordoba.

rabajo para 350 personas. Re-ubicacién de centro de 6n cultural del
Nylon
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Sintesis de implantaciéon en
maqueta fisica.
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TOGETHER

Adam Hawker.

Retrato de pandemia.
(Antecedente).
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EjTIME

Fenolico Grandifc

Recopilacion de imagenes
durante Marzo -Julio 2021.
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TRABAJO FINAL DE CARRERA I

Franco Frisicaro

Comunidad el Nylon
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1 PASADO EN
LIMPIO

Instancia de revisién sobre propuesta de
masterplan. Eleccién de sitio de trabajo
y clarificacién de la informacién para el
zoom de TFC2.

En primera instancia estos valores fueron disparadores
para elproyecto de TFC2, siendo alterados a lo largo del
proceso de disefio.

NUEVAS INTERROGANTES

PRIMEROS LINEAMIENTOS SOBRE EL SITIO

MISMO OBJETIVO, NUEVAS PREGUNTAS.

En todo el desarrollo anterior, se trabajé sobre un volimen de usuarios que
resultaba inmanejable para plantear una forma de habitar en conjunto de
diversas clases sociales, por lo que se sintetiz6 la habitacién a volimenes ma-
cizos de mas de 3000 metros cuadrados sobre una cinta que enmarcaba el
predio de la ex-fabrica Dioxitek.

Al acercarnos al sitio, nos acercamos al usuario, trabajando con un volimen
menor de gente podemos plantear en detalle c6mo puede mejorar el nivel de
vida de cada uno de ellos.

Para el TFC2 se proyectara vivienda orientada para los habitantes de la Ex-Villa
El Nylon, como también se proyectard una tipologia de vivienda para nuevos
habitantes de clase media que busquen un nuevo modo de vida dentro de la
Ciudad con todos los servicios que puede ofrecer la intervenciéon sobre el ex
predio de Dioxitek.

Se procede en este capitulo a dar un detalle claro del sitio de intervencién para el futuro desarrollo de
la vivienda, dejando en claro los lineamientos que llevaran al disefio de la misma. En futuros capitulos
se hard mencién de la investigacion realizada, como también se detallard el proceso de disefio de las
diferentes tipologfas.

159



ELECCION DE SITIO

Primer acercamiento al sitio
de intervenciéon de TFC2.
Estudios sobre los
diferentes ejes que
atraviesan el sitio de
intervencion.
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ELECCION DE SITIO

EJES

Se eligi6 el sector ubicado al norte, junto al memorial forest, que comprende
un tramo del posche superiory una manzana corta de la tira de viviendas.

Dentro del terreno, se distinguen todos los ejes, tomando un volimen parejo
de pisada de los edificios con respecto al espacio publico antes proyectado; y
una relacién de movilidad que se mantendra a lo largo del proyecto para poder
seguir abriendo la propuesta hacia el barrio superior.

Se proponen cambios en las respuestas de densidad que se propusieron desde
el momento del masterplan, teniendo en cuenta que el nuevo modelo puede
replicarse con mayor pisada en el terreno, cuidando mejor los modos de habi-
tary logrando una unidad en lasituacion urbana de los barrios aledafios con el
espacio de transicion al centro de la ex-fabrica.

Los ejesse presentan como lineamientos que ayudan a latoma de decisiones sobre los diferentes
sistemas ncesarios para la conviencia del colectivo de usuarios que se propone para elsector.
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PREMISAS DE DISEK{O
DESDE LA ECONOMIAY
LA SUSTENTABILIDAD

Debido al andlisis realizado
para viviendas sociales de
bajos recursos y colectivas,
propongo una arquitectura
"accesible" y sustentable.
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ECONOMY

PREMISAS SOBRE EL PROYECTO SUSTENTABLE

SOBRE LA SUSTENTABILIDAD Y LA ECONOMIA

En esta etapa de TFC2, se desarrollard como tipologia lavivienda colectiva para
clase media y para clase baja. Esta mixtura entre ambas tipologias de vivien-
da conlleva a maneras de proyectar diferentes debido a la apropiaciéon de los
usuarios de la misma, las necesidades que deben garantizarse y a la comodi-
dad de cada uno respecto de los gastos que se deben afrontar para el mante-
nimiento de las mismas, entre otros factores.

El usuario es quien va a condicionar cémo se conforman ambas tipologias, y
resolviendo esto, se presentan viviendas méas acotadas en dimensiones, con
una pisada mas baja y de acceso garantizado por cualquier necesidad, con
una buena particién de espacios comunesy espacios privados para evitar con-
flictos, como también un gasto minimo en mantenimiento de materiales. Otra
tipologia buscara elevarse en altura para garantizar mas densidad, resolviendo
servicios para otro nivel adquisitivo de gente que puede aegurarse de pagar
por el mantenimiento de los mismos, como también una disposicién mas clara
de detalles de materialidades.

En cuanto al disefio de ambos, se presenta la necesidad de que una nueva
arquitectura se comprometa a reducir el gasto energético de los que la habi-
tan, por lo que aparecen criterios de disefio en orientaciones y disposicién de
funciones; separado de servicios que no serian utilizados todo el diay agru-
pandolos en nicleos comunes como la lavanderia; repensar las ventilaciones
y los comportamientos térmicos de los materiales para reducir los equipos de
aclimatizacion; como también en cuestiones de economia, reducir los consu-
mos de equipos innecesarios para viviendas bajas de elevadores cuando pue-
de resolverse dentro de la misma vivienda.

Estas premisas, junto con muchas otras que se veran en el proceso de disefio
de las viviendas, daran forma y sentido a las propuestas de ambos modos de
habitar, generando consciencia de los modos de vida hoy tomados como ca-
nénicos de los cuales debemos repensar para el futuro.
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ESTRATEGIA DE
PROYECTO

Cémo crear una
comunidad?

Cémo reducir los gastos
publicos?

Cémo hacer lavivienda
accesible?

Coémo hacerla flexible?

Analisis del usuario.
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ANTECEDENTES
Y ANALISIS

Breve investigacion y registro de ante-
cedentes que llevaron a la propuesta a
su configuracién durante el proceso de
disefio, como también a la reflexion sobre
los temas elegidos para este semestre.

Casos de estudio sobre vivienda colectivay vivienda
social.

BREVE INVESTIGACION
CASOS DE ESTUDIO

Este capitulo corresponde a una serie de investigaciones sobre la vivienda co-
lectiva en la modernidad y sus fracasos como el caso de Priutt-lgoe, contem-
plando también algunos otros modelos modernos que permiten un buen ha-
bitar a los vecinos; como también ejemplos contemporaneos de la constante
busqueda por una solucién al habitar colectivo y a las viviendas sociales.

Para esto, se desarrollan analisis sobre algunos casos particularesy se ejempli-
fican las cualidades de otros que fueron traspolados al proyecto de TFC2 en su
etapa de disefio.

Debe quedar claro que el anélisis resuelto no corresponde a todos los aspectos
de la obra estudiada, sino s6lo a aquellos que me sirven de material de proyec-
to para el trabajo final de carrera.

Debido a que mi proyecto de TFC2 corresponde a un nucleo de viviendas so-
cialesy otro de clase media, se ejemplifican también otros ejemplos que llevan
a pensar como estas dos realidades pueden convivir en un mismo ambiente
sintiéndose comunidad.
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ANTECEDENTE

Priutt-lgoe, St.Louis
Missuri, USA.

Minoru Yamasaki

Fotografia aérea del complejo
Priutt-lgoe en la Ciudad de ST.
Louis, Missuri.
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ANTECEDENTE

Toma de nota sobre el
documental
"Priutt-lgoe, The Myth"

Bitacora fisica.
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ANTECEDENTE

Toma de nota sobre el
documental
"Priutt-lgoe, The Myth"

Bitacora fisica.

THE PIUTT IGOE MYTH

EVITAR EL FRACASO

Para comprender la situacién de la vivienda colectiva para sectores de clase
baja, decidi estudiar a fondo el caso del fracaso mas grande de un emprendi-
miento de esta magnitud, el caso de Priutt-lgoe en St.Louis, Missuri, USA.

El caso conté con 33 edificios y una densidad de 25000 personas, y estaba
proyectado con grandes espacios comunes donde podia vivir el colectivo de
gente, con parquesy calles, alumbrado publico de calidad, y servicios indispen-
sables como las redes cloacales, y los amenities que se veian como horizonte
en el siglo XX.

Es un error creer que fue un caso que fracas6 desde el comienzo, debido a que
en palabras de los mismos habitantes, de buena fe fueron proyectados estos
nucleos de viviendas con espacios comunes donde los usuarios podian realizar
actividades como bailes, musica, etc.

Para muchos usuarios, fue la primer oportunidad de contar con una vivienda
digna que les permitiera crecer en lasociedad y poder contar con servicios que
son basicos,y estar en lavanguardia de un emprendimiento de esta magnitud.

Las entrevistas mencionadas, responden a usuarios reales de Priutt-lgoe,y pueden reflejar el carifio
y apego que lagente sintié por este nuevo emprendimiento en sus inicios, como eldolor que algunos
llegaron a experimentaren su Gltima etapa antes de la demolicién.
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Estos tipos de planes responden a los planes de post guerra donde se apunta-
ba a la "Greatest of american city", con desarrollos ambiciosos que densifiquen
la ciudad.

"Viviamos 12personas en 3 cuartos, mi madre solia dormir en la cocina. Ahora, en Priutt.lgoe tiene su
propio cuarto, fue el cambio de toda una vida. Tengo recuerdos maravillosos.”

-Jacqueline Williams, residente de Priutt - Igoe.

Existi6 una comunidad, donde los vecinos contaban con el movimiento de los
mismos vecinos, garantizando seguridad y <un céalido sentido de familia, de
comunidad> como ellos mismos lo mencionan en entrevistas.

Pero los problemas no tardaron en llegar cuando el mercado inmobiliario en
St.Louis dié un giro hacia consolidar el suburbio como el modo de vida para
la clase media blanca, garantizando mejores servicios (jardin, una vivienda a
nivel de piso, barrios enteros y el auto como motor de movimiento) dejando
segregada a lasociedad de clase baja negra en el gigantesco emprendimiento.

Los costos de mantenimiento resultaron inalcanzables para toda la comuni-
dad de Priutt-lgoe y eso se vi6 reflejado en el cambio en la calidad de vida de
los vecinos. Los ascensores dejaron de funcionar y nadie los arreglo, la basura
nunca se quemaba y se amontonabajunto a la chimenea, entre otras.

Luego, como si fuera poco, se fue rechazando a los hombres como habitantes,
por un tipo de experimento antropoldgico,y se empezé a generar una segre-
gacion tal que los habitantes se sentian en un ghetto.

Poco a poco fue tomando lugar la delincuencia y el vandalismo como modos
de hacerse respetar uno entre los mismo habitantes; y expresando un mani-
festo claro a la policia:

<No estamos felices aqui,y queremos que se den cuenta>

Para 1970 ya se contaban con 10.000 ventanas rotas, delincuencia en todos los
pisosy abandanono total de sectores completos de las torres. El hecho de que
la policia no accediera ya al sitio permitia que dentro sucedieran cosas sin con-
trol, de lo que muchos fueron victimas como lo recita desgarradoramente uno
de los residentes en el documental.

Todas estas condiciones resultaron en las evacuaciones correspondientes para
terminar en la demolicion del complejo en 1972, reconocido por muchos como
el fin de la modernidad. O el fracaso total de la vivienda social en Estados Uni-
dos.

Todo esto deja en claro que el fracaso sucedié por multiples razones, pero la
mas evidente fue la poca proyeccion respecto al mantenimiento de las insta-
laciones con las que contaba el emprendimiento, como también el fend6meno
que desencadend el traslado de gran parte de la poblacion de clase media
fuera de la ciudad.

Me deja como ensefianza que debo atender de manera muy consciente y pre-
cisa a estas realidades para generar una buena habitabilidad.
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ANTECEDENTE

Viviendas SAAL, barrio de
Bouca, Oporto.
Alvaro Siza.

Fotografia desde pasaje central de
viviendas.
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VIVIENDAS SAAL, BOUCA

Plantasy cortes de
viviendas.

Fotografia de pasaje central.
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ANTECEDENTES

PASAJE CENTRAL

ALVARO SIZA: VIVIENDAS SAAL, BARRIO BOUCA. OPORTO

Ciudad de Oporto, 1976.

Alvaro Siza, en este complejo de viviendas sociales proyectado y realizado en el
Barrio de Bouca en Oporto, con un amplio terreno propone tiras de viviendas
que se iran conectando por estos pasillos intermedios a la manera de calles
donde los accesos de las viviendas abren sus puertas.

Como una contracara, en los otros pasos intermedios se encuentran las con-
trafachadas de las viviendas y la situacién urbana responde mas a una plaza a
la que se disfruta por visuales o por una interaccién indirecta, tanto como de la
misma si uno saliese de su vivienda.

De este proyecto rescato la vision de cémo conectar a la comunidad unifican-
do estos modos de acceso y la capacidad de enfocar casi toda la atencién en
este paso central.

Esto ultimo es algo que se vera aplicado en el proyecto orientado a las vivien-
das sociales, con una linea de movimiento continua entre ambas tiras de vi-
vienda y con plazas de disfrute visual o distinto para los que se acercan a las
mismas desde la contrafachada (en mi caso fachada principal) del edificio.
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ANTECEDENTE

Ciudad de Salta, tres vi-
viendas proyectadas por
Enrique Larran.

Fotografia aérea de la Ciudad de
Salta.
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BLOQUE SALTA

Enrique Larran, Bloque
Salta.
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ANTECEDENTES

MODULACION, ESTUCTURA Y TORRE

BLOQUE SALTA

Ciudad de Salta, 1962.

El edificio del Bloque Salta consta de un volimen de viviendas por sobre una
planta baja liberada con una estructura particular de columnas de hormigén
visto que regalan una doble altura a los accesosy un doble nivel de usos mas
publicos a los vecinos.

La dimension de la torre toma magnitud cuando se la observa en su implanta-
cion, teniendo un gran volimen de plaza en el resto de la manzana, liberando
la altura a la torre de vivienda.

Este proyecto esta ubicado en una avenida de gran porte de la ciudad, por lo
que la altura se encuentra medida entre el retiro de la plazay la misma dimen-
sién de la avenida frentista.

El bloque tiene un lenguaje particular, pero por sobre el mismo se entiende
una légica de apertura y cierre en cuanto a orientaciones y a disposiciones
formales de usos interiores, no excediendo de materiales costosos, y teniendo
en cuenta cuestiones climaticas.
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ANTECEDENTE

Bloque Salta,
viviendas proyectadas por
Enrique Larran.

Fotografias del edificio de Bloque
Salta de Enrique Larran, Salta.
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ANTECEDENTE

Enrique Larréan, Alveary
Entre Rios.
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ANTECEDENTE

IMPLANTACION Y ESCALA

ALVEAR Y ENTRE RIOS

Ciudad de Salta, 1967.

El conjunto habitacional de Alvear y Entre Rios se diferencia del anterior en
cuanto a implantacién, con un perfil mas bajo, y la necesidad de cumplir con
una cierta densidad de habitantes, la pisada se resuelve en 4 volimenes que
tocan planta baja, no como su vecino que garantiza un Unico espacio plaza.

Esta disposicién, genera una conformacién de espacio publico muy diferentey
alavez muy particular, debido a que por la forma del lotey la de losvolimenes,
se desarrollan 2 plazas mayores tensionadas por los edificios entre si, donde
los usos que se sugieren responden a la relacién entre estos dos volimenes;y
otras dos plazas, de media magnitud de las plazas mayores, que parecen reci-
bir al usuario de dos de las torres con un buffer de area verde, como también
se abren a las plazas mayores generando ese primer acceso desde su llegada.

La volumetria es simple, y la disposicién de nuacleos sanitarios y de circulacién
hacia la cara menos favorable y la apertura de los ambientes sociales hacia la
cara mas favorable resulta muy apropiado.

En planta baja, una estructura desnuda abre a la interacciéon directa entre el

edificio en su nivel méas publico y las areas verdes, principio ya conocido por Le
Corbusier.
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ANTECEDENTE

Enrique Larran, Tres
Cerritos.
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ANTECEDENTE

IMPLANTACION Y ESCALA
TRES CERRITOS

Ciudad de Salta, 1967.

El conjunto de Tre Cerritos, comparte muchas de las cualidades que se desta-
can en el de Alveary Entre Rios.

Alejado de sus dos vecinos, Eduardo Larran propone un esquema muy similar
en implantacién, conservando la volumetria rectangular alargada de nucleos
habitacionales que ventilen a ambas caras garantiza un comportamiento tér-
mico adecuado y una pisada uniforme.

Las areas publicas verdes se disponen en este caso entre los volimenes como
ese espacio que ata los tres volimenes de vivienda, garantizando la cuota de
verde que el usuario busca en un complejo en altura.

La forma alargada del terreno fue el disparador de c6mo este proyecto podia
germinar en mi propuesta para las viviendas sociales, buscando garantizar el
verde, y las habitaciones en una escala baja, sin que el usuario se sienta atoci-
gado por la presencia de grandes edificaciones.

189



ANTECEDENTE

Puntos de conexién vy
otros atributos de las pro-
puestas de vivienda colec-
tiva de Larrdn en Salta.

Algunos de los puntos que tomaré
como puntos de partida para im-
plantaciény desarrollo espacial en
mipropuesta.
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ANTECEDENTE

Tres ejemplos de vivienda
colectiva de Affonso Reidy,
Paulo Mendes Da Rochay
Oscar Niemeyer.

Ejemplosde vivienda colectiva bra-
silefia en Rio de Janeiro, Sao Paulo
y Berlin
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COMPLEJO
PEDREGULHO

Plataforma y usos
colectivos.

ANTECEDENTES

VIVIENDA COLECTIVA CARIOCA

AFFONSO REIDY: COMPLEJO PEDREGULHO

El edificio de mayor porte del complejo de Pedregulho de Rio de Janeiro llama
la atencién por su piso descubierto a medio nivel, que aveces pasa desaperci-
bido por la copa de los arboles.

Este edificio puede resolver lo comentado debido a la diferencia de nivel que
tiene el sitio donde estd implantado, del que se vali6 muy bien Affonso Reidy
para conectar en la cota 0 del espacio publico con esta plataforma en medio
de la torre.

Este recurso toma dimension en la magnitud del proyecto como una gran li-
nea vacia en un voliumen plastico macizo. Del mismo modo, en una tipologia
de edificio como las que considero aplicables a la viivienda de clase media,
propongo que la primer planta de mi edificio funcione como la plataforma de
Reidy. No es necesario por la altura, pero si como un buffer entre lo comercial
de planta baja donde el usuario tiene despierta la claridad de lo publico y lo
colectivo de los comercios; pero es en esta plataforma que no le queda del todo
claro. (Es para los usuarios del edificio?, ;es para todos?, ;debo estar aca?. La
respuesta es ambigua, es un espacio colectivo, para los habitantes del edificio,
pero del que pueden participar los ciudadanos haciendo uso de las instalacio-
nes de planta baja como loson los bares, gimnasios, etc; como también de bike
parking y recarga de vehiculos alternativos.
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ANTECEDENTE

Edificio Jaragua, SP.
Mendes da Rocha.

Fotografia de conjuntoy
corte croquis de
funcionamiento interior con
medio nivel.

196



ANTECEDENTES

VIVIENDA COLECTIVA PAULISTA

MENDES DA ROCHA: EDIFICIO JARAGUA

Paulo Mendes Da Rocha nos abre eljuego a pensar en un edificio con plantas
y subplantas de servicios de las que hace uso para crear una espacialidad dife-
rente para un encargo super convencional.

El lo realiza para garantizar siempre visaules (y por que no ventilacién e ilu-
minacién también), como no sucede en edificios de vivienda del caso Nueva
Coérdoba.

Asumiendo este concepto y buscando traspolarlo a mi trabajo, entiendo la ne-
cesidad de que estas dos areas respondan de manera distinta y busquen por
necesidad los mismos derechos de iluminar y ventilar.Por lo que decidi que
los volimenes de vivienda social dispuestos en duplex resuelvan los servicios
como una vivienda clasica, sin ventilaciones forzadas ni vanos mediocres para
los servicios. Estas necesidades se veran resueltas hacia la cara menos favora-
ble (de las que cuentan con apertura), que es el Sur en nuestra provincia.

Las viviendas de clase media se veran resueltas de manera distinta, debido a
que son distintas. Los nucleos, al colocarse entre la separacién de ambas, par-
ticipan del esquema de planta social como privada diagramada, y por lo tanto,
laventilacién e iluminacién se dara por el uso mismo de las correspondiente a
estos sectores de lavivienda.
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ANTECEDENTES

VIVIENDA COLECTIVA CARIOCA EN BERLIN, GER.

OSCAR NIEMEYER: VIVIENDAS EN HANSAVIERTEL

Cuando desesperaba por encontrar una forma de que mis nicleos de vivienda
funcionasen autbnomamente y con circulaciones totalmente pensadasy me-
didas, descubriotra obra de Oscar Niemeyer en su estadia en Europa.

Esta obra resalta por la claridad con la que demuestra que la vivienda es una
con sus circulacionesy sus redes de movilidad interiores, y otro totalmente dis-
tinto es el que responde al bombeo de la sangre de esta red interna.

El ndcleo de circulacién y ascensor se encuentra despegado y con una mate-
rialidad diferente. En el caso de Niemeyer se agrega la interrogante de por qué
solo se vinculan dos pisos con este volimen excento, pero es algo que no tiene
importancia para este analisis.

La forma de resolver fue tomada casi textual de un maestro que bien lo supo

resolver y traspolada al proyecto para liberar al volumen de viviendas de un
peso que no debia de soportar desde su légica proyectual.
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ANTECEDENTE

Concurso: HABITAT
COLECTIVO.

Diferentes ensayoss de

propuestas para un
habitar colectivo.

https://issuu.com/localediciones,
docs/hc2016
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LA GRILLAY EL
ARCHIPIELAGO

Propuesta ganadora del
concurso de Habitat
Colectivo, del equipo
conformado por Guilermo
Heviay Tomas Bressan.
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ANTECEDENTES

GANADOR CONCURSO: GUILLERMO HEVIA Y TOMAS BRESSAN.

LA GRILLAY EL ARCHIPIELAGO

Guillermo Hevia, gran arquitecto chileno contemporaneo yjoven, gana el con-
curso con la base de la indefinicién. Al mostrar un proyecto utépico pero cons-
truible. Aplicable a donde se quisiese, pero con ese paisaje particular que tiene
el pais vecino.

Los volimenes bajos, en forma de tiras horizontales se apoyan sobre nucleos
de servicios que responden a las microplazas que quedan conformadas por la
disposicién de los mismos en altura.

La grilla es la definitoria de lo que sucede con la tecnologia (y la arquitectura).
Poco se sabe de coémo funcionan las viviendas, pero es porque lo que se quiere
dejar claro es como resolver la relaciéon entre el habitar dentro y fuera de esta
"arquitectura/ciudad/paisaje".

Esta relacién entre ambas es la que rescato para reflexionar constantemente

sobre las decisiones tomadas para que respondan a una buena calidad de vida
para los nuevos habitantes de ambas tipologias.
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BARRIO LA FAENA

Propuesta mencionada del
concurso de Habitat
Colectivo, del equipo
conformado por Mercedes
Pattheyy Cyntia Gonzalez.
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ANTECEDENTES

QUINTA MENCION: MERCEDES PATTHEYY CYNTIA GONZALEZ

BARRIO LA FAENA

Mencionada dentro de las propuestas presentadas, esta llama la atencién por
su claridad en el manejo gréafico de la l6gica de implantacion.

Llegé a micuando ensayaba la implantacién de mi proyecto, y es muy facil re-
conocer cdmo se traspold la necesidad de contar con estos espacios colectivos
de acceso para que se genere un roce, un vinculo entre los habitantes.

Pero cuidado. No todas las viviendas cuentan con esto.

Las viviendas sociales traseras, abren su cara a un paso intermedio publico,
mientras que la contrafachada responde al acceso de la misma. Pero este ac-
ceso se encuentra elevado un nivel por sobre una plataforma que diferencia al
uso publico y colectivo de planta baja con el privado de la residencia superior.

Sélo la mitad de los habitantes de estas viviendas tendran acceso por este me-
dio hasta sus viviendas (de las que también cuentan cuando se incoporta otra
escalera en el otro extremo).

Cuando se lee el espacio publico y la forma de la vivienda en la propuesta se
puede entender otro disparador, el de dejar a la terraza como una futura am-
pliacién debido a la segura autoconstruccion que se dard en un futuro; dejan-
do pautadas las lineas limitantes para el usuario.
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TRANSFORMACION
Transformaciéon de 530

habitaciones en Burdeos,
Lacaton y Vassal.
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TRANSFORMACION

Extension de espacios exte-
riores al bloque de viviendas
existente con presencia de
hacinamiento en la ciudad
de Burdeos.
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TRANSFORMATION

ANTECEDENTES

TRANSFORMACION DE 530 HABITACIONES EN BURDEOS - LACATON Y VASSAL

LIBERTAD ESTRUCTURAL, CONDICION DEL MILAGRO

Estudiado el caso de la transformacion de las torres de viviendas de Burdeos,
luego de haber analizado su obra en escritos como Actitud, y la revista El cro-
quis, encuentro en Lacaton y Vassal una mirada funcionalista y econdmica-
mente sensata de cdmo llevar el proyecto arquitecténico.

En su variada obra, se repite el factor comun de buscar lograr la mayor canti-
dad de metros con el menor costo posible, y esto no s6lo va por lo obvio de la
reduccion mediante el uso de materiales econémicos pero nobles, sino por el
manejo de estrategias de uso, circulacion y de funcionamiento climéatico que
facilitan las decisiones.

El despojo de una estructura que por sus luces brinda limites sensatos para
abarcar usos diversos habla de una flexibilidad que poco tiene que ver con
tabiques vatientes, sino en la légica de una temporalidad de lo que sucede
dentro.

La ubicacion de los usos para tener tanto recintos cerrados como espacios
abiertos individualizados tiene que ver con la necesidad fisica de un espacio
relacionado con exterior.

Por ultimo, la necesidad de conocer el climay contemplar al usuario como un
sujeto que cambia su microclima tiene que ver con no exagerar los cuidados a
las orientaciones y valorar el cambio por el mismo uso.
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13

ANTEPROYECTO

Primer instancia de proyecto de TFC2.
Definicibn de proyecto arquitecténico.

Primeras decisiones proyectualesy reflexionessobre la
conformacion de las unidades de vivienda.

UN NUEVO COMIENZO

A la hora de comenzar a proyectar las viviendas, se tomé como decision el tra-
bajar con el terreno delimitado por las calles trazadas en el masterplan, con-
siderando de esta manera que las vinculaciones pensadas en escala macro
responden de igual manera sea cual sea nuestra intervencién, permitiendo e
invitando a los barrios vecinos a nuestro ndcleo central colectivo ciudadano.

La cinta se ve reemplazada por un concepto mas cercano cuando los edificios
toman la responsabilidad de ser herramientas de cohesion social y de hébitat
colectivo.

Los edificos responden a una pisada mas firme sobre el terreno, garantizando
espacios publicos, y colectivos en diferentes niveles, cambiando un modelo de
manzana repetido desde la fundacién de nuestra ciudad para los barrios pe-
ricentrales.

La decisién tomada se ve reflejada por buscar respuesta a la pregunta:
(Como desarrollar un habitat colectivo contemporaneo?
Esta pregunta marcara las pautas de disefio de todo el TFC2, dejando ya de

poner la atencién en todas las tematicas pensadas en TFC1, donde el objetivo
era vincular los barrios pericentrales por entre los parches post-industriales.



PARTE DEL JUEGO
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CW* b no* 01

CRISIS DE FORMA

Sugerencias de cambios
formales de edificios de
vivienda.

Debido al modo de trabajo de este
TFC, se sugiere un nuevo punto de
partida.

CRISIS DE FORMA

En una nueva etapa del TFC, se propone dejar atras la condicionante de forma
tipologica planteada como sintesis por sobre la cinta en volimenes de 25 x 25
metrosy de una densidad de cuatro niveles en altura.

Sumado a un pasado en limpio y a una necesidad de reconfiguracion de la
vivienda, separando ambas tipologias para una mejor convivencia entre los
usuarios, se plantea la hip6tesis de una tipologia rectangular.

Lo claro no es lo correcto siempre. Por lo que la complejidad abarcada una vez
que nos acercamos a la resolucion arquitectonica de lavivienda hasta un lega-
jo de obra, nos lleva a repensar en esta configuracion programatica, estructural
y formal.

Como una primera etapa, se pas6 a disponer a modo de juego los volimenes
de dos ejemplos tomados como antecedentes, el bloque Saltay los edificios de
Alveary Entre Rios de Enrique Larran en Salta.

Estos volimenes se dispusieron con la pisada marcada en todo el terreno, per-

mitiendo de esta manera reducir la escala de los edificios en altura, como tam-
bién regular la densidad de espacio publicoy espacios colectivosy privados.
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MAQUETAS DE PAPEL

Primeros ensayos de ocu
pacién en sitio.

Se vieron alteradas a lo largo del
proceso de disefio, manteniendo
la premisa de la conexién entre
volimenesy particionandolos de
manera que sea mas amena la
relacién entre unosy otros.



215



CORTE SINTESIS

Primera propuesta
espacial desde el corte.
Collage de arquitecturas
de interés como
referencias.

Entre ellas, Bloque Salta- Enrique
Larran, Cité internationale - Renzo
Piano, Edificio Jarahua - P. Mendes
da Rocha, IMSSao Paulo- Andrade,
Morettin Arq.
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ENSAYOS

Ensayos de ocupacion
para la implantacion de
los volimenes de vivienda.

BUSQUEDA CONSTANTE

MODELOS DE HABITAR

Los ensayos de ocupacién realizados parten de entender el proyecto en cortey
en maqueta (primero de papel), buscando las volumetrias bajas, con pisada en
el terreno y desarrollo privado y colectivo en altura.

Si bien se fueron alterando con el desarrollo mismo de los detalles arquitect6-
nicos, la razén de cada volimen y de cada propuesta formal responde al pri-
mer ensayo de papel; donde dos tiras préximas al barrio se vinculan por un
corredor central que da fachada de locales de servicios al colectivo ciudadano
y a las contrafachadas (ingresos) de los vecinos; como también a un (o varios)
volimenes mas altos, de desarrollo colectivo y publico desde planta baja hasta
el nivel de plataforma, para luego dar respuesta a una vivienda de otra catego-
ria que la de los dos primeros.

La cota 0 entonces, para por las tres categorias de apertura, corriendo hasta el
nivel H para recuperar el solado tomado y brindando una nueva percepcién
del espacio de reunién llevando las veredas, calles y plazas a un nuevo punto
de encuentro.

La sintesis de la implantacién corresponde con el corte sélo si se analizan en
conjunto, siendo la busqueda de la regulacion de alturas hacia el barrioy el ex-
CNEA otros dos condicionantes autoimpuestos para proyectar los espacios de
vivienda y de encuentro.
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USUARIO 01

Primeros ensayos sobre
vivienda para clase media.

Sufre muchas mutaciones desde
esta etapa hasta el disefio final.
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USUARIO 02

Primeros ensayos sobre vi-
vienda para clase baja.

Mantiene casi todos los atributos
del disefio inicial.

HACIA UN HABITAT COLECTIVO

ENSAYOS SOBRE MODELOS DE HABITAR

Como tema de trabajo para el desarrollo de la propuesta del Trabajo Final de
carrera Il, me propongo lograr una graduacién mediante la arquitectura para
que ambos usuarios se encuentren a gusto conviviendo en un mismo espacio,
luego de darse la espalda por afios.

El modo de generar esta comunidad es a través de los espacios compartidos y
colectivos de cada complejo, su implantacién, los accesos, las visuales
orientadasy las relaciones directas o indirectas con la cota O de nivel publico.

Las circulaciones, como también las vias de vehiculos motorizados, como las
de peatonesy los vehiculos alternativos estan ubicadas de manera que los
espacios sean siempre transitados o utilizados por los usuarios.

La propuesta se centra en integrar a los vecinos del Nylon através de viviendas
de calidad arquitecténica elemental y en bisqueda de un nuevo modo de
habitar para futuros usuarios de las tipolgias en torre.

221



PROPUESTA
IMAGINARIO

Croquis de totalidad de
propuesta.

Hacia el frente (orientacién Norte),
viviendas sociales. De fondo, las
viviendas en torre.
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14 PROYECTO
ARQUITECTONICO

Instancia de definicién de proyecto de
TFC2.

Decisiones proyectualesy reflexiones sobre la
conformacion de las unidades de vivienda.

CUATRO EDIFICIOS, DOS TIPOLOGIAS, UN PROYECTO

Definir el proyecto como instancia final de proyeto trae aparejado la sintesis de
conceptos que se fueron desarrollando en la gestacion del proyecto como idea
hasta desarrollar tecnolégicamente los detalles que logrardn que el proyecto
sea construible y realmente légico de llevar a cabo.

Cuatro edificios que se implantan en el sitio, dos tipologias de vivienda colecti-
va, un proyecto que busca unificar la forma en que se relacionaran los usuarios
de ambos proyectos.

¢(Cémo crear una comunidad?

Esta pregunta marcard las pautas de disefio de todo el desarrollo de tipologia
como de relacién de plantabajay elevacion de ambos complejos.

Empecemos por la tipologia.

Ya comentamos que se encuentran dos tipologias en la gestacion del proyecto,
lavivienda social y la vivienda en torre. La implantacién de ambas queda clara
en el anteproyecto. El desarrollo de ambas se vera clarificado en este pr6ximo
capitulo.
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Ambas tipologias fueron
proyectadas desde el
corte. Desde el primer
boceto hasta la definicion
arguitectonica.

Croquis en corte.
Corte general 1.250 adaptado.
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MAQUETAS DE PAPEL

Magqueta de propuesta
1.500.

Maquetas de papelsobre madera.
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PROPUESTA 1.500

VIVIENDA COLECTIVA

VIVIENDA COLECTIVA SOCIAL

Las primeras dos pastillas que responden a la vivienda social y a los servicios
orientados principalmente a este publico y usuarios estan conformadas por
26 viviendas en triplex, contando con 13viviendas en cada pastilla; tanto como
almacen, guarderia (servicios publicos) y un laundry (economia de recursos)
junto con un SUM que es de caracter colectivo de los residentes.

En la plataforma de acceso colectivo a los residentes se encuentra un cajon
vegetal con un area seca de circulaciény ocio.

VIVIENDA COLECTIVA EN TORRE

Las dos pastillas posteriores son de viviendas en torrey cuentan con 32 vivien-
das, con capacidad hasta para 64/96 personas, divididas en 16 unidades habi-
tacionales por torre.

En sus dos primeros niveles cuenta con servicios colectivos de interés privado,

como un gimnasio, un co-working, y un bar en primer piso con extensién para
uso de los residentes.
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de estudio.

PROYECTAR DESDE EL CROQUIS,LA MAQUETAY EL CORTE

Como ya se vio ejemplificado en instancias anteriores, donde se observan
los croquis de recorrido de sitio y ciudad junto con observaciones; croquis de
propuesta y esquemas sintéticos como otros desarrollos graficos, el dibujo es
parte elemental de mi proceso de disefio, y es a través de él que plasmo los
intereses de mi propuesta.

Estos gérmenes evolucionan en cuanto toma volumen la propuesta, por lo que
la maqueta es inmediatamente el paso posterior, donde se relevan los prime-
ros indicios de disefio. Las primeras maquetas suelen ser as sencillas, como por
ejemplo las primeras maquetas de papel.

Luego, a través del corte y una implantaciéon estudiada en primeras maquetas
se revela la forma que tomard una maqueta sintesis de estudio en escala re-
ducida.

En este caso, la primer instancia de trabajo para revisar implantacién, tipologia
y dimensiones de volimenes se realiz6 con papel sobre madera.

A través de un modelo en esta escala se leen los puntos inamovibles del dise-

filo, que luego se verificaran en un modelo en mayor escala o en una maqueta
digital con su respectivo legajo.
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MAQUETAS DE PAPEL

Maqueta de propuesta
1.500.

Maquetas de papel sobre madera.
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MAQUETAS 1.250

Fotos de maqueta de
propuesta 1.250.
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PROPUESTA 1.250

CAMBIO DE ESCALA - DEFINICIONES

El cambio de escala trae aparejado el detalley latoma de decisiones.
Con el salto de 1.500 a 1.250 se empieza a detallar los espesores de muros por-
tantes en los volimenes de vivienda social, junto con el desarrollo interior,
como la estructura y los bloques de servicios de las torres posteriores.

El cambio de escala de maqueta dentro del proceso parte de un disefio en
diversas escalas en legajo para desarrollar un nivel de detalle de ambas pro-
puestas en el sitio (planimetrias) en 1.200; los edficios en toda su complejidad
(atendiendo a la planta bajay primeros niveles)en 1.100 ,y de los médulos habi-
tacionales indvidualmente en 1.50, 1.25,1.20 y 1.10 respectivamente.

Este desarrollo multiescalar se puede observar en el legajo anexo y verificar en
la maqueta, que no deja de ser simple y pregnante en lo que quiere mostrar.
Estructura, planta baja, y tecnologia fundamental.

Los demas detalles de fijaciones, instalaciones y demas pueden verificarse en
los planos anexos con el grado de detalle necesario para cada escala de pro-
yecto.
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MAQUETA 1.250

Fotografia de maqueta
1.250
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VIVIENDAS
ANTECEDENTE EN ALTURA

EX - DIOXITEK

3 . 6300 mZ2construidos en 2 viviendas
5250 m2 de area de trabajo como en torre con planta baja ydprlme_r
oficinas, co-working,etc. nivel de acceso colectivo de residen-
tesy usuarios que hagan uso de los
coworking, gimnasio y bar..

Propuesta de habitacion con ser-
vicios anexados en los bordesy el
centro liberado para utilizar sectores
?_oplales y privados en igual super-
icie.

ANTECEDENTE
EX - DIOXITEK

5400 m2 de area dedicado a_la cultu-
ra como mecanismo de crecimiento

para los vecinos del Nylon.

i CONJUNTO DE VIVIENDAS SOCIALES
AXONOMETRICA DE

PROPUESTA
Propuesta de re-habitacion para los vecinos de Villa El Nylon en dos pastillas desfa
central con servicios en planta baja de una tira de vivienda.

Esquema en La plataforma del conjunto trasero cuenta con un SUM y con un cajén vegetal en

axonomeétrica con - . . . .
Viviendas en triplex con economia de recursos. Se entregan construidos dos nivelf

designaciones de usos. habitacion y sector social, con servicios y circulacién empastillados a un lado.
Prevision de futura autoconstruccion en terraza con estructura en espera.
Usos detallados en profundidad en

este capitulo. 5600 m2construidos.
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PLATAFORMA DE
SERVICIOS

1375 m2construidos en planta baja dedi-
cados exclusivamente a .
servicios de orden colectivo para lavi-
vienda social, como también de alcance
publico.

Terraza de acceso colectivo para los resi-
dentes de lavivienda social
Unicamente, con cajon vegetal y SUM.

ESTACION F.F.C.C.

Estacion de ferrocarril de lineas San
Martin, y Belgrano.

1650 m2construidos.

MEMORIAL FOREST

isadas c”~nun corredor L.
Reforestacion de lazona que hoy cuenta

con especjes arbdreas de gran densidad.
terraza 60.000 mZ de area verde.

ss de Incorpora servicios de SBCC para mante-
ner vivo el parque.
Propuesta desarrollada enTFC Il de Luca
Clementi, coautor de TFC |
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VISTA AEREA DE
PROPUESTA

Render aéreo de conjunto
implantado en el sitio de
TFC.

A su alrededor se deja ver comc
con la misma légica se desarrolla

la propuesta habitacional en el
TEC I

240



241



PLANTA TIPO
Planta de propuesta

habitacional escala 1.50
adaptada.

En negro lo inamovible de la
planta.
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VIVIENDA EN TORRE

VIVIENDA COLECTIVA

Estas viviendas estan disefiadas para ocupar lasuperficie libre entre tramos de
tres porticos estructurales delimitados interiormente con los ntcleos himedos
que llegan al suelo en forma de bloque. El interior se dispone de manera que
entre portico y portico a izquierda encontramos los cuartos con un tabique
divisorio con los placares, y hacia las fachadas encontramos dos ventanas cajon
que hacia el Sur funciona interiormente de escritorio, cuando hacia el norte
exteriormente funciona como un asiento para la extensiéon exterior; mientras
que hacia la derecha encontramos el sector social con un acceso desde el Sur
y una salida con puerta ventana hacia el Norte, con un mueble articulado de
cocina y un toilette.

La estructura es la posibilitante de este sistema que funciona de manera in-
dependiente a los nucleos de circulacién; los cuales se anexan mediante unas
pasarellas de estructura metdlica con juntas por sismos, a la manera de Nie-
meyer en Berlin.

El edificio crece en alturay el interior puede verse modificado con el correr de
los afios en caso de necesitar una redistribucién interior. Esto puede significar
el uso de estos modulos de manera diversa, a la manera de oficinas, viviendas
colectivas y otras disposiciones contemporaneas donde la Gnica condicionan-
te son los limites de la estructura y de los nacleos hiumedos.
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Corte A-A
Esc: 1.50

CORTES Y FACHADA N
Corte de propuesta
habitacional y fachada

Norte escala 1.50 adap-
tada.

En negro lo inamovible del corte
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Corte C-C
Esc: 1.50

Fachada Norte
Esc: 1.50
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UNIDAD DE MATERIALES

El exterior del edificio, como los nicleos interiormente se revisten de madera para denotar
su diferencia con la estructura, configurando el lenguaje mismo del edificio

Estos cerramientosy mu inalogia directa con el despojo de
hamedos tan usados en construccion de torres

El edificio busca ser innovativo, busca ser sustentable y busca llamar al usuario a la reflexi
y aentender que este nuevo modo de habitar es producto de la llamada emergencia clim ati-
ca, que en la arquitectura provoca el desafio de pensar no sélo en resolver lo que sucede hoy,
sino también tener una vision futura de las mutaciones del edificio; lo que tanto llamamos

INGRESO POR FACHADA POSTERIOR

Una constante en ambos proyectos debido a la busqueda de ganar el Norte es ubicar los
ingresos en el Sury brindara algun tipo de espacialidad que lleve al usuario avivirlo comc
ese fuese el Gnico ingreso posible.

Estas viviendas en torre tienen un ingreso diferenciado para los servicios de los dos primeros
pisos a los de habitacién. Para los residentes se brindan 4 bloques de circulacién vertical,
independientes del mismo edificio, y conectados por unas pasarellas de metal desplegado
hacia una extension con ménsula de dimensiones menores por donde se abren todos los
ingresos y algunas ventanas de ventilacion y cajon de dormitorio.

DESPIECE,
AXONOMETRICO

INTERIOR FLEXIBLE

Los muros interiores pueden disponerse de la manera que cada usuario considere, permi-
tiendo que el edificio se comporte de muchas maneras diversas. La propuesta de habitacion
garantiza que el edificio encuentra en cada n'culeo habitacional espacio para 3/4 personas

Esta flexibilidad estd dada por una estructura posibilitante y unos muros de durlock interio-
res que ocupan el espacio de la mejor manera

Despiece de nicleo de ESTRUCTURA COMO POSIBILITANTE

habitacion de bloque de

vivienda en torre Lacaton y Vassal en su obra se refieren a la estructura como ese componente de laa
. tura que se encarga de descargar las tensiones de los elementos hacia el suelo, pero es en

el factor de orden en el que mas hacen hincapié, entendiendo a la misma como aquella que
delimita los espacios que luego se veran utilizados de una forma u otra

M aterialidades: H°A® visto, madera, De esta manera un edificio puede ser muchas cosas, o puede adaptarse mejor a lafuncion
que se le pide. Puede ser resiliente, una cualidad necesaria hoy en el Siglo XXI.

durlocky retak.

Lejos de ser s6lo un balcon las dimensiones de esta extension de la
porcentaje que denota la importancia de la propuesta de habitar e
ese espacio donde relacionarse con lo natural, con el afuera

La misma es lograda debido a unas ménsulas, entendidas por su fo
que forman parte de la misma viga que configura el pértico y maci

Esta estructura de luces de 6 x 6 metros, configura espacialidades que se ven luego delimi- los esfuerzos del edificio

tadas por los servicios, pero que se presentan tan flexibles como para que el usuario decida
vivir, trabajar, alquilar, o incluso todas estasy mas
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Una filosofia de querer lograr el maximo espacio con los menores ¢
esfuerzo lleva a este voladizo que recorre toda la fachada frontal co
Norte en toda su extension



ostos o con el m
>nel objetivo de gana

MUROS DIVISORIOS

Uno de los principales defectos de las construcciones en altura es el poco valor que se le da
a la privacidad en relacion a la asilacion entre habitaciones, por lo que el proyecto delimita
entre nicleos habitacionales acustica y térmicamente con bloques de retak revestidos por la
misma terminacion interior de los nicleos hamedos.

Esto, sumado al buffer mismo de los nicleos de servicio permite que entre vecinos la can-
celacién del sonido sea la minima, evitando cualquier molestia o diferencia entre ambos,
cuidando la convivencia entre los mismos.

ESPACIOS TECNICOS

A diferencia de las otras viviendas que se resuelven de manera doméstica, la necesidad de
evacuar las aguas grises, de lluviay hacer recorrer por el edificio ventilaciones y cafierias de
agua, electricidad y demas, obliga a buscar espacios por donde puedan circular de la mejor
manera estas sin alterar las de lavivienda

Estos canales se encuentran dentro de los nucleos himedos en un sector que no altera el
uso del mismo,y que delimita de una manera sensata un antebafio y un bafio para cada

Al ser de uso comun, por ellos corren las ir aciones de viviendas ve
en los mismos,y son canalizados en los tre cleos humedos central

NUCLEOS HUMEDOS

sectores de lavivienda destinados a los sanitarios y cocina se encuentran nucleados
s costados de la vivienda, con el fin principal de definir qué sector de lavivienda es
ble;y siendo los limites de un recinto habitacional para los usuarios.

leos encontramos sobre el sector social la primer parte de cocina y toilette, am-
os hacia el exterior, y en el interior revestidos en un mueble que unifica a todo el
itras que el otro nicleo esta compuesto por dos bafios que comparten la ducha
entre unoy otro, garantizando un bafio para cada usuario.

nel de la habitacion vecina, descienden hasta el suelo, siendo los
cargados desui rtrar también de servicios a los sectores comerciales en planta baja

VENTANA CAJON

Laventana es mas que un simple vano, y el proyecto lo demuestra con aquellas que se
buscan abrir los espacios méas importantes para el uso diario

Las ventanas de las habitaciones en estas viviendas estan encerradas en un cajon de madera
que las desfasa del eje sobre el que se encuentran los muros. Esto permite que la de orien-
tacién Sur funcione interiormente como un escritorio para el cuarto, y que la de orientacion
Norte funcione exteriormente como un asiento para la expansion exterior; en ambos casos
adquiere espacios de guardado interior.

Esta cualidad le da valor a laventana y la eleva a un mobiliario dentro de la misma vivienda
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FLEXIBILIDAD DE USO

Comparaciéon con la trans-|
formacién de las viviendas
de Lacatén y Vassal en
Brudeos.

Lasviviendasde LyVproponen
una modificacién necesaria desde |
elhacinamiento de la vivienda,
porloque entiendo el exterior
como una condicionante funda-
mental para un sano habitar.
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PLANTAS TIPO
Plantas de propuesta

habitacional escala 1.50
adaptada.

En negro lo inamovible de la
planta.
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VIVIENDA SOCIAL

VIVIENDA COLECTIVA

El desafio de garantizar un héabitat digno con superficies minimas y recursos
enconémicos fue una condicionante que me llevé a desarrollar estas viviendas
en duplex (triplex con futura ampliacién) para ocupar la menor superficie en el
terreno y asi respetar la primicia del llenoy el vacio de TFC |

El acceso a las viviendas es por el Sur, buscando ganar el mayor Norte posible
con una extension exterior que en las viviendas mas bajas sirve de patio/ex-
tension, mientras en las mas altas guarda una légica méas de balcén/extension.

La disposiciéon de los muros portantes esta reglada por la distancia maxima de
las losas cerbelu, para aprovechar al maximo el material, el cual es econémico y
facil de montar. El espacio libre entre los muros se divide en un area inamovible
que contiene los servicios y las circulaciones, mientras que un interior en dos
plantas se divide en lo social debajo y lo privado arriba.

Las dos primeras plantas son totalmente flexibles a una tabiqueria interior que
busque garantizar intimidad a los habitantes fluctuantes de estas viviendas.

Una capa de durlock recubre los muros portantes para servir a las instalaciones
de todo tipo y no tocar las losas, permitiendo que queden vistas.

Las carpinterias cubren de piso a techo para no utilizar dinteles, utilizando me-
didas estandar por la ubicacién de vigas colgadas.
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Esc: 1.50
CORTES
Corte de propuesta

habitacional escala 1.50
adaptada.

En negro lo inamovible del corte
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Corte A-A
Esc: 1.50
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TERRAZA - CUBIERTA -AMPLIA

CION

La terraza o cubierta se presta a la indefinicion con el objetivo de que los usuarios la utilicer

a medida que puedan acceder a los costos n
que se proponen.

Mientras permanece inutilizada, se le realiza
desagiie para evacuar las aguas de lluvia de

LOSAS PREFABRICADAS PARA

Los paquetes de losas se componen de unos
comercial con ancho méximo de 5.20 metros

ecesarios para equiparla con los diferentes usos

una carga de pendiente hacia los destinos de
la misma.

MONTAJE  emeeeee

bloques prefabricados (Cerbelu) de venta
, utilizando este parametro para los ejes estruc-

turales con el fin de no cortar las mismas; una capa que unifique estos bloquesy sirva de

carpeta,y una capa de cemento alisado final
vivienda.

como terminacién para una durabilidad de la

Estas losas son colocadas por montaje en cuadrillas como se presentan desde el acopio de

materiales sin modificaciones, dejandolas vis
las mismas.

tas hacia el interior, sin correr instalaciones por

Es una solucién econémica del mercado, que presenta grandes cualidades estructurales por
su capacidad de carga, como estéticas por sujunta interior entre bloques.

INTERIOR FLEXIBLE

Los muros interiores no son fijos. Se estudiaron muchas propuestas de habitacién, pero
llegada la conclusién de que cada familia se compone de una manera diferente y mutan de
manera diversay versatil con el correr del tiempo, se propone una posible habitacién para

hasta 4 usuarios en una vivienda.

Cada familia armara su vivienda como lo necesite, siendo garantizados 40 metros cuadra-
dos por planta, en donde el sector social se entiende como el mas libre, el sector privado se
define con unos tabiques livianos con espacios de dimensiones tales que permitan el uso

conveniente del mismo con el correr del tiem

po o la necesidad (libertad estructural); y por

altimo, la terraza como un espacio indefinido, pero que atiende a la naturaleza de los usua-
rios por autoconstruir sus viviendas o ampliarlas de manera ajena al proyecto, buscando que
los mismos utilicen esta reserva para un futuro crecimiento a medida que cuenten con el
capital, y ordenando el lenguaje del edificio en su totalidad.

INGRESO POR FACHADA POSTE

RIOR

El realizar el ingreso por la fachada posterior (Sur), permite que los usuarios ganen todo el
norte para el uso comin de su vivienda en ambientes socialesy privados,y utilizando lo
menor posible una de las orientaciones menos favorables.

Ademas los servicios se ventilan de manera d

irecta hacia esta orientacién, sin necesidad de

ventilacién forzada en los sectores que mas lo necesitan, buscando la sensacién de hogar

para los usuarios.

Es importante entender que esta decisiéon forma parte de un camino buscado para el uso co-
mun del paso central entre ambos edificios de vivienda social, garantizando de esta manera
que los usuarios lo utilicen para el acceso a sus viviendas como para los servicios de la planta

baja de la plataforma en lavivienda posterior.

DESPIECE,
AXONOMETRICO

Despiece de nlcleo de
habitaciéon de bloque de
vivienda social.

Materialidades: H°A° visto (vigas),
madera, durlocky bloques de hor-
migén portantes (muros laterales).
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MURO INTERIOR

A los muros portantes se les adosa un submuro de durlock con steelframe con el fin de
hacer correr por ellos todas las instalaciones de lavivienda, tanto eléctricas, pluviales, de
agua fria y caliente, como también sanitarias.

El no tener que trabajar sobre la losa para las instalaciones permite
mismas se realice en unajornada, para que luego una cuadrilla una ve
rén exterior coloque estos sub-muros.

Estos muros ademas permiten al usuario hacer uso como disponga del interior de su vivien-
da, pudiendo colocar todos los artefactosy mobiliario que desee sin alterar el funcionamien-
to estructural del alma del muro (bloque de hormigén).



La estructura de vigasy muros se construye en su totalidad, permitiendo que el usuario pue-
da terminar de construir a medida que accede al capital necesario, pero con el costo mayorya
afrontado, siendo esta una ventaja para el mismo.

También parte de la necesidad de marcar los limites que se le brindan para laautoconstruc-
cion, asegurando un lenguaje armdénico entre las viviendas, y que dialogue con la totalidad
del edificio.

MUROS PORTANTES DE BLOQUE DE HORMIGON

Se proponen una serie de muros portantes de bloque de hormigén portante (19x19x39)
en tres niveles con refuerzos segun célculo en los sectores criticos para la estructura.

tos muros se disponen cada 5.2 metros entre ejes con el fin de soportar las losas cerbelu
y la estructura de hormigén armado de vigas.

Los muros ademas de cumplir una funcién estructural serédn los que separen a las diferentes
viviendas una de otras, salvando la privacidad de los usuarios hasta el nivel de terraza, crean-
do espacios de uso individualizado.

Al marcar un orden claro, se lee un lenguaje propuesto por esta misma estructura, por lo que
se decide dejar los muros desnudos en el exterior permitiendo comprender lafuncién que
aportan, y retrayendo la estructura y las carpinterias de los mismos para enfatizar este gesto.

Como una estrategia biocliméatica, agrupar las viviendas permite que entre ellas se sirvan de
proteccion para la orientacion mas critica (Oeste).

nucleos himedos

Los sectores de la *nda destinados a los sanitariosy cocina se encuentran nucleados
sobre el costado izquierdo de lavivienda, con el fin principal de definir qué sector de la
w ienda es inamovib

Esta "M li6n de proyecto se toma principalmente para garantizar a los usuarios los servi-
cios basiros que dem anda el habitary construir lo esencial, mientras que el resto puede ser
apropiado como el usuario lo decida.

Sobre este costado se encuentran ademas los tableros eléctricos, el termotanque eléctrico, el
tanque de aguay las circulaciones verticales interiores.

En el caso de los bafios, se realiza un cielorraso para las cafierias de desagiie de aguas grises
con el fin de que la colocacién de las losas no sufra alteraciones por la necesidad de rebajes.

CARPINTERIAS AL NORTE

echar la mejor orientacion lleva a que lavivienda se abra totalmente hacia el norte,
ante carpinterias de medidas estdndares gracias a una estructura de vigas colgadasy
ltura méaxima de vivienda que logran salvar una altura de 2.20 metros por debajo de las

el fin de relacionarse mejor con el exteriory de lograr un espacio por fuera de la vivienda
que presente cualidades notables, este recinto al aire libre cubierto por un alero en doble
altura, dispone un espacio de dimensiones moderadas en planta, pero que se luce al crecer
en doble altura, abriendo toda la fachada del recinto interior a esta espacialidad.

Las carpinterias se ven protegidas por un alero en su doble altura que reduce el ingreso de
luz en las horas criticas para los ambientes interiores.
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MAQUETA 1.50

Fotografia de maqueta
150 de mddulo habitacio-
nal de vivienda social.

260



261



PLANTAS TIPO
Plantas de propuesta

habitacional escala 1.50
adaptada.

En negro lo inamovible de la
planta.
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Corte por plataforma

PLANTA TIPO
Planta de propuesta de

servicios en planta baja
escala 1.100 adaptada.

En negro lo inamovible de la
planta.

264



SERVICIOS

COLECTIVO - PUBLICO

Garantizar que los usuarios tengan asu alcance las necesidades bésicas es una
profundizacién sobre lo que traté el masterplan sobre la reubicaciéon de Iso ve-
cinosy la atraccion del colectivo mediante diferentes infraestructuras urbanas.

En las tiras habitacionales de vivienda social se proponen los servicios diarios,
mientras que algunos se buscan compartidos como la plataforma que ofre-
ce laundry comun, como tambien de uso privatizado; guarderiasy almacenes;
como también una explanada superiory un cajén vegetal de uso de los veci-
nos.

En lavivienda en torre se proponen en planta bajay primer piso un microsiste-
ma, diferenciado de la habitacién donde se brinda gimnasio y un sector de ofi-
cinas, ambos equipados con bafios, vestuarios y cocina;y por sobre éstos una
plataforma donde se encuentra un bary un sector de uso variable para losve-
cinos de la torre, también equipado con bafios, cocinay un depésito parael bar.

Garantizar que ambos usuarios tengan acceso a los servicios méas neesarios
hace que la convivencia se vea mejor organizada, y el hecho de diferenciarlos
en sectores distintos promueve que la relacién entre ambos se de en espacios
comunes como lavereda, el parque y los accesos a estos servicios, garantizan-
do que la comunicacién entre ambos no se vea forzada por una implantacién
que genere un sentimiento de no pertenencia o propiedad.
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CORTE FUGADO
Corte fugado de la pro-
puesta general.

Viviendas sociales hacia la
izquierda, viviendas en torre hacia
la derecha.
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Corte por plataforma
viviendas sociales
Esc: 1.1CC
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CORTE DE TORRE

Corte de propuesta de
servicios en planta baja,
planta de plataformay
plantas tipo en escala
1.100 adaptada.

En negro lo inamovible de la torre.
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Corte longitudinal
viviendas en torre
Esc: 1.100
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Propuesta en planimetria
escala 1.500.
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PAISAJE ANTROPIZADO

EJE NATURAL

Los edificios estan implantados como cuatro tiras desfasadas, dejando entre
ellas los espacios destinados a solados vegetales con presencia de grandes ar-
boles que garanticen sombra para un uso continuo por debajo de ellos en dias
de mucho calor.

Las tiras de verde acompafian en la implantacién como se percibe en la pla-
nimetria, buscando una linealidad de vegetacién de densidad baja en lugares
atravesables; de densidad media en sectores donde se busca impedir el acceso
como en la zona anterior a las viviendas sociales superiores; y de mayor densi-
dad en zonas donde se busca crear un paisaje, como frente a los edificios de
vivienda en torre y delante de lavivienda social con plataforma.

El proyecto busca crear micropaisajes, pequefios espacios verdes con uso
diario donde los usuarios puedan descansar de la densidad construida, en la
proximidad de los usos que realizan en actividades colectivas como de su pro-
pia vivienda. Este objetivo se lee de una forma mas clara cuando se tiene en
cuenta el masterplan y la proximidad a un espacio destinado a un paisaje de
bosque con diversos usos, o como luego desarrollara Luca Clementi en la se-
gunda parte del Trabajo final de carrera.

La premisa de lo construido y lo no construido se mantiene entonces, creando

una relacién arménica entre ambos debido a la implantacién, la permeabili-
dad de las plantas bajasy plataformasy los usos de terrazas.
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PAISAJE EN MAQUETA

Maqueta 1.250 con paisaje
incorporado.

Arbolesy sectores verdes de densi-
dad media en papel.
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SISTEMAS DE
MOVILIDAD

Diferentes vias de mo-
vilidad por vehiculos
alternativos, autos y pasos
peatonales.
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MOVILIDAD

VIAS DE CIRCULACION

Las circulaciones se mantienen a como fueron planeadas en el masterplan,
debido a que las conexiones que se buscan, los transitos y los movimientos
vehiculares, peatonalesy de vehiculos alternativos se consideran fundantes en
el proyecto.

El cambio que se realiza es un desfase de la senda dedicada a los vehiculos
de rodado menor y vehiculos alternativos, debido a una busqueda de flujo
continuo por sobre el pasaje entre viviendas sociales donde se acompafia el
movimiento de los usuarios y ciudadanos a través de los usos destinados a la
comunidad, los diferentes accesosy el pasojunto a una cinta vegetal.

Es necesario contemplar que esta via es fundante sobre un masterplan mayor,
donde se conecta el Memorial Forest con el parque de Ex-EcoGas, garantizan-
do que el corredor que existe entre ambos tenga lafuncién de conexién con la
que fue planificado desde tiempos anteriores.

La cercania a la parada de F.F.C.C. también responde a una necesidad de los
usuarios a un vehiculo que atraviesa toda la ciudad y que en paadas proximas
permite el intercambio por otros vehiculos ferroviarios que derivan en otros
puntos de la ciudad en el circuito del ferro-urbano dispuesto por la Municipa-
lidad de Cordoba.
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CORTE FUGADO
Corte fugado de la pro-
puesta general.

Viviendas sociales hacia la
izquierda, viviendas en torre hacia
la derecha.

276



277






2j) *how ta create a izomunity.txt: Bloc de rotas — o X

Archivo Edicion Formato Ver Ayuda

COMO CREAR UNA COMUNIDAD?

- EMPODERAR A LOS RESIDENTES.

- ESPACIOS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS INTELIGEN
- EVITAR PUERTAS, VALLAS Y REDAS.

- BUSCAR UN ATRACTIVO EXTERIOR.

- OFRECER SERVICIOS CERCANOS.

- DESPEJAR EL CAMINO PARA LOS PEATONES.

- PROVEER ESTACIONAMIENTO ADECUADO.

- GARANTIZAR SEGURIDAD MEDIANTE ILUMINACION.

- NO MENOSPRECIAR EL PAISAJE.

- GENERAR SENTIMIENTO DE PERTENENCIA/PROPIEDAD.
- MANTENERSE EN EL CONTEXTO.

- FACILITAR EL ACCESO A LA PROPIEDAD.

Linea 15, columna 3 20% Windows (CRLF) UTF-S

;COMO CREAR UNA COMUNIDAD?

PREGUNTA FUNDANTE

Esta pregunta me encontré un dia de investigaciéon sobre los fracasos ocu-
rridos cuando se buscéd garantizar una vivienda social de calidad a través de
mecanismos del Estado que ofrecian servicios de los cuales no disponian re-
cursos para mantenimiento, hecho por el cual individuos debian poner de sus
ingresos para hacerlos funcionar hasta volverlo insostenible.

En una de las respuestas, se propusieron siete pasos a seguir para garantizar
un habitat de calidad entre los usuarios de cualquier situacién habitacional.
Durante el proceso de disefio esta investigacién resulto archivada, tomando
como referentes los antecedentes, y teniendo muy en claro que NO hacer.

Una vez llegado el final del disefio de las tipologias, al reencontrarme con la
investigacion, se pudo verificar que se cumple con el 100% de los puntos suge-
ridos en amabs propuestas, por lo que la manera de expresarlo fue a través de
un fotomontaje donde de las ruinas de Priutt - Igoe (el referente del fracaso de
la vivienda social como lo muestra el documental aqui mencionado) emerge
una de las tipologias de vivienda de la propuesta, en otra l6gica y con otro aire
de imponerse en pos de un héabitat de calidad para un usuario similar.
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MANIFESTO

CIERRE DE TRABAJO FINAL DE CARRERA Il

La totalidad de la propuesta se muestra como una integracién entre los vola-
menes habitacionales y los espacios de paisaje antropizado, los servicios, las
vias de movilidad y las pre-existencias.

Entender a lavivienda como la posibilitante de una integracién entre los usua-
rios de la misma como con los vecinos, parte de la bisqueda de que ambos
cuenten con las condiciones de habitabilidad necesarias de una persona o
un grupo de personas; de que la implantacién permita una relacion arméni-
ca entre lo construido y lo vacio; de la segregaciéon entre los usos comunes y
los accesos a las viviendas como garantia de privacidad; de lograr un sentido
de pertnencia o propiedad mediante soluciones arquitecténicas para ambas
viviendas; y de proponer desde la filosofia del cambio y los nuevos modos de
habitar, donde se busca una fluidez/dinamismo para un mismo recinto en el
correr de los afos.

Los ejemplos estudiados fueron de vital importancia para la configuacién de
los volimenes; el estudio de las estructuras reglaron las distancias entre los
limites de uso de un recinto que puede cambiar; el lenguaje fue resultante de
una configuracién de usos necesarios;y la economia fue producto de una bus-
queda desde la austeridad y simpleza para que la arquitectura como edificio
no sea la protagonista de cambio, sino que sea el habitar el edificio el que de
respuesta a la pregunta que guié todo este estudio:

¢(Cémo crear una comunidad?
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TRABAJO FINAL DE CARRERA I

Luca Clementi

Bosque Villa el Nylon
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15. REFERENTES

LA MIRADA ARQUITECTONICA ESTRUCTURANTE

La técnica, la sensibilidad, las lé6gicas, las maneras determinantes de
desarrollar un proyecto de los "maestros" pueden ser referentes de la

busqueda arquitecténica personal.

Un buen referente es la clave para tener un norte claro en el proceso

de proyecto personal.
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PETER ZUMTHOR
(Suiza, 1943)

Evanista, disefiador, arquitecto,
profesor.

Premio Arqg contemporanea Mies
Premio Paremium imperiale
Premio Pritzker 2009

Medeallade OrodelRIBA






PETER ZUMTHOR

La busqueda espacial.

El materialcomo generador de la
espacialidady como respuesta a la
busqueda pricnipal.

La simpleza costruida desde la com -
plejidad delpensamiento.

El arraigo alentrono repensadoy
procesado.
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La resolucion espacial lograda en Bruder
Klaus pensada desde la inovacion de latéc-
nica constructiva; aplicando una idea basey
clave en el proyecto;y cargando de sentido
intelectual y emocional la obra, logré conju-
gar intereses que en lo personal considero
claves en el disefio arquitectdnico.
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16.

SECTOR E IDEAS

HACER UN ZOOM AL MASTERPLAN

Luego de haber desarrollado el masterplan urbano es momento de

hacer un zoom.

Este zoom comprende un acercamiento proyectual. Tanto concep-

tual como técnico.

La Unica premisa planteada personalmente fue la resolucién de un
edificio publico. No ir a lo privado. Que el comitente sea la ciudad.
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MASTERPLAN TFC |

Primer semestre 2021
Clementi - Frisicaro

El anillo de viviendas fue la
base fundadora del proyec-
toen TFC I

Aveces hay que matar la
idea.

Y aveces, hay que ver que
cosa todavia no solucioné.



POSIBLES ZONAS
A DESARROLLAR TFC 1l

Posibles estrategias:

eabordar los bordes inde-
terminados del anillo de
viviendas

eabarcarlo desde las esqui-
nas con los servicios
emeterse adentro del anillo
y estar rodeado
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RE-POBLAR EL NYLON

Actualmente, la Villa del
Nylon se implanta en un
bosquecito urbano.

Siendo que los habitantes
de la misma, se traslada-
rédn al anillo de viviendas se
piensa en un espacio publi-
co altamente convocante



tJIS’

Rafael Iglesia - Parque independencia

Torrado Arquitectos - Puerto Escobar

Torrado Arquitectos - Puerto Escobar .
La arquitectura pasa a estar
en segundo plano, confor-
mando el espacio publico

central.

Alvaro Siza - Centro municipal distrito Sur
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ESTACION DE TREN

En una actual micro manza-
na "verde" paralela a las vias
del tren, se puede implantar
una macro estacion de tre-
nes que alvergue servicio
publicosy colectivos.



Rem Koolhaas - EXODUS

Abstraido del concepto de
EXODUS, wuna estructura
monumental implantada en
un sector barrial, rompiendo
con las escalas y dando pie
al anillo de viviendas.
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ZOOM A LA PREEXISTENCIA

Con el fin de recuperar la in-
fraestructura del CNEA y dar
valor a los servcicios de la cinta
de vivienda se implementaria
dentro de una pre-existencia
un programa social.



Lacaton y Vassal - FRAC Dunkerque

Lina Bo Bardi - SESC Pompeia
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17 PROGRAMA

"EL ESPACIO SOCIAL; EL ESPACIO COLECTIVO”

Definiciones de ideasy pre-conceptos para que no queden en la
vanalidad.

La busqueda de realizar espacios con el fin de que sean usados de
manera colectiva y con un fin social no significa que estos espacios
puedan o deban ser "simples, vacidos y solo una planta libre™.

Si bien creo que es sumamente necesario el lograr una correcta
resiliencia edilicia (es decir, que el edificio sea factible a cambiosy
permita que distintos programas se implanten en el mismo con el
cambio de la menor cantidad de elementos posibles) el programa
es la base y lo que da sentido a un proyecto.
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ZONAS DE INFLUENCIA

Para tener una aproximacién
programatica busqué el en-
tender las distintas escalas de
influencia del sector.

Las 3 escalas de influencia del
proyecto repercuten en desi-
ciones sobre el mismo en dis-
tintos puntos.

Desde lo programatico, hasta
la implantacion.

ESCALA MACRO

ESCALA MEDIA



ACERCAMIENTO AL PROGRAMA

DEL TREN
DEL RESTO

DEL BARRIO
DEPORTIVA-NATURAL

BOLETERIA 25 m2
OFICINAS TREN 25 m2
LOCALES COMERCIALES 100 m2
ALQUILER DE BICIS/SCOOTERS 50 m2
RESTO/BOLICHE 200m2
SALONES

TALLERES //

SALA JUEGOS 120 m2

USO COMUNITARIO 150 m2

ABIERTOS PUBLICO/ALQUILER 150 m2

SERVICIOS 100 m2
CENTRO

SEGURIDAD POLICIAL 50 m

INFORMACION Y SERVICIOS 50 m2
PANADERIA/CAFETERIA 100 m2
KIOSKO/HELADERIA 80 m2
BANOS 100 m2
ESTACIONAMIENTO* 1500 M2 "notechado

na IMIAGiAK
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IDEAS DE IMPLANTACION
DE LA MANO DEL
PROGRAMA

Enmarcar el bosque con un
camino perimetral, gene-
rando plazas a través de
bloques de servicio de los
mismos.

Estos bloques se disponen
dejando la arquitectura en
segundo plano. Su objetivo
es armar las plazasy darles
servicios.
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18.

ANTEPROYECTO
BVN

DEFINICIONES CONTSTRUCTIVAS, PROGRAMATICAS Y
PROYECTUALES

Este capitulo cuenta desiciones detalladas que es interestante mos-

trar por que son la primera aproximacion al proyecto definitivo.

Casi todo lo que esta desarrollado a lo largo de este capitulo cambia

en algln punto, pero da pie aya entender el proyecto.



3 ELEMENTOS QUE
CONFORMAN EL BOSQUE

la marquesina
los pabellones

las cajas

312






LA MARQUESINA

DE ESPERA PREMOLDEADA
ESTRUCTURAL PRETENSADA
H 16cm

314



LOSA HUECA

LONGITUD [m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

lio
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LOS PABELLONES

ZAPATA VIGA ESTR. DECK HORMIGON SISTEMA YPSILON

PUNTUAL RIOSTRA DE APOYO PREMOLDEADO TIPO ASTORI
PARA PISO 200 x40 x5 cm PANEL DE TECHO
PREMOLDEADO YPS 125/35
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SISTEMAYPSILON
TIPO ASTORI
VIGAS TIPO T
LIVIANAS 60 x 40

SISTEMA YPSILON
TIPO ASTORI
COLUMNAS (p/T)
40 x 40

PANELDE TECHO YPS 125/35

TIPO YPS
125/35
125/53
250/65

H

35
53
65

ANCHO

125
125
250

PESO

120

172
195

L.MAX

15
25
30
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LAS CAJAS

CHAPA QUADROLINE TECHO DE CHAPA MUROS INTERIORES PANELES DE CHAPA
30 X 30 TIPO HUNTER AIS~NCION LANA DE VIDRIO STEEL FRAME CORREDIZOS EN
DOUGLAS TERMINACION LIVIANA TERMINACION FENOLICO ABERTURAS
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QUADROLINE TIPO HUNTER DOUGLAS 30x30

CORTEA-A

ESTRUCTLRA
SEGUNCALOULO

MONTAJE

La instalacion del panel Quadrolines 15x10 es en base a un sistema de machihembrado
El panel 30x15 se fija directamente a una placa de OSB reduciendo su distanciamiento a
estructura, lo que permite una fectura homogénea, sin uniones aparentes y fijaciones
a la vista. Para el Quadrolines 15x10, el portapanel “C* esta disefiado para aplicaciones
de muros interiores y superficies curvas. La opcion del portapanel "V se emplea
principalmente para fachadas y cielos

PANELES PRE-ENSAMBLADOS DE STEEL FRAME

MSI.

ose»
CHAPA QUADROLINE

30x30 MICROPERFO-
RADA EN ABERTURAS
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19. DECISIONES
PROYECTUALES

Teniendo una idea proyectual basada en lo pre-moldeado, pre-en-
samblado o pre-fabricado, se busca ajustar con la l6gica del proyec-
to de de la mano del programa.
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ESTACION DE TREN

Incorporandose al sistema del ferrourbano re-
activado en Cérdoba se plantea una parada de
tren en la confluencia del Tren de las Sierras (li-
nea Mitre) y el que se dirige hacia Guifazu (linea
Belgrano).

Al dar respuesta principalmente a las vias del
tren, tiene servicios incorporados que vinculan a

la marquesina del Bosque del Nylon.

El objetivo siempre es lograr con la arquitectura
configurar las micro plazas para el desarrollo de

las actividades

PROGRAMA _

CUBIERTO

TECHADO
BOLETERIAS
BANOS
CAFETERIA

395 m2

136 m2
63 M2
50 m2
23 m2



1 BOLETERIAS
2 BANOS
3 CAFETERIA
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CENTRO COMUNITARIO

La ubicacidn de este bloque de servicio comuni-
tario da respuesta a la Iglesia que tiene al lado,
sabiendo que la misma necesita de espacios de
encuentro social.

giosos como grupos juveniles, clases para recibir

sacramentos, entre otros.

PROGRAMA _

CUBIERTO

TECHADO
SALON
BANOS
CAPILLA

395

152
63
50
39

m2

m2
m2
m2
m2



1 CAPILLA
2 BANOS
3 SALON
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BLOQUE DEPORTIVO

Este bloque, se agarra de la ciclovia central de
Cordoba que pasa por el bosque, para dar res-
puesta a la necesidad de actividades deportivas.
Si bien en las plazas que conforma se daran las
actividades de encuentro deportivo informal, se
busca que estos bloques den respuesta a una
actividad programada al estilo de "gimnasio pu-
blico™.

Al mismo tiempo sera lugar de distribuciéon y
carga de bicicletas y scooters alquilables para el

publico.

PROGRAMA _

CUBIERTO

TECHADO

SALONV/ES
DEPORTIVOS

395 m2

165 m2

165 m2



1 SALONES
DEPORTIVOS
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BLOQUE SOCIAL

El bloque mas grande de los cuatro incorporan-
do un moédulo mas de vigas, esta destinado al
encuentro social y posible alquiler de un salén
para actividades particulares y privadas.

Genera con sus servicios un lugar de perma-

nencia, encuentro y distension.

Como anteriormente se menciond, el objetivo
siempre es lograr con la arquitectura configurar
las plazas para el desarrollo de las actividades

PROGRAMA _

CUBIERTO

TECHADO

SALA ALQUILABLE
BANOS
HELADERIA

581 m2

198 m2
125 m2
50 m2
23 m2



(W Ko

1 HELADERIA
2 BANOS
3 SALA ALQUILABLE
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20

LA TIPOLOGIA

UNA MIRADA EN RETROSPECTIVA

El claustro, el pabelléon y la naturaleza

Tanto como la busqueda de antecedentes, para comenzar el de-
sarrollo del proyecto, resulta muy interesante buscar precedentes

tipolégicos al proyecto una vez que ya esta avanzado.

_Encontrar las raices.
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raiz #1
/el claustro

Pensado historicamente como
forma de control.

_Mirar el centro.
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Acéd sirve para que el patio
sea controlado,

_Mirar el patio.
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_Enmarcado

334



_Servido
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raiz #2
/el patio
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Losjardines paisajistas de Inglaterra, losjar-
dines geométricos de la Europa continental,
los famososjarines de Chinay losjarines del
Islam son bien conocidos, pero, en la arquitec-
tura conemporanea, las muestras de recons-
truccion de un paisaje natural a tan gran es-
cala son mas bien escasas.

-Philip Jodido _ sobre Tadao Ando

339



340



21, DEFINICIONES Y
PROYECTO

CIERRE CONSTRUCTIVO, TECNOLOGICO Y, DE IDEAS?



/ un ajuste al master-plan

Edificios propuestos TFC |

Fuelles verdes TFC |

342 Pabellones de servicios BVN TFC Il

Cinta de vivienday servicios TFC |

di

CNEA reconstruido TFC |



FOTO DE MAQUETA
Vista en planimetria del pro-

yecto desarollado por distintas
piezas.
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/ piezas de un conjunto



/ la marquesina

Pieza que rodeay pone en va-
lor el boque, generando una
circulacion que lo vincula con
todos los servicios.
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/ los pabellones

Cubierta de todos los servicios
que funciona como articulador
entre estos y el bosque, gene-
rando micro plazas donde se
desarrollan las actividades ex-
teriores de las cajas.

347



348



de todas las actividades que se
proponen.
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/ servicios pabellon

social
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/ servicios pabellon deportivo
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/ servicios pabelldn tren
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LOS PANELES COMO PIEZA CLAVE DE TODAS LAS CAJAS

Paneles de steel frame pre ensamblados en taller, modulados a par-
tir de las placas de fendélicoy OSB que lo cierran (1.22 x 2.44), coinci-
dentes en altura con la chapa que da el cerramiento exterior, son la
pieza fundamental de todas las cajas de servicio.

Se desarrollaron 5 placas, las cuales conforman todo el proyecto.
Estan las placas simples de cerramiento, las placas de abertura con
puerta corrediza, las placas esquina, las placas abertura pivotante, y

las placas de cerramiento y ventilacién para los bafios.
La idea, es que al momento de ampliar, cambiar o trasladar alguna

parte del proyecto, simplemente sea cuestion de agregar o quitar
placas.
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/ panel A
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/ panel E



/ referencias

© ZOCALO TUBO 30 x 30
® CHAPA MINIWAVE 940 GRIS PIZARRA - LARGO 2.44
® O0SB244x122m + LAMINA TRYVEK
® LANA DE VIDRIO 100 mm
PGC 99 mm
© FENOLICO 2.44 x 1.22 NATURAL
® PLACA CORREDIZA ALUMINIO GRIS PIZARRA
® MARCO ABERTURA CORREDIZA ALUMINIO GRIS PIZARRA
® VIDRIO LAMINADO +TEMPLADO 3mm +4mm T
@ PGU 100 mm
© TUBO CIRCULAR ESTRUCTURAL PIVOTANTE 080 mm
(120 CENEFA INCORPORADA A PANEL 40 x 40 GRIS PIZARRA
(13) CHAPA MINIWAVE 940 GRIS

PIZARRA MICROPERFORADA
03.9 mm -15%ABIERTO
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PLANIMETRIA

/definitiva del conjunto
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LA IDEA COMO CIERRE

Este capitulo empezd con una pregunta.

Cierre constructivo, tecnolégico y, de ideas?

La respuesta es simple. No, de ideas no. La idea primé en este proyec-
to,y como pocas se mantuvo hasta el final. La hipo6tesis principal fue
la de buscar a través de los espacios intermedios la calidad espacial.

Esos espacios intermedios que se encuentran entre la cubierta de los
pabellones y las cajas Esos espacios intermedios que hay entre las
cajasy las micro plazas. Pero principalmente, ese espacio intermedio
que se genero6 entre el bosque y los pabellones. Ese fue el espacio
intermedio generador de todos los otros. La idea principal. La que

priméy se mantuvo hasta el final.
"Generar una marquesina que rodee y ponga en valor el bosque, con

pabellones de servicio que generen micro plazas intermedias entre

los dos"
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