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CORDOBA Escasez de mantenimiento

CORDOBA:

Barrio Manantiales Coun
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Asentamiento sobre las vias



RECORRIDO:

CORDOBA:
sector sudoeste
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Creemos necesario realizar pequefas intervensiones sobre los barrios y vias
ferreas para lograr una mejor accesibilidad y utilidad del sector.

Lograr romper con los bordes presentes a través de estas intervensiones, que
luego repercutan y favorescan a nuestro proyecto.

Romper con los grandes espacios verdes que fragmentan al sector,

distribuyendo los mismos en escala méas pequena.






del sector

«Intencién de unir barrio marginal Romper con la barrera que divide «Cuenta con una funcién determi-
reviviéndolo. ambas zonas (miradores Manantia- nada y un minimo mantenimiento
les y Barrio Estacion Flores). adecuado.
-Rehabilitar el sector.
«Ubicado en el centro del recorri- = Propiedad Privada.
«Hacia el oeste se encuentra do.

"Docta Urbanizacion”
= Utilizarlo como germen e ir repli-

cando en diferentes sectores.
» Espacio para vincular sectores.

« Nivel de cota constante,
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CONEXION - PROBLEMA




MEMORIA:

Nos ubicamos en el sector sudoeste de cérdoba en las aproximaciones
de molino minetti y las 7 alcantarillas, nos situamos sobre las vias del
ferrocarril.

LA PROBLEMATICA PUNTUAL ES LA FRAGMENTACION, la fragmentacidn
socioecondmica, la fragmentacién educativa y cultural y también una
fuerte fragmentacidn fisica dada por un largo muro que divide los sec-
tores, de un lado barrio Estacién Flores (clase social baja), Ciudad
Parque las rosas y los asentamientos informales (clase social marginal)
y del otro lado el barrio Manantiales (clase media-alta). El mayor
problema lo genera la delincuencia y la falta de compromiso social, el
no ajustarse a las normas y demés complejidades.

Como solucidon se plantea la disolucidn de este muro y la revalorizacidn
fundamentalmente sobre las vias , generando un parque lineal dotado
de vegetacion, mobiliarios y actividades diversas y la reactivacién de un
ferrourbano siguiendo el proyecto que plantea Cérdoba junto con una
nueva parada.

Se otorga en cuanto a lo habitacional una nueva normativa en funcidén a
los lotes frentistas a las vias, donde se van a ir dando paulatinamente
nuevas edificacién que permiten la densificacién del sector, proporcio-
nando nuevas unidades habitacionales en altura y refuncionalizado las
plantas bajas con un uso colectivo a lo largo de todo el dia, como por
ejemplo, comercios, bares, espacios comunes, etc.

Otro punto importante que se pretende para el sector es la infraestruc-
tura de un centro de salud, esto se plantea debido a una fuerte falencia.
Este se basaria sobre todo, en asistencia a la violencia de género y a la
rehabilitaciéon de personas en la drogadiccién.

Para los asentamientos informales que se dan sobre las vias y en Barrio
Parque Ciudad Las Rosas, se plantea una serie de viviendas en los
mismos lotes que hoy en dia se encuentran, donde se buscard una
gestién por parte del gobierno y se lograré integrar a las mismas perso-
nas del barrio en el proyecto y construccién de la misma, como incenti-
vO y pertenencia.

El sector es industrial por ende creemos pertinente que la fédbrica pre-
sente o-tek permanezca en el sitio, ya que brinda puestos de trabajo en
el lugar. Se busca gestionar ciertas visitas o talleres en relacién con la
escuela del sector, y también ceder una porcién del terreno para la in-
corporacién de un parque y estacionamiento subterrdneo administrado
por la misma féabrica.



FOTOS DEL SECTOR
PROBLEVIATICA




ANTECEDENTES:

- BUENOS AIRES, PARQUE DE ESTA LA ESTACION




SECTOR - PREEXISTENCIAS:

El lugar se encuentra con institutos educativos, comerciales y residenciales.

Posee un largo muro a lo largo, separando tres realidades. En donde de un lado
se encuentra un barrio cerrado privado, un asentamiento informal o de erme-
gencia (villa) y un barrio de clase baja.

Realizamos una entrevista a los vecinos, ambos pedian seguridad en la zona,
salud (hospital) y espacios publicos verdes.
Ya que el barrio se encuentra en escaso de esas necesidades.

EDUCACION

¥

DESESPERACION

CONFORT
OPOSICION




ANALISIS PREEXISTENCIAS:

VIVIENDAS

POSIBLES TERRENOS A CONTRUIR

) INDUSTRAIL POSIBLE A REHABILITACION
—Vias
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ENTREVISTA CON MONICA

REPRESENTANTE DEL BARRIO

Estacidn flores



El barrio se Illama asi porque en él se presentaba la Ultima estacidon del
tren llamada estacidn flores, hoy en dia sigue en pie pero fue usurpada
por una familia.

En cuanto a nuestro sector:

Infraestructura.

Barrio olvidado, cuenta con asfalto, iluminacién total del barrio, dos
jardines y una escuela, capilla, cuenta con una sala cuna, hay un
centro de salud, un centro de jubilado muy importante, “nosotros
hemos crecido mucho por cuenta propia”, estacién flores ahora es
puerta de entrada para los demés barrio debido a la calle principal
que contiene llamada calle Pinpinossi.

Con la pandemia todo se modificd todo, y fue una prioridad el tema del
internet, ya que es indispensable, por eso se establecid una aporte de
la empresa claro, muchos vecinos dejaron de pagar servicios que no se
usaron mas debido a la pandemia (como el transporte para la edu-
caciéon de los hijos) , para pagar otros que necesitan ahora.

Tema de luz es muy caro, rondan el minimo de 4 mil pesos de luz a epec
y hasta 9 mil pesos, mientras que barrios vecinos pagan una tarifa de
50 pesos subsidiadas y otros de max 2000.

Se tienen los servicios badsicos debido al trabajo de cinco afio por parte
del barrio.

Es una poblacidn mixta, hay muchos abuelos y muchos nifos, en los ul-
timos afos aumentd la poblacidn de nifios, hoy en dia se estipula, se
estipula 3400 personas.



Debido a que las vias no pertenecen ni a la municipalidad ni a la pro-
vincia, son de la nacidn, todas las personas que estédn en las vias no
pueden ser retirados por ninguna de esta entidad, entonces hacen
esto, asentandose esporadico porque saben que les vana a dar un
techo o una vivienda, entre barrio Favaloro y las Rosas se usurparon
haciendo casas precarias, y las municipales se los termina dando,
ademds les da materiales para que terminen sus casas, esto también
tiene que ver con las elecciones que se vienen, entre otras cuestiones
mas.

En Estacidén flores se encuentran solo 2 pero en el barrio Ciudad Parque
de las Rosas es donde estd el muro y ahi hay mucha cantidad de asenta-
mientos.

Se estd trabajando en una mesa de ambiente por Manantiales, Estacidn
Flores y barrio René Favaloro, se lucha por un micro basural que lo
hace la gente que estd viviendo en parque las Rosas.

Manantiales quiso mejorar todo el frente de las casas, el arbolado, y la
gente se negd, de ahi Manantiales pone el muro.

En la calle Varela Ortiz se va a hacer un puente que cruza ruta 20 vy
manantiales.

En ciudad parque de las rosas debe haber unos 15 ranchos.

Hay centros de atencidén, para enfrentar la realidad que viven muchas
familias, sobre todo del barrio parque de las rosas, como violencia,
falta de educacion, personas muy jévenes que sufren violaciones, fa-
milias numerosas a edad temprana.

"El estado es culpable, el estado debe dar soluciones, basurales, vida
digna.

Por las tardes se realizan quemas de basuras, que son letales, no se
puede respirar. Hay una realidad que el estado no puede resolver, y
nadie estd de acuerdo con el muro.”

"El tema seguridad se fue de las manos, la droga estd presente y hasta
llegan a matar a un vecino por un celular”
“Un MURO no frena nada”

Hay fabrica también de sink, fabrica de asfalto, fabrica de bolsas, fab-
rica de telgopor, es zona fabril todo lo que es circunvalacidn y estas
dan trabajo a gente del Barrio las Flores, y también a los de Parque las
Rosas se les ofrecidé y hay ciertas posibilidades pero no aceptan
debido a que hay mucha gente que gana més con planes que trabajan-
do entonces directamente optan por no trabajar.



SENSO 2010 - 2020 - 2021

Estacion flores
Ciudad parque de las rosas



ESTACION FLORES:

- Total de viviendas:

Censo 2010:

® Total: 086

Casas: 932
@ Asentamientos informal: 3 48 %
@ Deptos: 41

- Tenencia de viviendas:

Censo 2010:
6% 9%

@ Total nogares: 1024 1 %
Prop. vivienda y terreno: 685

@ Prop. vivienda: 26

@ Inquilino: 114

@ Ocupante por prestamo: 174 34 o,

1%

- Necesidades basicas insatisfechas:

Ceoenso 2010:
7 %

@ Total hogares: 733
Sin NBI: 900 42 %
@ Al menos una NBI: 124

51 %

- Bienes seleccionados:

Censo 2010:

® Total: 1024
Pc: 363

@ Colulares: 8656

@ Tol. Fijo: 586

13 %

Censo 2020:
2o

@ Total: 1100

Casas: 1040
@ Asentamientos informal: 4 47 % %
@ Deptos: 46

Censo 2020:
6 9’0 9 ‘Vo

@ Total hogares: 1142 1 ;6\
Prop. vivienda y terreno: 764

@ Prop. vivienda: 28

@ Inquilino: 128

@ Ocupante por prestamo: 185 34 o,

1%

Censo 2020:
7 %

@ Total hogares: 818
Sin NBI: 1004
@® Al menos una NBI: 139

51 %

Censo 2020:
21 %

@ Total: 1142 “36 %
Pc: 405
@ Colulares: 965
@ Tol. Fijo: 854
30 %

13 %



ESTACION FLORES II:

- Personas en el hogar:

Ceoenso 2010:

- Sexo:

Ceoenso 2010:

@ Total: 3876

Hombre: 1954
® Mujer: 1922

- Edades:

Censo 2010:

'® 00000 So0Ne

el 2

s’

Total: 3876
0-4: 325
5-10: 321
11-14:335
15-19: 421
20-24: 389
25-29: 332
30-34: 314
35-39: 263
40-44: 196
45-49: 215
50-54: 221
55-59: 172
680-84: 114
65:69: 113
70-74:70
75-79: 41
80-84: 31
85-89: 13
80-94:0
95 ymas: 0

29%
29%
5%\
79

1
10

7%

3 %
3%
4%

4% 50 %

5%

5% 49

4%

Censo 2020:

-

WS D bW
00 ek ek D) N b
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otal: 1142
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as: 37

Censo 2020:

©® Total: 4322

Hombre: 2178
@ Mujer: 2144

Censo 2020:

0009 20009 So0oNe

Total: 4322
0-4: 363
5-10: 3568
11-14: 374
15-19: 470
20-24: 434
25-29: 371
30-34: 351
35-39: 283
40-44: 219
45-49: 249
50-54: 247
55-69: 192
60-64: 128
656:69: 126
70-74: 79
75-79: 48
80-84: 356
85-89: 16
90-94: 0
95 y mas: 0

2%

2 %%

5 %\

0%
0

1%
1

-2

4%

4% 50 %

5%
7

5‘%4‘%

4%
4%



ESTACION FLORES IlIlI:

‘Poblacion de 10 anos o0 mas que saben leer y escribir

Censo 2010: Censo 2020:
@ Total: 3230 ® Total: 3602
Si- 3191 12 % Si- 35568
® No: 39 % ® No: 44
@ Hombres: 1628 12 @ Hombresz: 1816 12
® Si- 1609 ® si- 1795
® No:19 ® No:22
® Mujeres: 1602 12 ® Mujeree: 1787 12
Si- 1682 25 % Si: 1764
® No: 20 ® No:23
Tenencia de banos y/o letrinas:
Censo 2010: 19 Ceoenso 2020:
® Total: 1024 ® Total: 1142
Si- 999 49 o % Si- 1114 49 o,
® No:25 ® No:28
- Procedencia del agua:
Censo 2010: Ceoenso 2020:
® Total: 1024 ® Total: 1142
Red piblica: 1021 Red publica: 1139
@® Pozo: 2 50 % ® Pozo: 3

@ Agua de lluvia/rio/canal: 0

- Combustible utilizado para cocinar:

Censo 2010: Ceoenso 2020:
0%
0pe
@ Total: 1024 30 % ® Total: 1142
Gaz red: 388 Gas red: 444
@ Garrafas: 608 % @ Garrafas: 678

@ Electricidad: 2
@ Lena o carbon: 2

@ Electricidad: 3
@® Lenao carbon: 3

12 %
Y

25 %

13

50 %

@ Agua de lluvia/rio/canal: 0




CIUDAD PARQUE DE LAS ROSAS:

- Total de viviendas:

Censo 2010: Censo 2020:
® Total: 324 ® Total: 362
Casazs: 324 Cazsas: 362
@ Aszentamientos informal: 0 @® Asentamientos informal: 0

- Tenencia de viviendas:

Censo 2010: 1% 1%
1 +6 Censo 2020:
@ Total hogares: 326 @ Total hogarss: 363
Prop. vivienda y terreno: 280 Prop. vivienda y terreno: 313
@ Prop. vivienda: 0 45 % o @ Prop. vivienda: 0 45 %
@ Inquilino: 4 @ Inquilino: 6
@® Ocupante por preetamo: 7 @ Ocupants por prestamo: 8

‘Necesidades basicas insatisfechas:

Censo 2010: 39, Censo 2020: 39,
@ Total: 403 © Total: 4560
Sin NBI: 300 Sin NBI: 3356

@ Al menos una NBI: 26 41 % @ Al menos una NBI: 28 41 %

- Bienes seleccionados:

Censo 2010: Censo 2020:
8%
@ Total: 326 ® Total: 363
Pc: 68 Pc: 65 45 o,
@® Celulares: 279 ® Celulares: 312
@ Tel. Fijo: 60 ® Tel. Fijo: 67 39 %
8 %




CIUDAD PARQUE DE LAS ROSAS IlI:

- Personas en el hogar:

Censo 2010: Censo 2020:
3%
® Total: 325 2 % ® Total: 383
1:30 1: 34
® 2:33 6 %\ ® 2:37
® 3:67 ® 3:64
® 459 11 ® 466
® 571 ® 5:80
® 8:39 99, % ® 6:44
7:16 7:-18
@® 8ymas: 20 9 ® 8ymas: 23
5%
- Sexo:
Censo 2010: Censo 2020:
® Total: 1385 ® Total: 1646 25%
Hombre: 680 Hombre: 759
@ Mujer: 705 % ® Mujer: 787 °
25
- Edades:
Censo 2010: Censo 2020:
0%
0
® Total: 1385 ® Total: 1645
0-4: 187 0-4: 209
® 5-10:238 ® 5-10: 264
® 11-14:179 ® 11-14:200
® 15-19:178 ® 15-19:199
® 20-24:112 ® 20-24:125
® 25-29: 111 ® 25-29:124
30-34: 111 30-34: 124
® 35-39:106 49 ® 35-39:118
© 40-44: 44 o 4 @ 40-44:50
@ 45-49:34 ® 45-49:38
® s054:08 4% \ ® 50-54:32
® 55-59: 22 4 ™~ © 55-50:25
60-84: 17 % 60-64: 19
® 65-69:6 ® 65-60:7
¢ 70-74:9 6% 50% @ 70-74: 11
® 75-79: 4 ® 75-79:6
® 80-84:2 6 ® 80-84:3
¢ 85-80:0 % ¢ 85-89:0
90-94: 0 90-94: 0
® 95ymaa: 0 99 / ® 95ymas: 0




CALCULO REAL SOBRE EL SECTOR:

- Total de viviendas:

Segun calculos establecidos por el equipo:

3%
9%

\

@ Total: 1488
Casas: 1108
@® Manantiales: 280

® Asentamientos informal: 100 —50%
-~
37 %
- Tenencia de viviendas:
Segun calculos establecidos por el equipo:
0,
4 /0 7 9(0
® Total: 1108 1% \
Prop. vivienda y terreno: 802 \
@ Prop. vivienda: 20
@ Inquilino: 95
@® Ocupante por prostamo: 144
— 51%
o
37 %
- Necesidades basicas insatisfechas:
Seguln calculos establecidos por el equipo:
1%
@ Total de hogares: 1208
Sin NBI: 1211
@ Al menos una NBI: 256
40 %
—
60 %
- Personas en el hogar:
Segun calculos establecidos por el equipo:
14 %
@ Total de habitantes: 1140 \
Estacion flores: 831
@ C. Parque de las rosas: 309
50 %

36 %
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PROYECTO INDIVIDUA L:

DISPENSARIO

TRABAJO FINAL DE CARRERA Il

- TITULAR: JOSE SANTILLAN
-JTP: TOMAS DE GRAVE, ROSARIO LAION
- ALUMNO: SILVERIO IKES



DISPENSARIO:

Establecimiento destinado a prestar asistencia médica v farmacéutica a enfermaos que no se alojan en él,

Memoria descriptiva:

En estd segunda etapa de la materia, de manera individual, se desarrollé un trabajo
relacionado a la salud.

El proyecto consiste en desarrollar un espacio para los vecinos, el cual era necesario
para la zona donde habiamos trabajado sobre el masterplan.

Se encuentra ubicado en el medio de dos barrios, Estacidn flores y Miradores de
Manantiales. Dividido por un gran muro en las vias férreas, ocultando al barrio més
marginal.

El proyecto no solo cumple la funcién saludable, también brinda espacios verdes de
ocio publico a través de una plaza seca.

El objetivo es unificar y potenciar la zona, eliminando las barreras fisicas (muro) y
social (prejuicio).

Al realizar una entrevista con los vecinos y Monica (representante del barrio), uno de
sus pedidos era un espacio de salud, para que puedan realizarse controles o acceder
en caso de emergencia.

Nos contaban que el hospital mas cercano a la zona se encuentra retirado, a lo cual
deben ir en algun medio de transporte, ya sea vehiculo propio o taxi.

Se tuvo en cuenta la calidad de los habitantes, tecnologia, buena iluminaciéony
ventilacién. Y principalmente la necesidad de los vecinos, para que lo consideren un
lugar propio de la zona.



UBICACION:

Cdérdoba

El proyecto se ubica en el sector sudoeste
de la ciudad de Cérdoba, en las cercanias
de Molino Minetti y las 7 alcantarillas.

La zona se encuentra dividida por tres
barrios, de un lado se encuentra el barrio
Estacion Flores (Clase social baja), Ciudad
Parque de las Rosas y los asentamientos
informales (Clase social marginal). Por otro
lado, enfrentado, se encuentra el barrio
cerrado Manantiales (Clase media-alta).

Masterplan: Fotos del lote:




Lote:
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Programa:

- Sala de espera

- Bano publico

- Bano privado/personal

- Vestuario de personal

- Despacho

- Servicio

- Almacén/guardado

- Cuarto de limpieza

- Gabinetes

- Sala de radiografia

- Administrativo

- Farmacia y guardado de medicamentos
- Cocina

- Sala para almorzar/cenar (solo personal)




ANTECEDENTES:

Proyecto de hospital en Venecia
Le Corbusier, 1964-1966.

| & 5 tm——— |

- Distribucion de planta

- Funcionalidad

- Circulacién

- Conexidn

- Grilla

Hospital Regional de Taguatinga
Lelé Filgueiras, 1968

- Sistema constructivo
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- Montaje

- Prefabricado



ANTECEDENTES:

Aulario 3 de la Universidad de Alicante
Javier Garcia Solera, 1999.

- Implantacién en el terreno

- lluminacidén

- Ventilacidn

- Patios internos

- Conexidn interior/exterior

- Vegetacién y arquitectura

- Morfologia

- Plaza de la Constitucion
José Antonio Martinez Lapefa y Elias Torres, 1993.

- Mobiliario urbano

- Encuentros y paseos

- Vegetacion

- Plaza seca

- Grilla

-Vida urbana



ANTECEDENTES:

Jardin “Rayito de Sol”
Martin Torrado, 2017
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- Sistema estructural

- Materialidad

- Instalaciones

- Espacialidad

- Morfologia

- Sensaciones

- Construccion en seco

- Montaje

Utiliza chapa perforada, deja pasar la
ventilacién e iluminacion.

Le da una visual mds amplea a

los usuarios que se encuentran

en los patios internos.

Material utilizado por el arq.

Martin Torrado



PROCESOS



ESQUEMAS IMPLANTACION DE EDIFICIO:

- De publico a privado:

PUBLICO
®SEMI-PRIVADO
@®PRIVADO

Y

~

\/k S

- De circulacion a servicios:

@®INGRESO - CIRCULACION
CIRCULACION INTERNA
@ESPACIO VERDE
@SERVICIOS

=1



ESQUEMAS IMPLANTACION DE EDIFICIO:

- Relacidn interior/exterior:

@CERRADO - PRIVACIDAD
SEMI/CERRADO - VISUALIZACION o4
@ABIERTO - EXTERIOR A

@ILUMINACION
VENTILACION
RECREACION
VEGETACION {\.

- Modulacion 3x3:

- Envolventes:

LLENO VACIO

CIRCULACION

EXE NOIDVYINAOW



CARPINTERIA
DE ALUMINIO

s

TECNOLOGIA

Humedo/seco

0

4250
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R0 5SR0eeatete
6265 5% 0% 1% 59 59 59,
oo oo heRotey

CHAPA CANALADA

BLANCA

CON CAMARA DE AIRE

DE 12CM

ESTRUCTURA DE HIERRO,

PARED DE LADRILLO
VISTO, PINTADA DE

BLANCO

CHAPA ACANALADA




CIRCULACION:

Ensayo esquematico en planta

PRIVACIDAD:

Ensayo esquematico 3D

Publico Semi-privado @D Privado

Envolventes:

LLENO CIRCULACION _V_a\;i'c_)

=

X4

MODULACION 3X3



IMPLANTACION DE PLANTAS:
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PLANTA SEMI-FINAL




PLANIMETRIA:
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CORTE Y VISTA:
RECREACION EN ESPACIOS ABIERTO

CONTINUIDAD

ESCALA = VIVIENDAS

LLENO + CIRCULACION + VACIO

PPorrnse \5_’:%@ %:3@’;;4 T . ; areeey -
~VISTA 1

CONTRASTE ENTRE CHAPA Y VEGETACION

AMBOS RESALTAN MODULACION

PLANTA Y CORTE
IMPLANTACION PLAZA SECA:




MAQUETA ENSAYO 1:500

MATERIAL: PAPEL




MAQUETAS CONSTRUCTIVA

MAQUETA 1:20 ENVOLVENTE
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PROYECTO FINAL



PLANIMETRIA:
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PLANTA:

T

! 3
L
=
L:l—l—r
[ @]

el
i “"‘""q_,_'[

i

im

@
il

@
=3




VISTAS:
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DETALLE CONSTRUCTIVO:

A

Membrana Asfallica G

Hormigén de pendiente: 3cm

de relleno de hermigdn

Perfil tipo U 280 x 95 x 12,00 mm

Canolets de chopo galvonizodo

gile pluvial PV
FLL Embudo

Caonductal CLL Cafie de lluvia
:

X dmits

Chapa tropezoidal blanca

perfil I blanc
015 % 0,1

n de arce val

soldaduras van

recomendable

Viga de apollo perfil | blanco




AXO ESTRUCTURAL ENVOLVENTE SUPERIOR:
MATERIALES:
1 Zapata aislada de H°A®
(@ Estructura de hierro perfil U blanco
enfrentados/soldados 0,15 x 0,15 m
(3 Perfil tipo U 280 x 95 x 12,00 mm
@ Perfil estructural tipoC0,70x 0,40 m
©Chapa trapezoidal blanca
® Aislacién de relleno de
hormigén para ondulaciones
@Hormigén de pendiente: 2/3 em c/u metro
® Viga de apollo perfil | blanco 0,20 x 0,15
@Hierro estructural del 8 ¢/15cm
{{0Canaleta de chapa galvanizada

{Terminacién: hormigén alisado
pulido color gris perla

@Membrana asfaltica geotextil 40kg antigranizo




DETALLE SECTOR DE PLANTA:

&1-0.1&

$ +0.00

BARO HOMBRE

¢_+0.50

37 ¢_+0.27j$+0_17

1000 AR ARR RO AR

i
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_¢_+0..‘:




RENDERS:

i

mall

0

-

g

Mk

.

!

=




MAQUETA 1:500




MAQUETA 1:250




MAQUETA 1:75




