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Se escogid parte del centro de Cordoba, para intervenir ya que es un punto de
la ciudad que ha quedado degradado con el paso del tiempo, producto de la
monofuncionalidad generada por la influencia del tren, en su momento de auge
y las nuevas realidades sociales que han descartado este eje central de trans-
porte que daba vida a este tramo de Cordoba.

Al realizar el analisis de aproximacion a nivel urbano, determinamos que existen
la ausencia de programas generando trayectos de paso y no de permanencia,
en gran parte por la infraestructura enfocada en el auto, que limita al caminante
y lo deja en segundo plano.

Darle vida a este tipo de lugares dentro de la ciudad, es el principal objetivo, ya
que acarrean mucha historia y potencial para que las personas habiten de una
forma mas confortable.
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Falta de calidez ambiental




PLAZAS DE BOLSILLO

Luego de elegir el sector centro de la Ciudad de Cordoba, investigamos y re-
flexionamos como grupo sobre el mismo, y para ello se requirid concurrir varias
veces enfocandonos en el relevamiento de datos asi como tambien la deteccion
de ciertos aspectos que nos ayudaron a sacar conjeturas e hipotesis.

Pudimos observar que el sitio en cuestion, posee multiples fortalezas y que por
desgracia, no se le da el valor que realmente tiene.

Concluimos que es un lugar histoérico, patrimonial y deteriorado que actualmen-
te, permanece rodeado de edificaciones publicas y es un foco importante de ac-
tividades durante el dia.

Ademas se detecta que el gran parque existente, propiedad municipal, le da al
sector amplias visuales y esto puede ser positivo para la realizacion de una inter-
vencion de caracter social que mejore la habitabilidad.

Con el fin de nutrirnos de nueva informacion e ideas de lo que se podria llevar a cabo
en este tramo de la ciudad, se tomd como iniciativa buscar proyectos ejecutados en
diversas partes del mundo que nos sirvan como disparadores conceptuales.

El proyecto de Playgrounds en Amsterdam creado por Aldo Van Eyck lo tomamos
como ejemplar del esfuerzo que se hace en la ciudad para garantizar que todos los
habitantes vivan a menos de 10 minutos a pie de un espacio abierto de calidad.
Seun City Walk en Seul, propone una estructura de tejido para conectar edificios pri-
vados y formar un mega parque para experimentar diferentes programas para traba-
jar, jugar, comer vy descansar.

En cuanto a las Super manzanas de Barcelona, se rescata que mediante una buena
planificacion y organizacion edilicia se puede llegar a obtener optimos resultados
para lograr un equilibrio entre las construcciones y el espacio publico verde.
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La realidad nos muestra como gran parte de los habitantes de la ciudad de Cordoba cuando se
establecio el confinamiento obligatorio, escapo rapidamente de ella en busqueda de espacio, li-

Las ciudades en el actual contexto de pandemia, piden a gritos reveer las caracteristicas urbanas,
bertad y sobretodo, de verde.

que poca CALIDAD DE VIDA brindan a sus habitantes.

que cobre vida el centro que ha

largo de todo el proceso del proyecto.

Araiz de la problematica visualizada en la zona surgen dos preguntas fundamentales:
¢Queé trama urbana queremos generar? y ;Cémo hacer

sido dejado de lado?
Estas preguntas son el eje que van a estara lo

Como mucha gente no tuvo esta posibilidad, es que se produjeron graves problemas psicologi-
cos, los cuales estan representados y medidos en un estudio realizado por un equipo de investi-

Las plazas de bolsillo funcionan como espacios de interaccion social donde ademas de in-

gadores de la ciudad de San Francisco, Cordoba que tomamos como fundamento estadistico

social para nuestra busqueda de calidad de vida urbana.”

corporar nueva arquitectura con diversas funciones, es un nuevo modo de habitar las man-

Zanas. Estos micro parques de alguna manera "dinamitaran” el espacio verde para que este

invada los lotes terminando por generar una onda expansiva de mixtura de usos, teniendo

"los porcentajes del estudio se encuentran especificados en el libro de TFC |

Esta propuesta urbana que se

plantea, podra ser replicada en mayor o menor medida en varios sectores de la ciudad.

en cuenta las nuevas realidades y formas de vivir actuales.
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LIBRC DE REFEREMCIA: GUIA METODOLOGICA DE
LAS HERRAMIENTAS DE GESTIOM TERRITORIAL. Fe-
derico Bervejillo # José Sciandro,

FUNCIONES Y DERECHOS TERRITORIALES

Esta técnica se basa en limitar el derecho de la edificacién o de uso en parte de un ambito local, En este caso, el particular cede el inmueble original a la administracion y transfiere el aprove-
y al mismo tiempo aumentarlo en otra zona de forma tal que le restriccion que operaenunazona chamiento a otro inmueble: la transferencia de aprovechamiento es la técnica de gestion urba-
pueda ser absorbida por otra. EL derecho transferido a la zona en la que se habita la edificacion,  nistica que tiene lugar por el acuerdo suscrito entre la administracion y los propietarios del
implica superar el coeficiente normal de ocupacion del suelo que se habilita en esa zona edifca-  suelo. En virtud de ese pacto, la administracion adquiere un suelo, generalmente urbano y des-

ble; este elemento es lo que otorga un valor economico a la transferencia. tinado por el planeamiento de dotacion publica. A cambio el propietario se le permite materiali-
implica la posibilidad de valorar el derecho real de edificacién, en forma independiente al valor  zar el aprovechamiento urbanistico del terreno cedido en una parcela distinta.

del suelo, y transferir ese derecho a otro inmueble ubicado en otra parte, habilitando la posibili-  Es posible llevarlo a la realidad en nuestro ordenamiento juridico en base a las modalidades:
dad de que ese derecho sea comercializado a terceras personas mediante diferentes procedi-  1.Adquirir el derecho de la superficie del inmueble donde se pueda ejercer ese derecho. 2.Ad-
mientos. quirir el derecho de la propiedad del inmueble donde se pueda ejercer ese derecho.3.Ceder el
La transferencia de derechos urbanisticos puede usarse para obtener suelo con destino a usos  derecho de edificabilidad al propietario del inmueble donde se puede ejercer ese dere-
publicos, evitando tener que recurrir al mecanismo de la expropiacion. cho.4.Asociarse con el inmueble donde se puede ejercer ese derecho y compartir los benefi-

cios.
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La baja calidad de vida que percibimos en el barrio, fue confirmada por la gran cantidad de edi-
ficios con probabilidades de demolicion, la poca poblacion que reside y la poca circulacion pea-
tonal del sector.

Por lo que se decidio establecer un plan organizado en etapas para que el resultado final sea
que el centro de la ciudad se renueve implementando las plazas de bolsillo que podrian empe-
zar en esta zona de la ciudad, para luego ir expandiéndose.

Ademas el estudio en el que se baso nuestra tesis de TFC |, demuestra lo necesario que es en

la vida de las personas, el espacio publico, hecho que se acrecento en pandemia y en la actua-
lidad.
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“Una arquitectura ideal es un es-
pacio al aire libre que se siente
como el interior y un espacio inte-
rior que se siente como el aire
libre”

-SOU FUJIMOTO



Creo que detras de la simpleza y pureza que posee la casa N, se esconde un trasfondo
filosofico y cultural muy amplio, debido a los origenes y vivencias del arquitecto.
Encierra una profundidad y relacion con las multiples analogias que utiliza para realizar
sus proyectos. Considero que una de las mas acertadas que utiliza para esta casa, es la
de las capas de la cebolla o de la mamushka, donde lo mas interesante, sucede en el in-
terior.

Por eso, también elegi esta foto de una obra de un artista japones, que se puede compa-

rar directamente con la casa debido a que los detalles y la magia ocurren dentro de ella.

Fujimoto nacio en un pueblo japonés muy pequeno, y cuando se trasladod a Tokio para
estudiar, descubrio una multiplicidad de lugares y relaciones que nunca habia experi-
mentado, como la sensacion de tener que atravesar pequenas calles hasta poder abrirse
al vacio de la ciudad.
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Esta graduacion del adentro hacia el afuera, es una de las cuestiones mas increl-
bles de esta casa, donde para poder llegar a la parte privada, es necesario atra-
vesar tres cajas diferentes con multiples espacios y patios, concepto que preten-
do trasladar a mi edificio donde el traslado desde afuera hacia adentro, ocurra sin
pensarlo.

Por otra parte, considero que la casa actua como espejo, al ser completamente
blanca en un contexto en el que se destaca, debido a que es super oscuro y car-
gado, haciendo una especie de juego figura-fondo que hacen que su implanta-
cion parezca hasta absurda debido a como desentona, pero a la vez, actua como
manto, al crear espacios tan intimos para los usuarios y crear escalas perfectas
para el desarrollo de las actividades del cuerpo humano, contemplando sus me-
didas y haciendo que los espacios fluctuen.



OTRAS INSPIRACIONES POR SOU

CASA DEL FUTURO PRIMITIVO

El edificio se compone de losas dispuestas
en capas a intervalos de 350mm. Estas losas
pueden ser utilizadas como sillas, mesas,
suelos, techos, estanterias, escaleras,
puntos de luz, huecos, jardines y estructura.
La medida de 350mm se basa en la escala
de las actividades humanas.

CASANA

g

Finas losas —con vigas de 65 mm de espesor— flotan libremen-
te. apoyadas en esbeltos pilares de acero de seccion cuadrada
de 55mm. Las losas definen una serie de espacios flotantes a
distintos niveles. Ademas, cada losa tiene una escala cercana a
la del mobiliario, son mas mesas que suelos.

Cada espacio se expande gracias a percibirse en continuidad
con los espacios vecinos.

RESIDENCIA PARA DISMINUIDOS PSIQUICOS

La ambigledad espacial fue uno de los aspec-
tos a considerar en este proyecto, que conjuga
el concepto de 'hogar’ confortable con el senti-
do de la diversidad e impredecibilidad propias
de la vida urbana.

CASAN

Se plantea un territorio gradual, que entiende de otro modo la
idea de separacion entre calles y casas.

Aqui, hay un lugar en la casa que esta muy cerca de la calle;
otro que esta algo alejado de ella, y otro lugar, estrictamente
privado, que esta muy lejos. Por eso vivir en esta casa es como
vivir entre las nubes. No hay limites precisos, solo cambios gra-
duales de jerarquia.



OTRAS INSPIRACIONES

NAKED HOUSE-SHIGUERU BAN

THE FORD FOUNDATION-KEVIN ROCHE
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IQON-BIG BJARKE INGELS

SISII-YUKO NAGAYAMA & ASSOCIATES

Una nave translucida de cubierta curva, que podria ser
confundida con las construcciones agricolas de los alre-
dedores, alberga un espacio comun unico en el que se
ubican cuatro cubiculos sobre ruedas para proporcionar
un recinto acotado e intimo a cada miembro de la familia.
El espacio diafano y neutro de la nave puede organizarse
y ser transformado a voluntad desplazando los dormito-
rios, que incluso pueden sacarse al jardin a traves de los
grandes ventanales.

La Fundacion Ford es pionera en el uso de la arquitectura
como regulador del clima. Su planta de oficinas en forma
de L abarca un jardin subtropical publico interior orienta-
do al sureste que funciona como una interfaz de inverna-
dero entre el edificio y la ciudad. Esta pieza de naturaleza
encapsulada, regada con las aguas pluviales recolecta-
das en complicidad con el sistema de enfriamiento, ges-
tiona la luz natural, la incidencia solar y la humedad
creando un microclima artificial.

IQON es una fusion entre naturaleza y el sector
urbano de Quito. Encontrandose el edificio frente a
este, se plantan arboles y plantas nativas en las te-
rrazas: cuanto mas cerca del parque, mas altos son
los arboles. Cada terraza tendra una especie dife-
rente de arbol.

En la base del edificio hay una serie de escalones
que forman una plaza de activacion comercial
abierta al publico, la cual permite la circulacion de
las personas.

La intencion no es dividir categoricamente los espa-
cios, sino conectarlos y desconectarlos libremente
a través de diferentes alturas. El elemento de union
es una hoja grande de hierro; sus perforaciones co-
nectan visualmente la sala de exposicion y la oficina.
Debajo de estas laminas de hierro se cultivan plan-
tas para representar el habitat exterior de las monta-
nas de Rokko, revelando la naturaleza a traves de
estas aberturas.



SMART CITIES

Durante la cuarentena por COVID-19 decretada a principios de 2020, la contaminacion descendio en todo
el mundo. La razon de esta caida en los niveles de nitrogeno de carbono de todo el planeta tenia una facil
explicacion: durante varios meses los automoviles apenas circularon por aguellas ciudades en las que las
autoridades habian decretado un confinamiento.

Segun la Organizacion Mundial de la Salud. mas de siete millones de personas en el mundo mueren cada
ano por enfermedades relacionadas con la contaminacion del aire, Ademas, los gases que emiten los auto-
moviles son una de las principales causas de cambio climatico. Una realidad que ha vuelto a reabrir el
debate sobre la conveniencia o no de prohibir los automoviles en el entorno urbano.Las principales ciuda-
des de Croacia, entre las que se encuentran Dubrovnik y Split, ya han prohibido el uso del vehiculo privado
en todo su centro historico.

Ciudades de todo el mundo estan convirtiendose en smart cities sin coches, revirtiendo el callejon sin salida
al que nos habia llevado el siglo XX. Al reducir la presencia de vehiculos. ya sea peatonalizando las calles.
cobrando el espacio de aparcamiento publico o aumentando el precio del combustible, la ciudad se con-
vierte en un entorno mas amable, saludable y prospero economicamente.

Eliminar vehiculos de las calles reduce las enfermedades asociadas a emisiones y ruido, aumenta las ventas
de los comercios de todo el mundo y permite a las personas hacer uso del espacio publico antes reservado
al coche (cerca del 85% del espacio).

Si el siglo XX transformo ciudades antes peatonales, ciclistas y de tranvias en entornos repletos de coches,
algo que ahora se considera un callejon sin salida o un error historico. La buena noticia es que si se hizo una
transicion pro-coche tambien es viable una reversion pro-personas.

Anne Hidalgo. alcaldesa de Paris, gano su segundas elecciones consecutivas con un programa en el que
eliminaria 60.000 plazas de aparcamiento. Copenhague se libro de ellas hace decadas. y ciudades como
Amsterdam. Barcelona. Berlin o Londres estan en ello. No solo es posible, sino necesario.

Texto tomado de TomomowCity : “;Como convertir una ciudad en una ciudad sin coches?

Aspern, la ciudad inteligente sin coches vy laboratorio urbano de estilo de vida
sostenible a 14 kildmetros de Viena: enfoque integral gue incluye sistemas de
movilidad sostenibles, utilizacion eficiente de recursos energéticos renova-
bles, edificios sostenibles, agricultura urbana, usos residenciales y de nego-
cios mixtos y bienestar social en forma de servicios.
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Para preservar sus historicas calles optaron por tomar la decision de restringir
la circulacion de los coches. Estos estan prohibidos en el casco antiguo de Du-
brovnik.

En Madrid, hay un total de 472 hectareas que se han restringido en el centro
de la ciudad, donde solo pueden circular residentes y transporte publico



COWORKING Y VIVIENDA

Hoy en dia. los espacios de trabajo no cumplen con las necesidades actuales ya que sobre todo la gente
mas joven, busca espacios de trabajo flexibles y que esten al alcance de su economia. En ese marco y ocu-
pando un lugar en el centro que ha sido dejado de lado con los anos, surge la necesidad de ofrecer un con-
texto donde se logre combinar vida personal y ambito profesional en una misma direccion, de brindar un es-
pacio que se adapte a las necesidades de las personas. Por esto es que se enmarca la posibilidad de vivien-
da junto con el coworking, satisfaciendo ambos fines y enmarcando la sociabilidad y la colaboracion entre
personas.

La pandemia nos llenod de preguntas con respecto a los nuevos modos de habitar y nos hizo darnos cuenta
de que por un lado, es necesario respirar aire fresco y vivir el espacio publico como corresponde, y por otro,
con las comodidades adecuadas, teniamos todo lo que necesitabamos para vivir en nuestra casa.

Debido a esto, SOU ecoworking & living. es un edificio hibrido donde se emplean conceptos como flexibili-
dad espacial e integracion de espacios y tambien el concepto de reciclaje y re significacion de espacios ya
que con el diseno vy la distribucion de espacios. puede incentivarse la interrelacion entre los trabajadores y
estimular su creatividad dando lugar a interiores mas informales tanto en los boxes, como en los departa-
mentos, donde cabe tambien la improvisacion y donde la libertad de movimiento es estimulada por el
propio ambiente y por una nueva cultura de trabajo y de habitar.




“En los ultimos anos la tendencia de reestructurar los espacios de trabajo ha generado un boom de creativi-
dad para disenar la manera en que se distribuyen los proyectos de uso laboral, resultando en los coworking,
pero el COVID-19 ha dado mucho para reflexionar sobre la productividad y donde se lleva a cabo.

En esta coyuntura, los espacios de vivienda han tenido que servir como espacios laborales convirtiendose en
Home Offices, y aunque algunas viviendas si estan pensadas para tener espacios dedicados para el trabajo. la
mayoria de hogares accesibles son cada vez mas pequenos en todo el mundo. Aumenta el precio del m2, la
densidad pero no necesariamente la calidad de vida.

¢Cual es el precio entonces de la calidad de vida digna para vivir y trabajar juntos? La respuesta no recae ex-
clusivamente en los espacios interiores, pues ya hemos visto que no es posible ni sano estar confinados. Con
los precios aumentando, ha crecido la tendencia de vivir en comunidad. y los proyecto de coliving se adaptan
para suplir las necesidades de sus habitantes de manera colaborativa, y tomando decisiones al proyectar ba-
sandose en el diseno participativo, generando asi espacios pensados para el ente colectivo.

Para quienes aun les es necesario trasladarse hacia sus puestos de trabajo, el uso del espacio publico empie-
Za a ser un factor protagonico para su calidad de vida., y esto no es equitativo. ;No seria ideal que todos los ciu-
dadanos se sientan a salvo al caminar por su barrio sin importar su genero, raza u orientacion sexual. © mejor
aun, con plenitud?”

Texto tomado de ArchDaily - "Vivir y trabajar juntos, reflexiones sobre productividad y empatia post-pandemia”

Parte de: “The Commons series” por la artista Gretta Louw
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»OU ecowol . es un edificio ubicado en el centro de Cordoba, en la manzana que
se encuentra entre las t:alles Corrientes, Entre Rios, Parana y Obispo Salguero.

El lote contempla un total de 892,5 mz2 y en €l se dispone un edificio hibrido en el que los prime-
ros tres pisos son de actividades de coworking y algunas publicas, y a medida que los pisos as-
cienden, dichas actividades se hacen mas privadas, culminando el edificio con dos pisos de vi-
viendas (4 viviendas de 110 m2 cada una por piso).

El proposito de este equipamiento, es densificar y atraer gente a este sector de la ciudad que se
encuentra escaso de habitantes y cuyas funciones son monofuncionales, lo que implica falta de
movimiento a toda hora, y con esto, las consecuencias degradantes que genera. Ademas, se
implanta en una de las plazas de bolsillo que dispusimos, adentrando el verde y la ciudad en el
mismeo edificio.

Me enfoqué en la creacion de un diseno flexible, con el arquitecto SOU Fujimoto y su arquitec-
tura japonesa como inspiracion, es por eso que Lo unico fijo aqui, son los nucleos de banos, coci-
nas y ascensores. El resto de la disposicion de funciones, son alternativas con boxes modulados
por las columnas que se mezclan con la circulacion del edificio, haciendo de este un espacio
completamente flexible y dinamico, que surge de la forma que lo contiene.
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MORFOLOGIA

flexibilidad espaci/infegracién Y re—signiﬁcacié de espacios.




PREMISAS

CIRCULACIONES

Banos vy circulacion vertical nucleada para facilitar y econo-
mizar instalaciones. Los primeros tres pisos poseen banos
publicos, y los ultimos dos nucleos privados para los depar-
tamentos.

MODULACION

El edificio posee una modulacion estructural de 4,30 m x
4,70 m. Esto hace que las funciones interiores se puedan
desarrollar con flexibilidad, que se desarrollan en boxes con
una estructura de carfnos metalicos que estan revestidos en
una capa doble de policarbonato alveoclar traslucido.

EDIFICIO VERDE

Elverde se adentra en el edificio, diluyendo los limites entre
el parque exterior y el interior de éste, y se dispone a lo largo
de los cinco pisos, incluyendo un muro vegetal vertical
Ademas, cuenta con estacionamiento de bicicletas vy reco

leccion de agua para regar el parque por medio de un estan-
que que se encuentra en el parque.

FLEXIBILIDAD

Todas las plantas poseen una disposicion flexible v
dinamica gracias a que lo unico fijo son cocinas,
bafnos, ascensores y escaleras. Las funcicnes de
coworking se desarrollan en boxes de policarbonato
y el interior de las viviendas es movible, debido a la
falta de muros, incluyendo sélo los indispensables.



PROGRAMA
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VISTA SUR Y NORTE

Cisterno v saolo de mdguinas

Hormigon wisto

Fraotaceidn solar:Porasoles
de hormigin prefobricoda
color Blangg

Colurmnos de
horrmgdn wisto

Vidrio DWH esp. B4+6Bmm

Cisterno v salo de mfiguinas

Hormigén visto

Proteccidn salorParasolas
da hormigén prefakricodo
colar blango

Faneles de policorbonato
asp.8rmm

Columnos de
hormigin wisto

Yidric OVH esp.854+6mm




VISTA OESTE

Cistermg_y saold de mdéguinas

Proteccion selorPorascles
de hormigén prefabkricado
color blonca

‘Widrio OWH esp.4+8+4mm

\

Fanesles de policorbonoto
azp. Brmim

\

\




VISTA ESTE

Cisterno y =ola de mbBquinas

Proteccidn solarPorasolas
de hormigén prefobricodo
eolor _blanse

Wideio CWH 4+944mm

Parsles de policarbonato
esp Bmm

Horrmighn visfo

Pearfiles de esp o003 0mem
da acera carlan
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AXONOMETRIAS DE SECTORES




BOXES DE COWORKING

Estos nuevos espacios deben ser dinamicos y adaptables a las necesi-
dades cambiantes de los usuarios. Si un individuo se siente a gusto en
el lugar en donde se encuentra, su productividad aumenta.




VEGETACION ELEGIDA PARA EL TECHO VERDE

Uno de los problemas ambientales detectados en las grandes ciudades esta vinculado
a la falta de espacios verdes, que trae como consecuencia, inundaciones, incremento de
temperatura en espacios urbanos, pérdida de biodiversidad, derroche energético, polu-
cion atmosférica y emision de anhidrido carbonico. En funcion de esta problematica,
surge la necesidad de implementar techos verdes, que son espacios verdes donde la
cubierta vegetal es plantada sobre un sustrato de poca profundidad. En funcion de esto,
la eleccion de especies es uno de los puntos importantes focalizando sus caracteristicas
conjuntamente con el sustrato a utilizar.

A partir del 2011, el Instituto de Floricultura (IF) comienza a abordar esta tematica eva-
luando el comportamiento de especies de Sedum comerciales y caracterizando espe-
cies nativas, para ser utilizadas en sistemas extensivos de techos verdes en nuestras
condiciones climaticas. La inclusion de nativas en mezclas de Sedum comerciales no
debe ser mayor al 20%.

Texto tomado del INTA : "Catalogo de plantas para techos verdes’

Senecio ceratophylloides

e =4 WA
Portulaca grandiflora

Portulaca gilliesii
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