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INTRODUCCION




La Ciudad de Cdrdoba, fundada en 1573 por Jerénimo Luis de Cabrera, se sitUa en la regién central de

Argentina, a ambas orillas del Rio Suquia.

Conocida por su historia, culturas, universidades y lugares turisticos, es sin lugar a dudas una de las ciudades mds
desarrolladas del pais. A pesar de esto, también carece de diversos elementos de suma importancia que

impactan directa e indirectamente en calidad de vida de sus habitantes.

Es por esto, que en Trabdjo Final de Carrera | y Il, pusimos foco sobre la Costanera del Rio Suquia con la finalidad
de lograr una revitalizacién en Barrio Villa Siburu, potenciando el gran parque existente, proponiendo mixtura
de usos, pero sobre fodo mejordndoles la calidad de vida a los residentes del sector a partir de viviendas

sociales.

A lo largo de este libro, explicaré la primera etapa del proceso de disefio en conjunto con mis compafieros de

grupo (Agustin de la Fuente y Tomds Francisco Valebella), y la segunda etapa personal sobre mi propuesta de

"Viviendas Sociales Villa Siburu™.
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A partir de un estudio de la Ciudad de Cérdoba, reconociendo sus espacios abandonados y con potencial a
renovar, pudimos identificar que el Rio Suguia es un gran divisor de dos polos muy opuestos de la ciudad,

generando falta de pertenencia en los usuarios.

Consideramos que esta division estaba muy marcada en la zona de Villa Siburu y Cerro de las Rosas,
enconfrando de un lado del rio un gran desarrollo de complejos residenciales y del ofro una realidad
totalmente distinta, en las que las viviendas no cuentan con las necesidades bdsicas y abunda la falta de

infraestructura.

La zona seleccionada, estd situada entre el puente Sagrada Familia y Domingo Zipoli, donde se encuentra un
gran espdcio puUblico sobre las costas del Rio Suguia. Actualmente, muy pocos residentes lo ocupan con usos
recreativos ya que su estado estd en total abandono, volviéndose un lugar inseguro de nuestra ciudad pero
gue unda posible intervencidon urbanistica mejoraria y revalorizaria el sector.

Creemos que esta zona tiene un gran potencial, porque ademds de contar con casi todos los servicios, se
encuentra directamente conectada al centro de la ciudad, por lo que si se aprovechan las preexistencias de
la zona, se les da un uso apropiado, y se readliza una propuesta urbanistica y arquitecténica, podria revalorizar

la ciudad en general y fomentar futuras inversiones.

Como estrategia de proyecto, proponemos generar un gje publico y ambiental intfegrando el Rio Suquia con la
actividad urbana, mejorando la calidad de vida de los residentes del sector a partir de viviendas sociales
capaces de adaptarse a cada usuario, y proponer mixtura de usos para que el sector funcione como polo

atractivo de las personas que no viven ahi.
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PARQUE BOTANICO - MEDELLIN

Lo principal de este proyecto es la integracion del
rio como ciudad con los espacios verdes cercanos
a este. Se busca la recuperacién del rio desde una
interpretacion ambiental, para una mejora en la
calidad del aire y el agua de la civudad.

Este espacio es asi también un parque recreativo,
ya que ofrece escenarios deportivos y culturales
para lograr que |la sociedad se infegre, recree y
eduque.

RiO CHEONGGYECHEON - SEUL

Al igual gue con el Rio Suquia, este es un eje
importante de la ciudad de SeUl, que a partir del
abrupto crecimiento poblacional y la escasez de
infraestructura necesaria para esta densidad
poblacional el rio pasd a ser una alcantarilla a cielo
abierto, completamente contaminado.

Con la apariciébn del significado de la
sustentabilidad se vio como una necesidad la
recuperacion del mismo para su integracién con la
sociedad.

RIO NERVION - BILBAO

El plan de este pargue lineal de 33 kilbmetros de
longitud, coincide de manera similar con la
distancia recorrida por el Rio Suquia en la ciudad
de Cordoba, el cual es de 37,8 kildmetros.

En este ejemplo, a partir del pargue lineal se
pretende paliar la degradaciéon ambiental y poner
en ventaja las grandes oporfunidades que surgen a
través de un corredor verde.
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OSe incorpordé mobiliario publico, vegetacion autdctona de nuestra provincia y se realizd

un quiebre en la pendiente del terreno para promover la utilizacién de las costas del rio.

GSe generaron gradas de hormigdn, grandes canteros naturales y caminos de deseo con

el objetivo de integrar el rio a la ciudad y que el peatdn este en contacto con el verde.

GSe planted una bicisenda fomentando la movilidad sustentable. Ademds, se genera una
explanada en la continuacién de la vereda donde podrdan situarse Food Trucks o

containers de distintas utilidades.
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VIVIENDAS SOCIALES:

- Me
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secto

MIXTURA DE USOS:

jorar la calidad de - Generar un polo deporti-
de los residentes del vo y educativo.
I . - Construir espacios de
\ ayuda social.
' - Potenciar el desarrollo
: comercial del barrio.
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EJE AMBIENTAL:

- Reforestar las costas del
Rio Suquia con arboles
autébctonos de nuestra pro-
vincia.

- Equipar el parte con mo-
biliario publico.

- Promover la circulacion
sustentable.




VIVIENDAS SOCIALES

“Una vivienda digna como derecho

|!|

fundamenta
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VIVIENDA:
Lugar cerrado y cubierto que se construye para que sea habitado por personas. Este tipo de edificacion ofrece

refugio a los seres humanos y los protege de las condiciones climdticas adversas, ademds de proporcionarles

infimidad y espacio para guardar sus perfenencias y desarrollar sus actividades.

VIVIENDA COLECTIVA:
Una forma de asentamiento, en el que las unidades habitacionales se organizan de tal modo que comparten

muros, cubiertas, como asi fambien los espacios y equipamientos colectivos.

BARRIOS POPULARES:

Son conjuntos de viviendas que presentan diferentes grados de precariedad. Si bien fueron barrios originados,
fienen caracteristicas muy similares a las de un asentamiento, como la falta de servicios bdsicos, la situacién

imregular en la fenencia del suelo, pero mantienen la busqueda de la trama urbana de la ciudad formal.



ASENTAMIENTOS INFORMALES:

Son barrios cuyos conjuntos de viviendas presentan diferentes grados de precariedad y hacinamiento. Estos
fueron conformados a fravés de diversas estrategias de ocupacién del suelo, con un déficit en el acceso formal
a los servicios bdsicos y unda situacion iregular en la tenencia del suelo. Los terrenos se encuentran en su mayoria

subdivididos en parcelas que conforman manzanas, respetando el frazado de las calles. La densidad

poblacional es menor gue en las villas.

VILLAS:

Son barrios que presentan una alta densidad poblacional, diferentes grados de precariedad y hacinamiento.
Conforman una trama urbana irregular por lo que no poseen manzanas. Estos fueron conformadas a fravés de
diversas estrategias de ocupacién del suelo vy se caracterizan por presentar deficiencias en el acceso formal a
los servicios bdsicos y una situacién irregular en la fenencia del suelo. No cuentan con infraestructura de ciudad
como espacios verdes, calles en buen estado, equipamiento publico, paradas de colectivo, entre otras. Son
barrios a las cuales se accede por medio de pasillos estrechos y ftienden a crecer en dltura ya que la

disponibilidad de suelo es escasa.
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DERECHO A LA CIUDAD

El derecho a la ciudad se define como el derecho de todos los habitantes, presentes y futuros, a ocupar, utilizar
y producir ciudades justas, inclusivas y sostenibles, definido como un bien comun esencial para la calidad de
vida. El derecho a la ciudad entrafia ademdas la responsabilidad de los gobiernos vy las personas de reclamar,

defender y promover este derecho.

La ciudad como bien comun incluye los siguientes componentes:

- Que cumpla sus funciones sociales, que garantice el acceso equitativo a la vivienda, los bienes, los servicios y
las oportunidades en las zonas urbanas, sobre fodo para los grupos marginados.

- Que dé pricridad al interés publico definido de manera colectiva, garantizando el uso socialmente justo y
ambientalmente equilibrado de los espacios urbanos y rurales.

- Que cuente con espacios publicos de calidad que promuevan la interaccién social y la participacion politica,

promoviendo las expresiones socioculturales, apoyando la diversidad y fomentando la cohesion social.
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INFORMALIDAD URBANA

La problemdtica del hdabitat popular no es nueva. En la actuadlidad, el debate en torno a la urbanizaciéon
popular, en particular sobre barrios informales, sigue vigente como consecuencia de la persistencia de las
precarias condiciones habitacionales de los sectores excluidos.

Segun Murillo, el concepto de derecho a la ciudad, plantea desafios concretos para resolver los crecientes

problemas de alojamiento que enfrentan las ciudades.

La experiencia nos ensefia que la cuestion clave para resolver el problema es mayor participacion y mejor
regulacion urbana. El problema no es solo la precariedad habitacional, sino también la falta de acceso a los
servicios bdsicos y a la infraestructura urbana. El derecho a la ciudad se define como el "Usufructo equitativo de
las ciudades dentro de los principios de sustentabilidad vy justicia social. Se enfiende como un derecho colectivo
de los habitantes de las ciudades, en especial de los grupos empobrecidos vulnerables y desfavorecidos, que

les confiere la legitimidad de accidn y de organizacién, basado en sus usos y costumbres.

"Todos los seres humanos tienen derecho a acceder a una vivienda digna, bien provista de servicios puUblicos y
préxima a oportunidades de empleo y generaciéon de ingresos'.

FUENTE: ONU, Habitat 2011




ELECCION Y ANALISIS DEL LOTE







NO SUPERABLE

il

FACHADA DE FRENTE INTERNO
O DE FONDO MATERIALIZADA

LINEA DE EDIFICACION

15,00 PB +4

12,00 PB + 3

NORMATIVA:
- N° de ordenanza | Perfil: 8256 - G3 - FOT: 2.0

- Cardcter urbanistico: Vivienda - Altura Maxima: 15.00

individual y colectiva - Maxima canfidad de pisos: PB + 3

- FOS: 70% - Altura sobre linea municipal: 12.00



ANALISIS URBANISTICO

1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

11 ACCESIBILIDAD

111 Pavimento con cordon cuneta . Junto al preyecto 1= 4 cuadras >5 cuadras

112 Mejorado con cordon cuneta . Junto al proyecto 1= 4 cuadras >5 cuadras

113 Carpeta asfaltica . Junto al proyecto 1= 4 cuadras >5 cuadras
12 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS

121 Consistencia y estabilidad Buena Reagular Mala

122 Resistencia Buena Regular Mala

2. MARCO URBANISTICO

21 PLANIFICACION DEL TERRITORIO

Planes urbanos de uso

21 Si, operativos Si, obsoletos No
del suelo para el sector ! = .
Instrumentos de moenitoreo v
. 5i, operativos Parciales No
212 evaluacién de dichos planes P .
Programa de accidn municipal
1y Treeen S Si, operativos . Parciales No
para el area (obras y mejoras)
2.1.4 Densidad de edificacién >70% . 70s50% <40%
215 Densidad del trazado existente 80=100 @ 970 <49%
516 Tendencia de crecimiento Coincide con . Coincide par- Mo
urbanistico lo planeado clalmente coincide
Procesos de planificacion Reuniones Audiencias
217 ot ; ® Nada
secial participativa de trabaje publicas
3. CONDICIONES AMBIENTALES DEL ENTORNO
31 AREA DE PERTURBACION
Frente al
3 Basurales > a 5 cuadras 22 5 cuadras
proyecto
Actividades productivas Frente al
332 : > a 5 cuadras 2 = 5 cuadras
contaminantes proyecto
I ) _ Frente al
313 Pasivos ambientales del entorno > a 5 cuadras . 3 2 5 cuadras
proyecto




INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
41 INFRAESTRUCTURA

411 Red cloacal . Junto al proyecte 4 < cuadras > 4 cuadras
412 Redde agus . Junto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras
413 Red pluvial Junto al proyecte 4 < cuadras . >4 cuadras
414 Red de Gas . Junto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras

415 Red eléctrica . Junto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras

4.2 SERVICIOS

421  Alumbrade publico @ untoalproyecto 1 < cuadras >1cuadras

422 Recoleccion de basura . Junto al proyecto 1 < cuadras > 1 cuadras

423 Barridoy limpieza Junto al proyecto 1 < cuadras . >1 cuadras
Transporte publico

424 Junto al proyecto @ 1 -cuedras > 1 cuadras

(distancia a las paradas)

5.1 EQUIPAMIENTO

512 SALUD
5111 Centro ce salud S < cuadras . 6 210 cusadras > 10 cusadras
5112 Hospital 5 < cuadras . 6 = 20 cuadras > 20 cuadras

512 EDUCACION

5121 Guarderia @ 5<cuscras & = 10 cuedras > 10 cuedras
5122 Pre escolar . 5 < cuadras 6 = 10 cuadras > 10 cuadras
5123 Primana . 10 < cuadras 10 = 20 cuadras > 20 cuadras
5124 Secundaris . 10 < cuadras 10 = 20 cuadras > 20 cuadras

ANALISIS URBANISTI




ANALISIS URBANISTICO

513 DEPORTIVO
5131 Club . 5 < cuadras 6 =210 cuadras > 10 cuadras

5132 Polideportives . 5 < cuadras & =10 cuadras > 10 cuadras

51.4 COMERCIAL
141 Comercio minonsta barrial . § < cuadras © = 10 cuadras > 10 cuadras

142 Centro comercial planificado 10 < cuadras . 10 = 20 cuadras > 20 cuadras

]

515 CULTURAL

X Edificic para desarrolle
5151 10 < cuadras 10220 cuadras @)
de actividades culturales

> 20 cuadras

516 SEGURIDAD

5181 Comisaria 10 < cuadras . 10 = 39 cuadras > 40 cuadras

5162 Estacidn de bomberos 20 < cuadras 20 z 49 cuadras . > 50 cuadras




ANTECEDENTES PROYECTO




MANZANAS SEMIABIERTAS CON PARQUE

Arq. Helio Pinén

Una de las limitaciones que habitualmente se achacan
a la ciudad moderna - discontinua y abierta - es la
carencia de calles, entendidas en sentido fradicional:
es decir, con aceras y comercios.

El plantear una o mds manzanas con criterios modernos
en un marco determinado por la frama de ciudad
tradicional, obliga a disponer de edificios gue, sin
renunciar a su condicién de bloque, atienda a la
continuidad de las primeras plantas.

PRIMER LUGAR - SEGUNDO CONCURSO NACIONAL DE
ANTEPROYECTOS VIVIENDAS SOCIALES VILLA 20

Arq. Matias Beccar Varela y Miguel Altuna

- ORGANICO: Arquitectura - Vegetacion - lluminacién
natural.

- PERMEABLE: El proyecto cuenta con pasagjes
peatonales longitudinales y tfransversales en planta
baja que logran incorporarlo a la ciudad.

- MODULABLE: Estructura modulada.

- ORIENTACIONES: Apertura en las plantas superiores
para el ingreso de luz y para la ventilacion cruzada.

PRIMER LUGAR - CONCURSO IBEROAMERICANO DE
VIVIENDA SOCIAL IX BIAU | ARGENTINA

Arq. Juan Martin Selasco, Paula Araya, Maria Victoria
Martinez, Lucas Pretto y Ramiro Tiscornia

- CONEXION: Barrio - Conjunto - Vivienda. Los patios de
cada unidad funcionan como nexo con los espacios
colectivos.

- FLEXIBLE: Sistema constructivo que se abre o se cierra
con la posibilidad de generar  espacios
cambiantes.

- MODULABLE: Generando patios o expansiones.

- EXPANDIBLE: Mediante los patios, las viviendas
cuentan con la posibilidad de expandirse.



PROYECTO




Viviendas Sociales Villa Siburu, nace por la continuidad de un andlisis de estudio sobre
nuestra propuesta grupal de Trabajo Final de Carrera |. En este caso, este proyecto de
cardacter individual, tiene la finalidad de mejorar la calidad de vida de los residentes del
sector, aprovechar el potencial del barrio, como asi también integrar la arquitectura a la
ciudad. A partir de esto, tomo como punto de partida el desarrollo de nuevas formas de
habitar, pensando en el presente y el futuro, pero sobre todo entendiendo los problemas con
los que cuentan los usuarios actualmente.

Mi propuesta consiste en generar viviendas colectivas y flexibles en convivencia con la
vegetacién que ofrece el entorno, vy un complejo comercial de calidad frente al Rio Suquia
para integrar el master plan a la ciudad. Es por ello que planteo una arquitectura surgida de
una estructura modulada con planta libre, para gque conviva en armonia con el usuario vy
pueda adaptarse a sus necesidades presentes o futuras. Las viviendas pueden ser de varias
tipologias, como asi también con posibilidad de expansién. Este espacio habitable, se
entiende a partir de su relacién con el lote y la ciudad. El lote como contenedor espacial y

la ciudad como organismo cambiante.
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@ GALERIA COMERCIAL

14 Unidades de locales comerciales con bafio incluido frente al Rio Suquia.
e VIVIENDAS SOCIALES
64 Unidades de viviendas sociales (1, 2, 3 y 4 dormitorios).
© sum
1 Unidad de salén de usos multiples con bafio incluido y conexién con el verde.
o ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
70 Unidades de estacionamientos subterraneos.
e ESPACIOS SOCIALES

Grandes parques verdes, huertas y mobiliario pUblico.



TIPOLOGIA N°1
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TIPOLOGIA N°2
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PRIMER PISO



. = um‘?n;q.'.-

R S

o

ol 1 =Y

|

I = ! 1 +
E i i {18 B | k’ il I
L e il i |
] : 14 L1 I = o
= B | — . =

el | ] 3| e ==yl | i = q
e | - o o = ! b = =

— |~ ——— = —— e — — = —— -

SEGUNDO PISO @



s _
[

==

= : o
il M B
- 2 S g
1§ -~

I TR AL wde

| 4 ;
o s l
oy | H
H

PLANTA DE TECHOS @



TIPOLOGIA N°3
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CONCLUSION




La vivienda social es una de las respuestas frente al problema del déficit habitacional. Este déficit, es
consecuencia directa de una exclusion sistematizada de los estratos sociales mds bajos, redlidad que
desemboca sin ofra alfernativa en la constitucion de barrios improvisados, aislados de la ciudad y sin ningun
tipo de infraestructura, como son las villas y asentamientos que todos conocemos. Este fipe de urbanizaciones
no urbanizadas han proliferado en las Ultimas décadas de manera escandalosa por tfodo el pais.

En este contexto, creo que la construccion de vivienda de interés social tiene dos objetivos claros vy
complementarios: El primero, es dar respuesta a las necesidades de todos los habitantes en su derecho de vivir
dignamente e integrados al resto de la Ciudad, y segundo dar respuesta a las necesidades de la Ciudad como
un fodo orgdnico que precisa de la infegracién y la dignidad de cada una de sus partes. Como se deja ver,
estos objetivos constifuyen dos caras de la misma moneda y mi creencia firme es que no se puede resolver uno

sin resolver el ofro.

Agustin Nicolds Pasquali






