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07

	 Al comenzar este proceso de trabajo final de carrera, se nos 
planteó la actividad de realizar un recorrido por la ciudad para poder 
ver un sector.
	 En nuestro primer recorrido, fue principalmente por la zona 
suroeste, después nos movimos por el noroeste, cerca de Alta Cór-
doba, luego seguimos por Barrio Alto Verde y por ultimo fuimos hasta 
la zona suroeste, cerca del Molino Minetti , todos estos fueron recorri-
dos presenciales, gracias a que ya podíamos salir a circular por esos 
sectores. 
	 Después de tanto recorrer y ir varias veces, elegimos el sec-
tor del molino minetti principalmente porque observamos y detecta-
mos muchos problemas de movilidad, accesibilidad. espacio público, 
áreas  vacantes, etc y también por su potencial de reconversion. Otra 
de las razones fue porque esta más familiarizadas con este.
	 Y es aquí ,cuando surge nuestra primera inquietud: ¿por que 
esta abandonado el lugar? ¿por qué ¿Cuál es el sector con mayores 
inconve nientes urbanos? Hay también problemas urbano/arquitectó-
nicos? ¿Porque hay mucha desconexion o desfragmentacion ? 
	 Intentando responder a estas interrogantes, y buscando re-
solver un problema más profundo y urgente para resolver el problema 
que a simple vista allí se perciben problemas habitacionales, falta de 
infraestructura publica, y espacio público de calidad entre muchos 
otros.
	 Una vez que teníamos los problemas detectados nos pusi-
mos foco a resolver el problema de la desconexión, problemas habi-
tacionales de la Villa La Lonja, espacios públicos, y la infraestructura 
publica. 



02 - T ema / Problema  
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Tema
	 El tema elegido es fomentar la conexión e interrelación del barrio 
en sí mismo y para con la ciudad a través del trabajo sobre el vacío, como 
espacio público y en relación con el ambiente.
El sector elegido para trabajar es el terreno del molino José Minetti, en la 
intersección de las calles Río Negro y San Antonio (Vias ramal Estación 
Mitre - Estación Flores). Se trata de un sector con potencialidad de espa-
cio público y verde y como hito conector dentro de la ciudad. El proyecto 
tiene lugar entre Marzo y Diciembre del año 2021.

Problema - Desconexion 
	 El sector está dividido en varias realidades y formas de habitar 
diferentes, debido principalmente a la alta cantidad de espacios vacíos 
de gran escala que los separan, por otra parte, la carencia de sitios de 
interés a un lado y otro de estos vacíos, no crea un incentivo para que 
la gente los atraviese, desembocando en una serie de problemas que 
afectan al área. El tercer aspecto relevante de este problema es la baja 
densidad poblacional del lugar que hace que el espacio vacío disponible, 
sea demasiado y disminuya la apropiación y el control ciudadano sobre el 
área.

Construccion del Problema
	 La pregunta en base a la cual guiamos nuestro trabajo es 
¿Cuales son las causas de la falta de relación entre sectores tan cerca-
nos físicamente?
	 En base a ella surgieron preguntas de menor jerarquía que nos 
permiten abordar el tema más específicamente:
¿Cómo afecta la presencia de infraestructura fabril, en desuso o no, a  las 
relaciones entre personas a escala urbana?
¿Cómo influye la escala del espacio público en la futura apropiación por 
parte del ciudadano?
	 El problema base del que se parte, es la desconexión del sector 
en sí y con respecto a la ciudad, de allí se desprenden una serie de pro-
blemas graves como la baja calidad de vida, el escaso espacio público 

a pesar del gran vacío existente, la inseguridad, la contaminación y la 
falta de una identidad barrial cohesionada que genere un sentimiento de 
pertenencia en el vecino que lo habita.
	 El problema definido quizá se ha tratado en varias ocasiones, 
sin embargo, consideramos que es válido plantearlo dado que es común 
a muchas ciudades de nuestro tiempo, siendo Córdoba una de ellas y 
responde a la fragmentación de la sociedad y el trazado urbano producto 
de infraestructura fabril y de transporte abandonada.

Hipotesis
	 Mediante la reducción de las dimensiones del espacio vacío a 
una escala más humana y la densificación poblacional del área, se gene-
rará una conexión entre los diferentes núcleos de población fragmenta-
dos.

Objetivos general

•	 Conectar las diferentes realidades del sector entre sí y con la ciudad 
de manera sostenible social, urbana y ambientalmente.

Objetivos específicos

•	 Generar un barrio con una identidad propia.
•	 Revitalizar el espacio vacío existente y establecerlo como medio de 

vinculación urbana.
•	 Dar solución habitacional a los asentamientos informales existentes 

en el área.
•	 Se busca conseguir la conexión entre las diferentes realidades del 

sector mediante el trabajo del espacio vacío como área verde y de 
interacción social, moderando su escala de acuerdo al habitante del 
sector, de manera tal que genere una identidad que haga a su apro-
piación y sostenibilidad en el tiempo.



03 - Análisis de ciudad
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El sector elegido a trabajar se ubica en la periferias la ciudad de 
Cordoba, mas específicamente en zona sur, en el sector del 
molino minetti, entre los barrios que se encuentra Smata, Cabo 
Fariña, Manatiales I, entre otros. 
Para eso, fuimos a recorrer para ver y examinar como es real-
mente ese lugar y lo que detectamos fueron lo siguente:

Primero, como pantallazo general del análisis realizado, se de-
muestra un fuerte estado de abandono en el mismo.

El mismo es un sitio que agrupa varias realidades diferentes fra-
gamentadas surgidas en torno a la desconexión, que en ellas 
se puede visibilizar tres formas diferentes de habitar,  de las 
cuales son: 

•	 Barrio tradicional de la ciudad de Córdoba, con su trama 
llena y su trazado reticulado.

•	 Asentamiento informal, que ocupa los terrenos libres y no 
sigue una mayor organización en cuanto a su tramado.

•	 Por ultimo, los barrios cerrados y privados, con su realidad 
propia, trazado mas organico y aislados de la ciudad. 

Esto da lugar al surgimiento de varias problemáticas diferentes 
que se entremezclan en la realidad de la ciudad. 
 



MOLINO MINETTI PUENTE ARMADA ARGENTINA
(SAN ANTONIO Y RIO NEGRO)

ESTACION DE ALTA CORDOBA

VIAS DEL TREN

VIAS DEL TREN

(GERONIMO LUIS DE CABRERA 300)

(CRUZ ROJA Y VELEZ SARFIELD) (CENTRO)

(DISTRITO ABASTO)

Mapa Recorrido

Recorrido lugar 
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Mapa Sector  

Sitio elegido
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Ubicacion Zona Sureste 

Sector Cañada - Minetti Sector Minetti 
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Vuelo de Pájaro - Basurero Vuelo de Pájaro - Molino Minetti
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Estado Actual

Vista Molino 

Monticulo basurero  Basurero  

Cancha de futbol - Parque de la Vida
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BARRIOS        Barrio Cabo Fariña
                      Barrio Parque Capital 

                      Barrio Bella Vista
                      Barrio Smata
                      Manantiales

PARQUES       Parque de la Vida
                      Parque de la Cañada

CALLES           San Antonio
                       Manuel Baigorria

                      
 Río Negro

                          
                         
LÍMITES           Vías Ferroviarias
                       Arroyo La Cañada

                       
Canal Sur

Planimetria Estado Actual

1

2

3

 Molino Minetti 
 Espacio Libre (Basurero)



La construcción del lugar
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Analisis y Cualificacion 

 	 Mientras mas conocíamos el sector, fuimos investigando dis-
tintos datos que nos podían servir como base para poder empezar a 
proyectar el masterplan urbano del lugar escogido.
	 Empezando con lo que investigamos primero, principalmen-
te, fue la detección de las distintas problemáticas que existía en el sitio. 
	 Aquellas problemáticas detectadas fueron la falta de espacio 
publico, la desconexion entre los distintos barrios y la fragmentacion 
entre las principales vías de conexión como son las vías de tren y el 
parque de la vida. 
	 Siguiendo con el mismo, buscamos las distintas normativas 
u ordenanzas que rigue en el mismo, esto nos permite saber mas 
adelante, cuanto se ocupar, edificar, el tipo de uso del suelo, como se 
lo fracciona, entre otros datos de suma importancia. 
	 Luego relevamos datos cuantitativos, hacer una recolección 
de datos reales y objetivos de una cosa, que en nuestro caso, fue-
ron, la cantidad de habitantes por barrio, especificando los géneros 
(hombres y mujeres), cantidad de hogares, es decir, cuantas viviendas 
están construidas en el lugar. 
	 Por ultimo, hicimos un revelamiento de un asentamiento de 
emergencia o informal llamado Villa La Lonja, ubicado en la rotonda, 
y en las vías del tren. De ahí sacamos distintos datos, ademas de la 
cantidad de habitantes, extrajimos distintas problemáticas, como son 
los edilicios, sociales y de infraestructura, que nos permite usarlos para 
dar una propuesta que mejore la calidad de vida en el sector 



Problemáticas del sector 

Espacio de gran escala que no incentiva 
la interacción social

Espacio Abandonado y contaminado 

Asentamientos informales 

Desconexion 
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Desigualdad Social 

Falta de infraestructura publica

21



Normativas del Sector

TIPOLOGIA: Terrenos fiscales abandonados
UBICACIÓN: Zona Suroeste, Ciudad de Córdoba, Argentina

Área Seleccionada - Escala Barrial

22
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Fraccionamiento del Suelo

Fraccionamiento del Suelo

•	 SUP. EDIFICABLE: 
148.00M2; 171.35.00M2

•	 SUP. TERRENO: 2157.90M2; 
782.91M2

ZONA 6

ZONA 8

ZONA 

•	 SUP. EDIFICABLE: 
207.00m2

•	 SUP. TERRENO: 1176.00m2

Uso del Suelo

Viviendas residenciales 
de baja densidad

Actividades
Productivas Reducidas

Zonas ia, ib, id, iia

Reservada para parques
futuro 

Actividades
Productivas Prohibidas

Zonas iar ,rv, ivb

Uso del Suelo

•	 SUP. EDIFICABLE
•	 32712.00m2



Ocupación del Suelo 

•	 FOS: 60%
•	 FOT: 1.50 
•	 Retiros de Línea de Edificación: 10.00m
•	 Altura Máxima: 15.00 m

ZONA L

•	 FOS: 70%
•	 FOT: 1.00 
•	 Retiros de Línea de Edificación: 3.00m
•	 Altura Máxima: 15.00 m
•	 PB +  2 Pisos

ZONA J2

•	 FOS: 70%
•	 FOT: 1.00
•	 Retiros de Línea de Edificación: 3.00m
•	 Altura Máxima: 10.50 m
•	 PB + 2 Pisos 

ZONA G1

•	 FOS: 60%
•	 FOT: 1.00
•	 Retiros de Línea de Edificación: 10.00m
•	 Altura Máxima: 15.00 m
•	 PB + 2 Pisos 

ZONA F3

•	 FOS: 70%
•	 FOT: 1.00
•	 Retiros de Línea de Edificación: 3.00m
•	 Altura Máxima: 10.50 m
•	 PB + 2 Pisos 

ZONA H1

Mapa Ocupación del Suelo
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Datos Cuantificables  

Barrios  

Cabo Fariña
•	 Poblacion Total: 

11878 hab

Hombres: 6353
Mujeres: 7702
Hogares: 4644

Parque Capital
•	 Población Total: 

1443 hab

Hombres: 688
Mujeres: 755
Hogares: 442

Bella Vista 
•	 Población Total: 

4607 hab

Hombres: 2216
Mujeres: 2391
Hogares: 1364

Smata
•	 Población Total: 

1443 hab

Hombres: 1167
Mujeres: 1124
Hogares: 599

Fuente: https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1s9Izhin1j8541FmzM9lDGfROzHLR4WmN&ll=-31.443255622675842%2C-64.21402199123445&z=17



Barrios  

Manantiales
•	 Población Total
      28 hab

Hombres: 14
Mujeres: 14
Hogares: 6

Villa La lonja
•	 Población Total  

554 hab 
124 
Viviendas

Principales Problemas

Falta de 
Agua

Falta de 
Red Cloacal

Falta de 
Gas Natural

Falta de 
Red eléctrica

134 
Familias

Inseguridad

Fuente: Villa La Lonja. Diagnóstico barrial 2017. Informe de Proyecto. Ciuffolini, María Alejandra26
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Villa La lonja

Problemas Edilicios

83.20%

10.00% Baño afuera de la 
Vivienda

92.70% Servicio de luz Colgado 

Ladrillo en barro 83.30%

Materiales de desechos 11.10%

Chapa de metal 3.20%

Materiales de construcción 

82.00% Abertura madera o metal 

13.30% Madera o desechos

3.90% Sin aberturas 

Baño dentro de la 
Vivienda

Fuente: Villa La Lonja. Diagnóstico barrial 2017. Informe de Proyecto. Ciuffolini, María Alejandra

Materiales Aberturas



Area del sector Area Utilizada

Densidad de la Poblacion Espacios abandonados y Basurero

•	 2.383.662,401 m2
•	 2.38 km2

•	 0.00813 m2/HAB
•	 8.13 km2/HAB
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Espacios Verdes Trazado Urbano 

M2 Consolidados Analisis Nolli

Llenos

Vacios

29



Falta de Planificacion Inseguridad

Riesgo Alto 

Riesgo Medio 

Riesgo Bajo 
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Antecedentes  
	 Para seguir analizando el sector, buscamos distintos antece-
dentes de diversas obras urbanísticas de arquitectos o estudios recono-
cidos.
	 Lo primero que estudiamos fueron sus distintas problemáticas, 
es decir, cuales fueron los problemas que detectaron en el sector que 
les sirvió para intervenir en el mismo. De ese análisis podemos sacar la 
conclusión de que se asemejan los problemas, como son las infraes-
tructuras abandonas, falta de espacio publico, entre otros mencionados
	 Después de ver ese ítem, seguimos con lo que son las solu-
ciones, es decir, como resolvieron las distintas problemáticas. Y lo que 
podemos sacar, es que, a igual que los problemas, tienen en común 
que la mayoría de los arquitectos  resolvieron revitalizar o ampliar la arqui-
tectura existente, creaciones de espacios públicos verdes, con distintas 
conexiones para poder hacer mas fácil el acceso a personas con disca-
pacidad, entre otras. 
	 Por ultimo, también analizamos las distintas escalas urbanísti-
cas que nuestra cátedra proporciono o recomendó como son 

•	 ESCALA GLOBAL 
•	 ESCALA LOCAL 
•	 ESCALA BARRIAL

	 Esta nos permitió ver de desde distinto acercamientos la si-
tuación de cada uno de los mismos, permitiendo detectar como son 
los estilos arquitectónicos predominantes, características urbanísticas, 
problemáticas y densificacion de la ciudad analizada en cuestión 
	 Algunos de los antecedentes mencionados, son Dominos 
Park, High Park y Algunos arquitectos como Helio Piñon y Mies Van der 
Rohe 

31



ARQUITECTO O ESTUDIO: James Corner Field Operations 
UBICACIÓN: Nueva York, Estados Unidos
AÑO: 2018

ARQUITECTO O ESTUDIO: Furograma
UBICACIÓN: Villa Mercedes, San Luis, Argentina
Año: 2009

Dominio Park Centro de convenciones Molino 

Elementos extraidos 
•	 Consolidación del espacio como hito identitario del sector, en 

relación a su función y a su historia.
•	 Utilización de la mixtura de usos como forma de garantizar la 

apropiación del sitio por parte del ciudadano.
•	 Facilitar el acceso y la inserción del espacio público mediante la 

creación de una red urbana.
•	 Uso de la relación entre habitar, trabajo, recreación y circulación 

como modo de tensionar el espacio público. 

Elementos extraidos 
•	 Uso de la función como medio de conservación e inserción del 

patrimonio en la vida urbana.
•	 Utilización de la diversidad de funciones, tanto públicas como pri-

vadas y su interrelación en la conformación del entorno urbano.
•	 Utilización del “no lugar” como espacio de apropiación del ciuda-

dano.
•	 Conservación de infraestructura fabril con criterios históricos, urba-

nos y ambientales.
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ARQUITECTO O ESTUDIO: Mies Van Der Rohe 
UBICACIÓN: Detroit, Estados Unidos
AÑO: 1959

ARQUITECTO O ESTUDIO: Helio Piñon 
UBICACIÓN: Neuquen, Argentina 
AÑO: 2018

Lafayette Park Ordenación de la antigua 

Elementos extraidos 
•	 Utilización de la volumetría edilicia en la conformación del espacio 

público.
•	 Utilización de la vegetación como medio de vinculación entre 

edificios y modificadora de la escala del vacío.
•	 Trabajo en simultáneo del diseño colaborativo, el urbanismo y la 

arquitectura.

Elementos extraidos 
•	 Utilización de edificios de gran escala como modo de resaltar las 

excentricidades del sitio.
•	 Graduación de las escalas edilicias en transición con el entorno 

circundante.
•	 Interrelación entre volúmenes edilicios y espacio público como 

conformadores de borde permeables. 
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ARQUITECTO O ESTUDIO:  David Chipperfield 
UBICACIÓN: Berlín, Alemania
AÑO: 2019

Georg  Knorr Park

Elementos extraidos 
•	 Consolidacions de las esquinas de los bordes para darle una 

mayor claridad. 
•	 Flexibilidad espacial y de un orden en cuanto a su disposicion.
•	 Uso de la relación entre habitar, trabajo, recreación y circulación 

como modo de tensionar el espacio público. 
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Problemáticas

Dominio Park Centro de convenciones Molino 
•	 Desconexion y Dificultad de paso •	 Infraestructura Abandonada

•	 Dificultad de acceso •	 Desconexion

•	 Infraestructura Abandonada •	 Perdida de calidad de vida

35



Conexión y aumentar la accesibilidad

Incorporación de Espacios Verdes

Parque lineal de espacios verdes

Soluciones

Dominio Park Centro de convenciones Molino 
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04 - P rimeras Ideas
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	 En esta parte, se planteo las primeras ideas preliminares del 
sector a intervenir, las claves que proponemos son las siguientes:

AREA ESPACIOS VERDES

•	 Incorportacion de parques lineales aprovechando los ejes de la 
Cañada y las vías, esto facilita la conexión entre espacios verdes 
y públicos, algunos ya existentes.

•	 Corredor    sobre calle Río Negro, para conectar en sentido nor-
te-sur.

AREA DE ESPACIO PÚBLICO

•	 Espacio de interacción en la esquina Río Negro-Baigorria, con  el 
fin prinicipal de consolidarlo como punto de encuentro y atractor 
en el sector.

AREA VIVIENDAS

•	 Aumentar la densificación con la finalidad de la generacion de 
mayor movimiento de personas y mayor control social.

•	 Construccion de viviendas colectivas sociales de calidad para dar 
solución habitacional a la gente de la villa del sector 

•	 Completar la trama urbana a fin de evitar vacíos que desconecten 
y a modo de integración de espacios públicos y verdes.

AREA MOVILIDAD

•	 Facilitar la movilidad peatonal sobre vías,  Cañada y Río Negro.

•	 Incorporacion de intercambiadores en los extremos del sector 
del molino 

ÁREA INSTITUCIONAL

•	 Creación de edificios institucionales a fin de evitar recorrer gran-
des distancias y solucionen las necesidades del sector.  

38



PARQUE 
DE LA VIDA

PARQUE DE 
LA 

VIDA

Espacios Públicos como Conector Fragmentacion

Espacios Públicos como Conector
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Idea Síntesis 
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Ejes de Trabajo 

Instituciones Publicas Espacio Publico-Verde

MovilidadViviendas
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Planimetria Programa
Espacio Verde Existente 
Espacio Verde Propuesto

Espacio Publico Propuesto

Viviendas Existentes
Viviendas Propuestas

Instituciones Existentes

Instituciones Propuestos

42



Esquicio 2 -Red de Vacíos 

•	 Facilita la inserción de los espacios 
verdes en la trama urbana

•	 Facilita el acceso de la gente
•	 Corredor y la Comunicación

43



05 - P ropuestas
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	 Luego de que recorrimos el sitio, analizamos las prob-
lematicas y extraimos distintos datos del mismo, comenzamos 
a diseñar propuestas a manera de hipotesis para mejorar o 
reconvertir el sitio. 
	 Una de las maneras de diseñar de forma correcta,  es 
buscando referencias o antecedentes de otras obras, ya que 
estos permiten ver y analizar que hicieron otros arquitectos con 
la misma sitiacion o problematica.
	 Despues de ver distintos antecedentes, realizamos dis-
tintas propuestas. Podemos decir que hicimos varias, ya que 
al principio uno no encuentra el error o la manera de solucionar 
el problema al primer intento, esto se trabaja a prueba y error 
hasta encontrar el ideal
	 En total hicimos cinco propuestas, de las cuales cam-
bian su conformacion o disposicion de las volumetrias  y sus 
funciones
	 La primer propuesta abarcaba todo el sector del mis-
mo, pero ya con la segunda propuesta hasta la quinta, redu-
cimos el sector porque nos dimos cuenta que habia una zona 
con mucho pontencialidad para explotar en cuanto a funciona-
lidad para darle vida al mismo. 
	 Una de las cosas que nos sirvieron, fueron los esqui-
cios, ya que esta nos permiten ver de forma mas detallada un 
tema o problematica en el proyecto, permitiendo resolverlos, 
complementando con la propuesta. 
	 Hicimos tres esquicios, la primera se llamo la construc-
cion del lugar, esta se basaba principalmente en que detecta-
bamos una problematica para la construccion del mismo.
	 Despues el segundo, se llamo, naturaleza y vacio, esta 

tratabe en ver cuales eran los vacios o la naturaleza para usarlos 
a favor en proyecto. 
	 Por ultimo, el mas reciente fue Publico, privado y co-
lectivo, en el cual consistia en detectar los lugar que eran de 
interes publico, privado y cuales eran colectivos. 
	 Una vez aplicado, los tres esquicios mas las correcio-
nes de los distintos errores detectados en las otras propuestas, 
armamos una propuesta final que trata de esta manera. 
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EDIFICIOS 
INSTITUCIONALES

RECUPERACION DEL 
VACIO

VINCULACION 
PEATONAL 

ESPACIO DE 
PERMANENCIA

VINCULACION 
PEATONAL 

CONSERVACION 
MOLINO MINETTI 

RECUPERACION DEL 
VACIO

RECUPERACION DEL 
VACIO

VIVIENDAS 
COLECTIVAS 

VIVIENDAS 
COLECTIVAS 

ESPACIO DE 
PERMANENCIA

ESPACIO DE 
PERMANENCIA

Primera propuesta
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Segunda propuesta
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Tercera propuesta
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Quinta propuesta
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La Construccion del Lugar

Esquicios
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Naturaleza y vacio  
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Publico, Privado y Colectivo



Propuesta Final    
	 La propuesta final sobre el sector busca fomentar la conexión del barrio 
en sí mismo y con el resto de la ciudad en función del trabajo sobre el espacio púb-
lico, lo institucional, la movilidad y la vivienda.
	 Partimos de la hipótesis de que, mediante la reducción de las dimensio-
nes del espacio vacío a una escala más humana y la densificación poblacional del 
área, se generará una conexión entre los diferentes núcleos de población fragmen-
tados. Para ello concentramos las funciones en los bordes, trabajando sobre los 
ejes antes propuestos, espacio público, institucional, movilidad y vivienda, liberando 
el gran vacío al centro como pulmón verde y espacio público.
	 En el borde norte, sobre calle San Antonio, trabajamos un límite perme-
able, dado por el juego entre volumetrías y funciones, lo que, a su vez, nos permitió 
crecer gradualmente en altura desde una escala peatonal, sobre la calle, hasta una 
mucho mayor junto al molino. El programa trabajado es habitacional y comercial, 
intercalados con plazas de escala humana entre los edificios.
	 Sobre el borde este, paralelo a calle Río Negro, desarrollamos un límite 
más relacionado al barrio, que está allí muy consolidado, por tanto, abrimos una 
sucesión de parques con una escala acorde al sector, intercalados con edificios 
comerciales que brinden servicios y a la vez trabajo a los habitantes del sector.
	 En los bordes sur y sur-oeste, desarrollamos la función residencial, en 
conjunto con comercios de escala barrial, que permitiera generar un encuentro con 
los barrios cerrados que delimitan el sector y que se abran al vacío central. El borde, 
si bien es permeable, genera un límite marcado.
	 En las esquinas, situamos una serie de edificios con programas comple-
mentarios, que hicieran a la multiplicidad de usos y también nos permitieran articular 
un borde con otro.
	 En la esquina noreste trabajamos con el intercambiador, un CPC y un 
centro de salud, los cuales permiten luego el paso a una plaza interna frente al moli-
no, donde se sitúan las funciones comerciales.
	 En la esquina sur, planteamos un edificio comercial de gran escala que 
satisfaga las necesidades del sector y vincule el borde este, con el sur.
	 En el vértice noroeste, buscamos tensionar el programa, uniendo me-
diante una plaza de entrada al sector, a una escuela – biblioteca y un polideportivo
	 En el interior, se encuentran tres espacios públicos de diferente escala. 
	 El primero, de escala menor, corresponde al espacio entre los edificios 
preexistentes del molino, a los cuales se asignan diferentes funciones, culturales, 

gastronómicas y como observatorio, a los silos. Como mercado y feria relacionado a 
las huertas, al edificio norte y educativo, como escuela de oficios al volumen situado 
al este.
	 El segundo espacio, corresponde a las huertas, situadas entre el eje 
residencial sur y el molino, al norte. De esta manera, la gente que trabaja en ellas 
puede vivir cerca, y, el lugar de venta, es de fácil acceso también.
	 Por último, el gran parque central, como gran vacío verde y público, ro-
deado de edificios que garantizan con sus programas el funcionamiento del mismo.
	 Hay, por otra parte, dos ejes conectores internos, el primero, siguiendo la 
diagonal de las vías abandonadas, surca el predio de noreste a suroeste, conectan-
do barrios como SMATA con el área del molino y el resto de la ciudad. El segundo 
eje, es un parque lineal en forma de V, que vincula el área deportiva-escolar y los 
barrios al norte, con el área comercial y el barrio consolidado al este y al sur. Se 
encuentra bordeado de viviendas y edificios comerciales de pequeña escala, que, 
junto al programa propio del parque, garantizan su uso. 
	 Con nuestra propuesta, damos solución habitacional a 333 familias, lo 
cual nos permite, no solo reubicar a la villa cercana, sino, consolidar demográfica-
mente el sector. Por otra parte, se brinda a estos nuevos habitantes, la posibilidad 
de insertarse laboralmente, satisfacer sus necesidades y gozar de una buena calidad 
de vida, gracias a la multiplicidad de funciones y a la disposición de las mismas. Por 
otra parte, la consolidación de los espacios verdes y la diversidad de escalas de los 
mismos, permite su inserción en el trazado urbano, evitando que sean removidos a 
futuro, generando, por tanto, un beneficio a nivel ambiental.
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Ejes Propuesta

Eje Educativo Eje institucional 

Eje Molino Eje Verde

Eje Viviendas 

Cantidad de Habitantes

1332 personasFamilia tipo - 4 personas

333 familias 59
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•	 https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1s9Izhin1j-
8541FmzM9lDGfROzHLR4WmN&ll=-31.443255622675842%2C-64.
21402199123445&z=1

•	 Villa La Lonja. Diagnóstico barrial 2017. Informe de Proyecto. Ciuffolini, 
María Alejandra

•	 https://helio-pinon.org/proyecto-ordenacion_de_la_antigua_carcel_
i75786

•	 https://www.metalocus.es/en/news/vicente-guallart-will-build-first-post-
covid-housing-km0-housing

•	 https://www.archdaily.com/961466/7n-architects-selected-by-ne-
twork-rail-and-riba-to-shape-britains-future-railways

•	 https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-318840/clasicos-de-arqui-
tectura-parque-lafayette-mies-van-der-rohe

•	 https://es.wikiarquitectura.com/edificio/lafayette-park/
•	 Lafayette Park como sistema de crecimiento urbano, origen, contexto y 

devenir,	 Tuñón Espinosa, Juan, 2018
•	 https://davidchipperfield.com/project/georgknorrpark
•	 https://archinect.com/news/bustler/7739/david-chipperfield-archi-

tects-to-revive-berlin-s-industrial-georg-knorr-park-into-residential-com-
mercial-neighborhood

•	 https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/916175/domino-park-ja-
mes-corner-field-operations

•	 https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-155819/centro-de-con-
venciones-molino-fenix-furograma

•	 https://www.arquitecturapanamericana.com/centro-de-convencio-
nes-molino-fenix-tercera-etapa-espacio-silos/

•	 https://www.carballoerrasti.com/proyectos/viviendas-orma/
•	 https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/793587/primer-premio-con-

curso-de-anteproyectos-para-la-relocalizacion-de-viviendas-en-el-ria-
chuelo-barrio-orma-buenos-aires 
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