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INTRODUCCION



Cuando comencé mi Trabajo Final de Carrera no tenia en claro de que se iba a tratar mi proyecto, lo que si tenia claro
era donde queria situarme y que parte de la ciudad queria intervenir.

La zona de Distrito Abasto me atrae desde los proyectos de Disefio Urbano Iy Il donde estudiamos las problematicas del
lugar y descubrimos el gran potencial que tiene, no solo por su ubicacion estratégica dentro de la ciudad, sino también por

la gran extencion de tierra y lotes para refuncionalizar. Ademds no solo fue un caso de estudio en la carrera, sino que tam
bién es mi hogar desde hace mas de 15 afios, vivo a pocas cuadras del sector y paso por ahi todos los dias pensando en la
necesidad de explotar el lugar y darle la importancia que se merece. Sin embargo, hay quienes ya vieron la potencialidad
y como sacar provecho del sitio, en este Gltimo tiempo se ve una transformacion progresiva y estereotipica del paisaje, se
empiezan a visualizar grandes desarrollos inmobiliarios a |a vera del rio que se replican y cumplen un patron coman: las
mega torres de departamentos con una “plaza” o local comercial en planta baja.

Recuerdo los proyectos urbanisticos que propusimos con mis compaferos cuando nos toco trabajar en la zona y estan
muy alejados de lo que hoy se esta construyendo, entonces pensé ;por qué?, ;por qué en la facu planeamos y desarro-
llamos proyectos que involucran mucho mas que una torre aislada de todo el contexto?, ;tan utdpicas son nuestras ideas
como estudiantes que son imposibles de desarrollar?, ;pueden fusionarse las ideas de los estudiantes con los inversio-
nistas y empresas desarrollistas?.

Con todas estas preguntas en la cabeza comencé a estudiar el contexto, sitio, actores, entre otras cosas para poder
desarrollar un proyecto que intente satisfacer las necesidades de la mayoria, pero principalmente de |a ciudad y sus ciw-
dadanos.



“El incremento de unidades habitacionales con un maximo demasiado alto en relacion a las posibilidades fisicas de
absorver este incremento en cuanto a infraestructura de servicios y espacios pablicos para la interaccion social, llevaria
a una disminucion de las cualidades de habitabilidad.”

"L A CIUDAD IMPLICITA EN LOS EDIFICIOS" - OMAR PARIS
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Ininiciativa del Estado Municipal orientada a la
promocion del desarrollo del emprendedorismo,
la creatividad, la innovacion y sustentabilidad.
Tiene como objetivo estimular el desarrollo social,
cultural y economico de la zona.

Estd conformado por 30 manzanas en la sona de
tradicion comercial y productiva: El Mercado Norte
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En el sector rigen las siguientes ordenanzas

municipales:

N° 8057 que se refiere ocupacion del suelo y
preservacion de ambitos historicos, arquitectonicos
y paisajisticos dentro del area central de la ciudad.

N? 10998
Promueve larenovacion urbana de un sector pericentral
de la Ciudad, requlando condiciones de Ocupacion,
Uso y Fraccionamiento del Suelo y edificacion, en el
marco del Programa Integral de Desarrollo, Promocion
y Revitalizacion de Areas Urbanas en el Poligono
denominado “Portal del Abasto”.

N° 12869 que hace referencia al Plan Especial
“Distrito Abasto” en el que se refuerzan varios
postulados de las dos anteriores y hace foco en
reacondicionar y dar vida al sector.

Enlastresordenanzas se pueden observar lineamientos
orientados a destinar porciones mayores al 10% de las
parcelas al espacio pablico, generar en los niveles
inferiores espacios que contribuyan a aumentar
el equipamiento urbno y a desarrollar nuevas
alternaticvas promoviendo la mixtura de usos. Hace
hincapié en tener presentes los problemas referidos a
la sustentabilidad y a la falta de vegetacion en la
ciudad.

Sin embargo hay un vacio en la ordenanza respecto a
las posibilidades de edificacion, donde los duefios de
parcelas aprovechan a negociar el espacio publico por
m2 construidos en altura.



o

Se promete destinar el 10% o mas de la parcela a
espacios verdes o0 plazas con la condicion de que se
les perimita la construccion de mas metros cuadrados
en altura, y asi surgen las grandes torres como
Capitalinas, Cardinales, GNI, GAMA, ente otros.

En todos los casos, estos espacios verdes quedan
cercados dentro de muros perimetrales a lo largo del
lote y pasan a formar parte del privado y de los vecinos
del condominio. Por ende esa promesa de garantizar
mayor espacio publico a la ciudad queda derrocada por
lo intereses econémicos de un sector: Las empresas
desarrollistas, quienes empiezan a revestir la
~ ciudad de muros y cercos que le dan la espalda al

' paisaje y a la comunidad. Entonces el espacio pablico
' pasa a ser un bebeficio de unos pocos, pasa a ser
. aprovechado solo por los ciudadanos residentes en
. estas torres.




Esta zona esta siendo muy afectada por estas tipologias
de condominios privados porque se da una tendencia a
terener muchos lotes en caracter de abandono, mucha
arquitectura blanda de galpones y casas abandonadas,
lotes de muy facil renovacion. Ademas posee mucho
potencial la zona como vimos anteriormente y terrenos
de grandes dimensiones.
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TEXTOS

“INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD DE SEVILLA" : se trata de un plan integral de

indicadores de sostenibilidad para e desarrollo urbanistico de la ciudad de Sevilla donde se encuentran formas de resolver
distintos arpectos de la ciudad de forma Idgica.

“LA CIUDAD IMPLICITA EN LOS EDIFICIOS" - Ar. Omar Paris: naraa relacion

entre la ciudad, los edificios, la normativa y el proyectista.

“URBAN LAB" - Arq. Paola Arias: "Los Usos Mixtos son Edificios que concentran distintos usos, por
ejemplo, un Edificio Residencial con una Planta baja de tiendas comerciales. La planta baja es fundamental para fortalecer
la vitalidad de la ciudad al hacerla mas atractiva y funcional. Esta es la zona de intercambio entre los edificios y la ciudad,
donde se encuentran la vida interior y la exterior, es el lugar donde los peatones tienen la oportunidad de vivir distintas
experiencias”



TEXTOS

“BIOETICA URBANA" - Diego Fonti y Laura Sarmiento: “exractivisno es aguell

relacion en que se produce una tomay un beneficio de una sola parte de la relacion, y que deja a la contraparte sin un bien
y sin las posibilidades de recuperar las posibilidades originales. En el espacio urbano se pueden identificar iniciativas en
que la ciudad es continuamente expropiada por el capital. Los grandes emprendimientos inmobiliarios (mega-capitales), a
menudo avalados por el poder politico de turno que comulga con el modelo de desarrollo progresista neoliberal, privatizan
la ciudad modificando |a apertura y el caracter pablico del territorio, transformandola en recurso de acceso restringido. El
bien com(in se convierte en un bien privado, para quien pueda pagarlo. Se aniquila la posesion comin de espacios y Ia
produccion colectiva de la ciudad junto con su caracter local, imprimiéndole el sello de “ciudad global y desarrollada”
pese a que esta marca s6lo represente a unas pocas personas. Asi es que se da comienzo a un proceso de extractivismo
urbano que conlleva a una desterritorializacion y fragmentacion del espacio que va sumando afecciones negativas en
beneficio del aumento de la rentabilidad y la ganancia de la competitividad en el mercado global.”

CHARLA CON LAURA SPINADEL: para conformar una comunidad sustentable hay que juntar todos

los intereses encontrados y asi formar una ciudad integral, generar valor agregado por medio de espacios que funcionen
como focos atractores de la demanday a su vez sumen y aporten equipamiento urbano en la ciudad”
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PROYECTOS

DISTRITO SUR TIGRE
Objetivo de recuperar urbanistica , social y econémicamente
la zona SUR del casco urbano de la ciudad de Tigre
Promueve la radicacionn y desarrollo de actividades
vinculadas a la Innovacion , ciencia y arte ofreciendo
herramientas modernas de planificacion , incentivos
- econémicos y la puesta en valor de los espacios pablicos
. para fortalecer el sentido de pertenencia y la integracién
| humana.
Preserva los valores arquitectonicos tradicionales de los
edificios que superan los cincuenta afos de antigiiedad,
recupera su identidad vinculada a su rico pasado industrial y
artesanal, como sus actividades portuarias.
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INCOVATION COWORKING

Este espacio pertenece a la primera etapa de un master plan
que intenta generar un polo econdmico que introduzca
empleo, comercio y reconocimiento para una zona
estratégica.

Eeste edificio pertenece a la primera parte del master plan,

wmeey €N QUE Se sectoriza el mismo con areas de : TRABAJO +

SERVICIOS + OCIO PRODUCTIVO + EXTENSION A LA
COMUNIDAD. Donde se pueden observar estrategias de

joumemae - disefio basadas en: concentrar - dilatar el espacio, la

utilizacion del color como elemento diferenciador vy
persuasivo, sectorizacion y sistema de permanencia del
usuario dentro de cada drea.




