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UBICACION



En los ultimos anos, la ciudad de Cordoba, al

igual que los demas ¢

randes centros urbanos,

ha sufrido un proceso de expansiona un ritmo

muy acelerado, evadi

endo por completo los

primeros limites trazados del municipio.
Este proceso de descentralizacion trae consigo
dos fendomenos opuestos: el primero es la

formacion de micro c
suficientes, algo asi C
donde no es necesari

entros urbanos auto
0mo mini ciudades, en
o0 salir de los limites de |a

pequena comunidad para obtener [o minimo

Indispensable.

El otro fenomeno, por el contrario, expulsa al
Ciudadano unavez que el "cupo”ya ha sido

cubierto, obligandole

a establecerse en 1as

maregenes del micro centro, sin el goce de

INnfraestructuras ni ec
a la marginalidady a

uipamientos, dando lugar
a violencia.

Ante este suceso, resulta imprescindible

comenzar a pensar la

ciudad por fuera de

cualquier limite, acompanando la planificacion

de estos nuevos asen

tamientos en |las

"afueras" de los centros urbanos.
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ANALISIS DE SITIO



Referencias:

1- Pueyrredon

2- Gral. Paz

3- Patria

4- Alto Gral. paz
5-Juniors

6- Bajo Gral. paz

7- Yapeyl

8- Bajo Yapeyu

9- Ampliacion Pueyrredon
10- LOS pinos

11- Yofre Sud

12- Yofre H

13- Palmar

14-Villa Claudina

15- Ampliacion Palmar
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Referencias: . . . : . o :
- Matriz residencial B Parche deportivo/recreativo m Parche sanitario " Espacios verdes
@ Matriz mixta: res. + com. B Parche educativo ) Parche administrativo - Corredor comercial

o ¢ Matriz mixta: res. + ind. B Parche cultural B Parche comercial



El area de estudio seleccionado corresponde a la
jurisdiccion del Centro de Participacion Comunal
nro. 8 (CPC) cuyos limites son trazados desde |a
Municipalidad de Cordoba. Dicho sector abarca 15
barrios de la capital e incluye la zona rural hasta
Malvinas Argentinas.

Como bien se observa en el grafico de Matrices,
parchesy corredores ocurre en fenomeno de
concentracion en la zona sur del barrio General Paz,
donde se encuentran la mayor cantidad de
edificios en alturay la presencia de comercios de
variados rubros. A pesar de contar con gran
variedad de equipamientos en todo el sector, esta
zona de General Paz sigue siendo la mas elegida no
solo por su oferta gastronomica, recreativay
residencial y por su vasta historia como barrio
pueblo, sino también por su cercania al centro de Ia
ciudady la conexion directa a otros barrios en
cuestion de minutos, ya sea a pie 0 en transporte
motorizado.




Referencias:

— Calle residencial
-~ \ll@a de mayor transito
- == AV Circunvalacion

ineas Coniferal
ineas Ersa
- == [INneas Tamse trolebuses




Dentro del area macro de analisis
podemos distinguir facilmente las
principales vias de comunicacion con el
centro de la ciudad, los barrios de Nueva
Cordoba, San Vicente, Alta Cordoba,
Coficoy Gral. Bustos; la costanera norte
que recorre toda la vera del Rio Suquiay
|la Salida a Ruta Nacional 19 que conecta
con Avenida de Circunvalacion.

También podemos distinguir el trazado
de calles asfaltadas en contraste con 1as
nuevas calles trazadas de manera
espontanea que surgen a partir del
asentamiento en areas que no han sido
planificadas y/o preparadas para la
ocupacion residencial.
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ASI mMisSmo, casi en superposicion, se
puede ver el trazado de las lineas de
transporte urbanos coincidiendo casi en
_ | , e | su totalidad con estas principales vias de
Bajada desde nudo vial calle Bahia Blanca / Esquill conexion intebarrial e

Interdepartamental.
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Dentro del proceso de expansion residencial, se

puede ver 3 tipos: la construccion de nuevos
edificios en altura de manera progresiva
respondiendo a las modificaciones mas
recientes de la normativa y generando nuevas
identidades dentro de |la escala barrial en el
caso de los bloques de viviendas colectivas
("monoblocks"); la expansion hacia espacios
vacantes que no han sido programados para

dar lugar a nuevas residencias o que no reanen

las condiciones necesarias para ser aptas de
ocupar, dandose de manera informaly
espontanea yla expansion en espacios
vacantes de manera formal a traves del loteo
privado en mano de desarrollistas.




Referencias:

Residencia escala baja (Hasta 3 pisos)
Residencia en altura (+3 pisos)

Loteo privado
Asentamientos informales






Actualmente el sector cuenta con numerosos
equipamientos pero los que conforma hitos
convocantes son solo algunos.

EStos van desde areas comerciales,
gastronomicas, hasta los parques y hospitales
mas importantes.

Estos hitos, de acuerdo a su origeny alcance,
conforman radios de influencia donde se
produce el mayor movimiento e intercambio
entre vecinos de manera peatonal.

El problema es cuando estos hitos se
encuentran a modo de "islas”, generando
espacios de vacios en donde no resulta atractivo
el movimiento del peaton, por o que se eligen
por encima el automaovil.

Una de |as premisas a aplicar en este caso seria
la conformacion de caminos de deseo que
conecten dicho hitos y promuevan la circulacion
fluida entre barrios, ganando mas espacio para
el peaton e influyendo positivamente en el
iImpacto no solo ambiental sino social.






La propuesta consta del trazado de corredores
verdes que conecte con los corredores
preexistentes: costaneray paso a nivel de
Bulnes, incorporando ciclovias que promuevan el
uso de medios sustentables. ASI mismo estos
corredores se dispondran con las caracteristicas
necesarias para el comodo transito peatonal:
ensanchamiento de veredas, solado
diferenciado, espacios de reposo y vegetacion
autoctona. Estos también conectaran los focos
convocantes del sector con los nuevos
propuestosy la nueva reserva natural.

En cuanto a los espacios en degradacion, se
propone la creacion de una nueva reserva
natural, con paseoy observatorio para la
promocion del cuidado medio ambiental y el
esparcimiento consciente; y la formalizacion de
los asentamientos espontaneos, con el trazados
de nuevas infraestructurasy el completamiento
de la normativa vigente.

La confomacion del nuevo hito convocante se da
con la implantacion de una escuela secundaria
técnica frente al CPC, complementando |os usos
actualesygenerando una mayor confluencia en
el sector, acompafiado de una primer area de
bosque nativo.




ESpacios Vacantes

AR s Y

Buchardo.

Lotes vacantes sujetos a
expropiasion.

Armenia/Dr. Ricardo Balbiny
ucrania.
Lotes privados en desuso.

‘II--IIIIIIIIIIIII'.IIIIIII‘.I-IIIIII..III.I.‘IIIII.I-IIIII‘-IIIIII"IIII.-I".

Espacio vacante entre Dr.
Ricardo Balbiny Bajada de
Piedra. Amplio sector de
vegetacion nativa.

Victor Manuel Ill'y 24 de Zona de barranco entre Dr.
septiembre. Lotes privados en Ricardo Balbiny Charcas.
desuso. Vista al Ri0. Zona

industrial sin infraestructura vial.



Vehiculos a alta velocidad.
Falta de dispositivos de disminucion de velocidad.

|
I Transito vehicular importante.
|
|

|Amenazas
|

| Terrenos privados de propietarios desconocidos.
| Peligro de ocupacion ilegal.

| Zona de poca infraestructura.

I Contaminacion acdstica.

I
I
" Espacio disponible para construccién. |
| Topografia interesante. |
|
|
I

' Cercania a hitos preexistentes.
| Ubicacion estratégica en ingreso a la ciudad.
| Facil acceso.

I OD-OI'II.II:IICIEI[-:I.ES

| Punto atractor y visible.
| Potencial hito y reactivador zonal.

|
I
| Area factible a renovacion. !
|
| Apto para el trazado de nueva infraestructura. |




- Matriz residencial

m Parche sanitario
= Parche administrativo
@ Parche comercial




Ruta nacional/autopista
Transito pesado

velocidad 90km/h
contaminacion sonora: alta

Calles asfaltadas

Transito liviano y medio

velocidad 40km/h

contaminacion sonora: baja/media

Caminos sin asfaltar

Transito liviano y/o peatonal
velocidad 20km/h

contaminacion sonora: baja o nula
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EXiste una importante cobertura

< ;.:t..f‘: vegetal por sectoresy entre
..,n,',: a:‘:; < .«";."‘ ;E-n*ﬁ 8 viviendas, ya que este espacio no
ol }fw}?ﬁ s _“‘;}i : 2 & o ha sido pensado ni acondicionado
P *:;%}?J;.‘uﬁ: ;‘f’* TS50 para el asentamiento formal de
ﬁ:ﬁt *‘m;h. S AAR R e Fo e o viviendas. De este modo atin se
W e g - "‘7 = ‘"‘“':.a = ':; g;‘taa"ﬂﬁ :pz preserva, en gran parte, el estado
i ::}r:fa i : by ST SRS e ‘f“ s :"H ::?; original de estos terrenos, al igual
i \ R, T P ‘_.‘ KA s ;}:«-u« g que su topografia de "barrancas".
S h QP Al haber sido originalmente parte
45 Ny **.ﬂ. -~ de la reserva natural del Este, se
N - SN encuentran numerosos
< :\ R ejemplares autoctonosy exoticos
h"‘m gy, que ya son propios del paisaje
(T cordobés.

e T S
Eucalyptu Garabato Sauce Criollo



La pendiente del lugar asciende
de manera pronunciada hacia el
oeste, con una diferencia de 32
metros entre el punto mas bajoy
el mas alto de referencia.

El suelo en esta parte de |a
ciudad se compone basicamente
de arena, gravay limo.

Presencia de las tipicas
barrancas cordobesas, se genera
una especie de "balcon" que
mira hacia el sur de la ciudad,
con una diferencia de altura de
entre 4y 6 metros.

zolsticio de
verano B82°

equinoccio

58"

solsticio de
invierno 35
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CASOS DE ESTUDIO



cQueé es un centro educativo?

El centro educativo forma parte de los
contextos socializadores mas importantes
para cada nina, ninoy adolescente. Se trata
de un espacio donde se aprende, se convive
y se protege a la infancia. Dentro de sus
Instalaciones se pueden aprovechar
actividades tanto en el interior como en el
exterior.
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CAM -CentrodeAccionMutable
(Ortiz,ParaztGutierrez,Soldavini)

El proyecto consiste en una intervencion
en el Polideportivo Municipal Ruta 19 en

encuentro comunitario enla ciudady a
construida, con la implantacion de un
edificio abierto como un nuevo espacio
publico que funcione como escenario de
todas las actividades que fomenten el
contacto barrial y la friccion social. Para
ello proponen un sistema de bajo costoy
mantenimiento que consta de una
estructura metalicay a los lados una serie
de containers que contribuyen
estructuralmente y funcionan de manera
autonoma, albergando las actividades
soporte (cantina,sala de atencion meédica,
deposito,sanitarios, gym, talleres, etc.)

busqueda degenerar nuevas plataforma de
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LaSemilla:EscuelaParqueReservadelEste
(Farias,Palazzo,Roth)

ESte proyecto es una Tesis de grado de la
carrera de Arquitectura de la UNC del ano
2018. Sus autores proponen trabajar en la
barranca nortey el espacio verde al sur de
la ruta nacional n°19. La propuesta se
basa en dar respuesta a las demandas de
|las nuevas urbanizaciones espontaneas
que se dan en este sector de la ciudad a
partir de la remediacion ambiental, la
conexion vial y el fortalecimiento de las
actividades socioculturalesy productivas.
En busqueda de satisfacer el deficit
urbanoyla demanda de equipamientos
educativos, se propone la creacion de una
escuela abierta en conjunto con una plaza
barrial y la conexion con una nueva
reserva propuesta desde el masterplan.
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Institucion de Educacion Superior

Aimerigues / Barcelo Balanzo
Arguitectes + Xavier Gracia

El nuevo Instituto se sitla en una parcela
al [imite del tejido de viviendas en el
sector de las Aimerigues, en el umbral de
un futuro crecimiento de ciudad y un area
de parques de importantes dimensiones
limitados por la calle de Icaria. La
implantacion se define desde la ubicacion
de los volumenes de la edificacion dentro
de la parcela: un volumen compacto
alineado en la calle consolidada de Pablo
Iglesias y un volumen menor que contiene
el gimnasio y que define el acceso a
traves del espacio publicoy el porche. El
modelo tipologico planteado es de
caracter compacto con un pasillo central
luMINOSOo Yy generoso, con aulas a ambos
lados. Un volumen econdmico, compacto,
flexible y eficiente.

O O
SR SBMARAINT OV W

“ ‘ | & EVEVL

. S K K N O ) Ny 8 g

. S A A N A Ay Wy =g
- - -!‘rlr‘r




Centro Educativo Beato Jacinto Castaneda /
Fernandez Soler Monrabal Arquitectos

El nuevo Jacinto Castaneda surge de |a
reposicion total del antiguo colegio en un : ]

;gunananil =~TLLL
unl:::““"uli ......

solar colindante, manteniéndose 1 i EERHRE  OTE

unicamente la manzana del gimnasio. La | & ?EEE:
parcela de ampliacion esta situada en el e == -
Cami de la Bola, en la localidad de Xativa.

Se trata de una zona de expansion de la
localidad en su extremo suroeste
caracterizada por edificaciones de densidad
media (vivienda unifamiliar en hilera de tres
alturas). El solar tiene forma rectangular,
delimitado al sur por la calle Gedgrafo
Estrabon, al norte por el Cami de la Bola, y al
este comparte medianera con el actual
centroy con otro solar de titularidad
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PROYECTO



Este edificio se ubica en barrio bajo pueyrredon,
sobre Calle Armenia frente al CPC n° 8.

ES Una

tipologia de indole educativa y uno de sus

objetivos es que funcione como nuevo hito
convocante de la zona, potenciando asi el flujo de
transito peatonal del sector, de etsa manera se
produce mayor concurrencia en el cpcy el
polideportivo.

Se conforma por un volumen principal en forma de
pastilla que alberga la funcion educativa, en

conjur

posteri

para fL

la reun

to con un segundo volumen en la parte

or del terreno que conforma el sum, apto
nciones propias del centro educativo y para
I0On entre vecinos, entre otros.. De este

modo, se conjugan en un mismo lugar la
comunidad educativa y la comunidad barrial.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Tambien considere indispensable la inclusion de
vegetacion autoctona trayendo desde oS margenes
del edificio hacia el interior, de esta manera se
generan microclimas dentro de la arquitecturay
potencia los espacios a partir del contraste de
materiales con naturaleza.

ASi mismo, desde la arquitectura tenemos el deber
de entender que independientemente de lo que
ocurra, se tienen que originar espacios aptos para
cualquier posible escenario, que sean flexiblesy
que admitan mas de un solo uso, puesto que los
NiN0s que hoy atraviesen por esos espacios,
estaran proyectando su desarrollo en los proximos
30 anos siguientes, en un mundo que avanza
vertiginosamente.
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Almacenaje
Limpieza

=7

Aula teodrica

Almacenaje _,

Limpieza

&

Aula especial |

Almacenaje

Almacenaie Lo
TTEEEEE R
Limpieza s
Fiichamaia Administracion

Maestranza

Alumnos
Profesores
Maestranza

Alumnos
Profesores
Maestranza

Alumnos
Profesores
Maestranza
PUblico general

Alumnos
Profesores
Maesiranza
Autoridades
Familiares

Almacenaje
Limpieza
Servicios

L Comedor

'

Limpieza i

Banos

Almacenaje

Limpieza 7’ x
f UM ‘3;)

S

1|I

\ 4

--{:‘:'E-"E.ﬁ"-:_-

lé

Vestuarios

Limpieza

Alumnos
Maestranza

Alumnos
Profesores
Maestranza

Alumnos
Profesores
Maestranza
Familiares

Publico en general

Alumnos
Profesores
Maestranza
Familiares

Publico en general

Escuela tecnica secundaria capacidad 250 alumnos + Escuela de oficios

Sup. Real terreno = 4351 m2

Sup. Minima de terreno 8,10 m2 por alumno = 2025 m2

Desarrollo a nivel de acceso + 2 niveles max.

sup. Cubierta minima 4,5 m2x alumno = 1125 m2

Local Superficie |Cantidad Sup. Total
i Aula CB 53m2 3 159
Aulas teoricas
Aula CO 53m?2 4 212
Taller de tecnologia 56m2 2 112
i Aula dibujo/plastica  |56m2 2‘[’ 12
: Aula audiovisual/musica |56 m2 1 56
especiales , —
Aula de informatica 56m2 1 56
Lab. Cs. Nat. 56m2 1 56
Sanitarios alumnos 60 m2 1 60
[Direccién 14 m2 T 14
Vice direcciéon 14 m2 1 14
Coordinador 15 m2 1 15
Area ' '
. . |Secretaria 15 m2 2 30
administrativa —
Sala de visitas 16m2 1 16
Sala de profesores 50 m2 1 50
Tutorias 14 m2 1 14
Sanitarios docentes 10 m2 1 10
Biblioteca 164 m2 1 164
Polideportivo 403m2 1 403
Area deportiva |Vestuarios 100 m2 1| 100
Almacén 13 m2 1 13
: catering - barra 37 m2 1 37
Cantina
Comedor 77 m2 1 7
Instalaciones 22 m2 1 7,
Vestidor _12 m2 1_ 12
. Almacén 45 m2 1 45
Servicios -
Residuos 2 m2 1 2
Consejeria 15 m2 1 15
Porche 294 m2 1 294
Subtotal 2170
Circulaciones 30% 1 651
Total constru. 2821
ZONAD FOT: 25 FOS: 70% H:12m PB+3P




Aulas especiales
Aulas teodricas
Circulacion vertical
Sanitarios
Comedor

servicios
Biblioteca
Administracion
SUM

Vestuarios







Morfologia

El edificio parte de una pastilla
base en planta baja, cuya esquina
se elimina para dar lugar al ingreso
al recinto.

En |a cara posterior hacia el norte,
se hunde una parte para dar lugar a
un corredor externo que, enla
sumatoria con el volumen de
planta alta, se genera una sombra
en las ventanas del area de
administracion.

A este volumen conformado se
incorporan los volumenes del SUM y
vestuarios, que se unen con na
pérgola que permite la generacion
de un patio semi cubierto de
transicion entre el area
completamente techada y el playon
deportivo al aire libre.



Emplazamiento

Se emplaza de manera paralelaala
calle, en sentido horizontal y
orientada norte-sur, con una amplia
apertura que da lugar un hall cubierto
que permite la vision desde la calle
hacia el interior del recinto,
ampliando asi la huella de vacios e
Invitando al ingreso.

Su orientacion permite albergar de
manera comoda las aulas tedricasy el
area de biblioteca hacia el sur, con
visuales al CPCy el resto de |la ciudad,
obteniendo la mejor iluminacion para
las actividades que alli se desarrollan.
En tanto que la fachada norte alberga
la administraciony las aulas
especiales convisuales al patio y sum.
El playdon deportivo descubierto se
ubica a +1.00 metros, aprovechando el
desnivel del terrenoy ¢enerando un
borde de gradas.







Circulacion estudiantes
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colectivo

privado

publico

Movilidad

La planta baja se concibe
COMO un espacio para recibir
tanto a la comunidad
educativa como a la
comunidad en general, por o
que proporciona amplios
espacios para recibir a
cantidades importantes de
personas en eventos
ocasionales a desarrollarse en
el lugar.

No obstante este grado de
accesibilidad disminuye
gradualmente hasta la planta
alta, donde los espacios estan
reservados solo a la
comunidad educativa.

De este modo se plantean
Ingresos diferenciados para
cada grupo de actores
implicados en la funcion del
establecimiento.



| lh—-" —

T
L R - T -



Tecnologia

Se opta por una construccion de tipo
tradicional por la disponibilidad de materiales
donde se emplaza, por la disponibilidad de
Mmano de obra capacitaday para respetarla
paleta de materiales presente en el entorno.
Estructuralmente se resuelve en una
estructura independiente de hormigon
armado, con modulos de aproximadamente 7
metros X 7 metrosy un voladizo de 7 metros X
2.5 metros. Esta modulacion permite el
desarrollo comodo de |os espacios necesarios
Sin elementos que alteren la espacialidad.

En el caso del SUM, [os cerramientos laterales
se desarrollan de la misma manera que en el
colegio con |la salvedad de que Implemento
una cubierta liviana metalica para salvar las
grandes luces del lugar y dar una respuesta
Optima a su uso.
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CONCLUSION

En el contexto actual resulta imprescindible
prestar especial atencion a la educacion en
todos su niveles, tanto para g¢enerar
iImpacto a nivel educativoy cultural sino
también a nivel urbano y social, ocupando
la tipologia educativa como un nuevo
enclave en la constitucion del entramado
de la ciudad y de la complejidad social.

La escuela, no comprendida solo como el
edificio en si, sino mas bien como el
concepto, es de vital importancia para |la
contencion de los ninosy jovenes,
principalmente en entornos vulnerables,
siendo este en muchos casos el unico
espacio posible para el desarrollo de las
personas.

Generar estos espacios permite no solo la
participaciony contencion de estudiantes
sino también de las familias y del entorno
proximo al establecimiento,
proporcionando el lugar ideal para el cruce
de ideasy (re)generacion de vinculos.




