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Los inicios de la ciudad de Cdrdoba se remontan a mediados del siglo XVI, y es una de las ciudades
mas antiguas de la Argentina. En su proceso de consolidacién se destaca la llegada del ferrocarril hacia
fines del siglo XIX, asi como el desarrollo de los barrios mas tradicionales hacia principios del siglo XX
y el proceso de industrializacion que caracterizé al aglomerado desde el afio 1920 en adelante, en este
sentido, cabe destacar que la actividad industrial marcé particularmente el desarrollo del aglomerado
cordobés desde inicios del siglo XX.

Hacia el ano 1940 se produce el apogeo del sector industrial y, por lo tanto, la actividad se convierte en
una de las principales transformadoras y organizadoras del territorio.

Otro de los hitos relevantes en cuanto al desarrollo territorial de Cérdoba es el crecimiento expansivo
que se evidencia hacia mediados de los afios '60. Este proceso de expansion deviene en una ciudad
dispersa 30 afios después, cuando el aglomerado cuenta con mas de 1 millén de habitantes.
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Procesos migratorios de la ciudad

En el mundo la poblacion ha tenido un crecimiento acelerado en las ultimas décadas. La poblacién mun-
dial es mas de tres veces mayor que a mediados del siglo XX. La poblacién mundial alcanzé los 8000 mil-
lones a mediados de noviembre de 2022, desde los 2500 millones de personas estimadas en 1950, aha-
diendo 1000 millones de personas desde 2010 y 2000 millones desde 1998.

En 2020 Argentina contaba con 45,38 millones de personas con un aumento del 120% en 60 afos (en
1960 la poblacién era de 20,62 millones).

Segun el ante ultimo censo realizado en 2010 podemos ver como la poblacion pasé de ser de 36.260.130
en 2001 a 40.117.096 personas (cuadro 1), estas distribuidas principalmente en cuatro provincias, Pro-
vincia de Buenos Aires con el 39% (13.807.203 personas en 2001 y 6.076.197 en 2010), Cérdoba con el
8,2% (3.066.801 personas en 2001 y 3.308.876 en 2010), Santa fe con el 8,0% (3.00.071 personas en
2001 y 3.194.537 en 2010) y Ciudad Auténoma de Buenos Aires con el 7,2% (2.776.138 personas en
2001 y 2.890.151 personas en 2010).

Y los datos del censo 2022 todavia no se registran completos pero lo que se confirma por INDEC que la
poblacion argentina actualmente tiene 47.327.407 habitantes, lo que quiere decir que implica que hay
7.210.311 argentinos mas en contraste con el censo que se realizé en 2010: un 47,05% de ellos son
varones y un 52,83% son mujeres, mientras que otro 0,12% de la poblacién no se identifica ninguno de
los anteriores.

CANTIDAD TASA DE
T ANOS DE I;"?ERQEL%:L CRECIMIENTO
HABITANTES MEDIA ANUAL
N0 1980 970024
209348 18.8
S 200000004 1991 1179372
105210 8.92
—— 2001 1284582
I 3072 3.54
2010 1315294
Censos de poblacdn
cuadro 1 cuadro 2

Evolucion Historica tofal segun censos de poblacién. Total del pais 1869 - 2010  Poblacion y tasa media anial de crecimiento en Cdrdoba segun censos
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Mlentras en la ciudad de Cordoba, un crecimiento intercensal del 2001 al 2010 del 3,54%, se
observa que a pesar de ser un crecimiento positivo, los censos previos poseen tasas may-
ores. Es decir, que la poblacién cordobesa va decreciendo (cuadro 2).

A pesar de esto, la mancha urbana sigue creciendo exponencialmente, la existencia de
nuevos barrios creados conforma esta extension de la ciudad, estos barrios que van confor-
mando toda la periferia de la ciudad por fuera de circunvalacion.

Cordoba cuenta con 137 barrios nuevos desde 1991 hasta el censo del 2010, y se desconoce
resultados del censo 2022, pero se estima que existen mas barrios nuevos ya que el crec-
Imiento de la mancha urbana se esta manifestando aceleradamente.

Y al no haber una mayor cantidad de personas, se traduce en una reduccidn de la poblacién
en barrios antiguos preexistentes dejandolos en descenso de personas (cuadro 3).

Esto se debe a la desproporcion de habitantes con los nuevos barrios, la poblacion opta por
las periferias dejando centros vacios, dandose una migracion.

FUENTES: INDEC. Censos de poblacion de 1869 a 2010

REDISTRIBUCION POBLACIONAL EN LA CIUDAD DE CORDOBA ENTRE LOS PERIODOS INTERCENSALES 1991-2001 / 2001-2008. EVALU-
ACION DE LOS PROCESOS DE DISPERSION, DENSIFICACION, GENTRIFICACION Y RENCVACION. Revista Vivienda y Ciudad. Carolina Peralta
v Miriam Liborio

Foblacion y tasa media anial de crecimiiento en Cordoba segin censos

CANTIDAD DE | CANTADAD | PROMEDIO
Afos | TOTAL DE NUEVOS ;? m%%g BARRIOS CON DE DE
BARRIOS BARRIOS NUEVOS PERDIDA DE |HABITANTES | PERDIDAS
POBLACION | PERDIDOS | ANUALES
1991 189
43 (22,7 %) | 41796 (35 %) 41 54263 5426.3
2001 232
94 (40,5 %) | 96379 (7,5 %) 102 42826 6118
2010 326
TOTALES 326 137 138175 102
cuadro 3
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Extension def crecimiento y focalizacién de nuevos habitantes en la ciudad de Cordoba - Fuente Ministerio de la Solidaridad de la
Provincia de Cordoba

El analisis del proceso de extensidn del crecimiento urbano en Cérdoba y las condiciones habitaciona-
les en los bordes de la ciudad son indicativos de las profundas desigualdades en las condiciones de
vida presentes en la periferia. El ensanchamiento de las brechas entre el ingreso medio de los hogares
y el precio de los terrenos/vivienda reduce las posibilidades de localizacion en areas consolidadas y da
lugar a los siguientes procesos: la expulsion de la poblacidn hacia las zonas donde el valor del suelo es
mas bajo4 (y consecuentemente hay mayores posibilidades de acceso a un lote a través del mercado
formal); la anexién de parcelas de bajo valor en zonas periféricas para posibilitar la construccién de vivi-
endas financiadas por operatorias publicas (aun cuando se registra disponibilidad de suelo vacante en
areas en proceso de consolidacion) y la aparicién o crecimiento de sectores en situaciones de informali-
dad/irregularidad, tanto por densificacién de algunas tipologias (caso de las villas de emergencia exis-
tentes), como por la aparicion de nuevas como las tomas de tierra, que no se habian registrado con la
intensidad con que comienzan a manifestarse a partir de los afios 2008-2010 en la Ciudad de Coérdoba.
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El proceso de expansion urbana presenta dos alternativas residenciales que dan cuenta del proceso de
concentracion del ingreso, la desigualdad social y su correlato en el espacio urbano. Por un lado, el de-
sarrollo de urbanizaciones cerradas (barrios privados) promovidos por el mercado inmobiliario para sec-
tores de alto y muy alto ingreso; y por otro, la localizacion de planes de promocion estatal para alojar a
poblacion de menores ingresos —en algunos casos relocalizaciones de villas de emergencia—, sumada
a la presencia de situaciones de informalidad urbana. Investigaciones realizadas en la FAUD-UNC con-
statan que en el periodo 1990-2006 se habilitaron 54 nuevos barrios cerrados en la capital y el area met-
ropolitana de Cordoba.

Hacia mediados de los 90 comienzan a aparecer nuevas operatorias informales, como asentamientos,
tomas de tierra y loteos fraudulentos que demandan la accion del Estado para resolver la problematica
social, dado que existen situaciones de gran vulnerabilidad para los habitantes e inconvenientes en la
gestion y provision de los servicios urbanos como resultado de la misma condicion de informalidad. En
la mayoria de los casos se ocupan tierras que no cumplen con las condiciones basicas para ser urban-
izadas: por ejemplo, son inundables, sin equipamientos o sin acceso a los servicios (salud, educacion,
transporte, recoleccion de residucs, etc.), sin el tendido de la infraestructura basica (agua potable, luz,
desagues, etc.,) o condiciones de accesibilidad dificultosas. A su vez, los asentamientos derivan en situ-
aciones urbanas no deseables (dado que se localizan en zonas inundables o con altos niveles de con-
taminacion ambiental, etc.) y evidencian la necesidad de una politica urbana y social que aporte solu-
ciones para mejorar las condiciones de habitabilidad de los pobladores.En muchas ciudades latinoamer-
icanas la adquisicién de suelo urbano a través del mercado informal es una practica comun de las famili-
as de menores ingresos.

En Cérdoba, a finales de la década del 90 se identificaban 109,25 hectareas habitadas como resultado
de procesos de informalidad urbana.7 Estos valores se incrementan a 482 hectareas en 2011 (ocupa-
das por villas de emergencia, asentamientos y loteos fraudulentos).

La crisis econémica instaurada en el pais en 2001 impulsé a numerosas familias a ocupar tierras de
manera informal, iniciando un proceso de construccion progresiva de la vivienda. Los 43.000 habitantes
en condiciones de informalidad urbana y precariedad habitacional registrados en 2001 se incrementan
a 64.000 y se distribuyen en mas de 100 asentamientos y villas de emergencia.

El drea periférica de la ciudad incrementé la poblacién alojada en 128.478 habitantes, mientras que las
areas central e intermedia pierden poblacion en el periodo considerado; es decir, el crecimiento es
acompafiado por migraciones internas de poblacién en la propia ciudad.

CRECIMIENTO URBANO E INFORMALIDAD RESIDENCIAL. EL CASO NUESTRO HOGAR Ifi, EN LA PERIFERIA DE CORDOBA,
ARGENTINA - Cecifia Marengo COMICET, Argentina - Virginia Monayar CONICET, Argentina

CUADERNQ URBANQ. Espacio, cultura, sociedad, vol. 13, nam. 13, pp. 7-25 2012

Universidad Macional del Nordeste
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Entre los afios 2001 y 2010 mas de 6118 personas dejaron sus viviendas realizando migraciones hacia
las afueras de la ciudad. El area central de Cdrdoba tuvo un crecimiento moderado densificando sus
bordes.

El primer anillo pericentral gracias a intervenciones estatales obtuvieron un crecimiento moderado
siendo estos los barrios como Gral, Paz, Juniors, Alta Cérdoba entre otros; y destacandose Nueva Cor-
doba y Alberti con crecimientos altos.

El segundo anillo posee un decrecimiento poblacional en donde se encuentran los barrios como Bel-
lavista, observatorio, etc. Estos eran los barrios pueblo del siglo XIX con gran deterioro, poca inversion
y con el 40% de su poblacién mayor a 65 afios, como por ejemplo San Vicente con una reduccién de
157 personas anuales.

En el anillo periférico dentro de Circunvalaciéon se observan ambas situaciones con barrios nuevos en
crecimiento y otros antiguos en decrecimiento alto En el caso de los sectores periféricos, fueraAv. En la
Circunvalacion encontramos barrios con leves crecimientos pero otros un crecimiento altamente eleva-
do. Entre estos se destacan los barrios privados en la zona Noroeste como Mendiolaza, Villa Allende,
Country las Delicias, Country Las lomas, El Bosque, entre otros. (Mapa 1

7 INCREMENTO
AREA CENTRAL | INTERMEDIA | PERIFERICA |  TOTAL c
URBANA AREA URBANA 1991 2001
e 58.870 324,922 417.979 801.771 Ha %
7.84%) | (40.52%) | (52.13%) 1 - : —
_ 56.316 313.159 | 623580 | 993.055 Area‘bf“"ladm'"'s"acm" 57.600 | 57600
5.67%) | (31.53%) | (62.79%) 1 municipa
VARIACION .2 554 -11.763 205.601 191.284 Area urbanizable 20.500 26423 5.923 29
(4.33%) | (3.62%) | (49.18%) | (23.85%) Area residencial 18.986 | 24892
1991 64.963 249.373 865.036 1.179.372 Central 460 460
(5.50%) (21.14%) (73.34%) 1 Intermedia 3.600 3.600
VARIACION 8.847 63.786 241.456 186.317 Periférica 14926 | 20.832 59006 39
(15:35%) ] (:20.38%) | (88:72%) ] {18.76%) Area vacante 2.848 4693 | 1845 | 64
2001 60 800 21| 220.705 3 | N 9aa.0 L SRR| R 204 308 Area ocupada 16138 | 20199 | 4061 | 25
4.69%) | (17.96%) | (77.34%) 1 = =
: -4.600 -18.668 128478 | 105.210 Densidad bruta
VARIACION
(-7.08%) (-7.48%) (14.85%) (8.92%) hab!HA hab/HA
cuadro 4 cuadro 5
EXPANSION URBANA Y SEGRESACION SOCIO-ESPACIAL EXPANSION URBANA "r" SEGREGACION SOCIO-ESPACIAL
EN LA CIUDAD DE CORDDAL FARGENTINA) DURANTE LOS EN LA CIHDAD O COROOAA (ARGENTING) OURANTE LOS
ANOS 90 REVISTA ASTOLABIO. Ana Lucia Cervio ANOS 80, REVISTA ASTOLABIO. Ana Lucla Canvio
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MAPA 1

_VARIACION POBLACIONAL INTERCENSAL
,__-;'1-2010
.y

- 3206 a - 1600
. -1599a-1
mm 0as57%

577 4 1949
1950 2 7819

09



AREAS - DENSIDAD POBLACIONAL

" wm A Central - Hasta 4000 hab/Ha

== Extension A Central - Hasta 2.400 hab/Ha
== A intermedia - Hasta 1200 hab/Ha

== A periférica . Hasta 600 hab/Ha

w= A periférica . De 20 a 200 hab/Ha

A. industrial

A. de usos mixtos

A. de reservas verdes 10
A rurales

MAPA 2
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VALOR DEL SUELO POR METROS CUADRADOS

NEEN

Mas de $1000000

De $6000 a $1000000
De $40000 a $60000
De S40000 a $24000
De $18000 a $24000
De $12000 a $18000
De $9000 a $12000
De de $6000 a $9000
Hasta $6000
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Problemas de la ciudad Contemporanea

ciudad de detroit estados unidos, film Urbanized

El filme “Urbanized” presenta a distintas ciudades del mundo evidenciando problemas de la ciudad con-
temporanea, reflexionando porque suceden y como podemos solucionarlos.

Algunos de los problemas las ciudades en la actualidad son en relacién a La ciudad y los modelos
economicos, los procesos de segregacion territorial, los procesos de exclusion social, la ciudad frente
al fenomeno migratorio, el Estado y las politicas pUblicas urbanas, el mercado y el acceso al suelo
urbano; todos ellos bajo diferentes aproximaciones que conllevan a que exista problemas de movilidad
y sistema de transporte, de infraestructuras, servicios, en relacién a la calidad de vida de los ciudadanos
como los espacios publicos, zonas verdes, falta de viviendas sociales, una mirada sustentable de la
ciudad, entre otros.

Nos parece importante mencionar esto, ya que, debemos ser conscientes de que es la realidad de hoy
y se repite en distintas ciudades del mundo.

“Todos sabemos que hay algo que no funciona y que podria empeorar irremediablemente si no plantea-
mos un tipo de ciudad distinta para el futuro..” (Richard Rogers, 6, Ciudades para un pequefo planeta)
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Ciudad de Cordoba

ciudad de cordoba, Argentina

Los inicios de la ciudad de Cérdoba se remontan a mediados del siglo XVI, y es una de las ciudades mas
antiguas de la Argentina. En su proceso de consolidacion se destaca la llegada del ferrocarril hacia fines
del siglo XIX, asi como el desarrollo de los barrios mas tradicionales hacia principios del siglo XX y el
proceso de industrializacién que caracterizo al aglomerado desde el afio 1920 en adelante, en este senti-
do, cabe destacar que la actividad industrial marcé particularmente el desarrollo del aglomerado cor-
dobés desde inicios del siglo XX. Hacia el afio 1940 se produce el apogeo del sector industrial y, por lo
tanto, la actividad se convierte en una de las principales transformadoras y organizadoras del territorio
Otro de los hitos relevantes en cuanto al desarrollo territorial de Cdrdoba es el crecimiento expansivo que
se evidencia hacia mediados de los anos '60. Este proceso de expansion deviene en una ciudad disper-
sa 30 afos después, cuando el aglomerado cuenta con mas de 1 millén de habitantes.
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Ciudad de Cérdoba

1810 1870 1900 1960

Poblacion 9.080 Poblacién 36.223 Poblacién 72.500 Poblacion 509.163

Gran Cérdoba
1991 2001 2010

Poblacién 1.179.372 Poblacion 1.284.582 Poblacién 1.329.604 Poblacién 1.981.737

La ciudad de Cdrdoba en el pais de Argentina, es la segunda ciudad con mas poblacién del pais.

Una ciudad que tiene un constante crecimiento de la mancha urbana, expandiéndose hacia las periferias
de la ciudad, siendo esta sin planificacién urbana provocando e intensificando las problematicas que
posee la ciudad, que se evidencian desde el centro de la ciudad, su corazén, extendiéndose e en toda
superficie y las afueras.

La expansion del territorio provocé la emigracién hacia las afueras de la ciudad, a partir de transforma-
ciones sociales y politicas que modificaron las bases del desarrollo urbano.

Unas de las causas son las nuevas demandas del suelo en donde aparecen las nuevas formas urbanas
comercializables como desarrollos habitacionales y otras es la emigracion de la poblacion frente a la im-
posibilidad creciente de acceder al suelo o la vivienda en la ciudad consolidada.

Como consecuencia que el centro urbano, su corazén central en donde nacid la ciudad y las areas peri-
centrales se encuentren deshabitadas y deterioradas como zonas de transicién a ciertos horarios deter-
minados por el uso del suelo como actividades comerciales diurnas provocando problemas graves como
la inseguridad.
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Recorrido por la ciudad

ciudad de cordoba, Argentina

La ciudad de Cdrdoba en el pais de Argentina, es la segunda ciudad con mas poblacién del pais.

Una ciudad que tiene un constante crecimiento de la mancha urbana, expandiéndose hacia las periferias
de la ciudad, siendo esta sin planificacién urbana provocando e intensificando las problematicas que
posee la ciudad, que se evidencian desde el centro de la ciudad, su corazén, extendiéndose e en toda
superficie y las afueras.

La expansion del territorio provocé la emigracién hacia las afueras de la ciudad, a partir de transforma-
ciones sociales y politicas que modificaron las bases del desarrollo urbano.

Unas de las causas son las nuevas demandas del suelo en donde aparecen las nuevas formas urbanas
comercializables como desarrollos habitacionales y otras es la emigracion de la poblacion frente a la im-
posibilidad creciente de acceder al suelo o la vivienda en la ciudad consolidada.

Como consecuencia que el centro urbano, su corazén central en donde nacid la ciudad y las areas peri-
centrales se encuentren deshabitadas y deterioradas como zonas de transicién a ciertos horarios deter-
minados por el uso del suelo como actividades comerciales diurnas provocando problemas graves como
la inseguridad.
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Esquicio Land art

Teniendo en cuenta la zona elegida y el recorrido abordado, como critica y reflexionando la escasez de
unidades habitacionales y la falta de vegetacién por su tejido tan consolidado, planteamos un arbol de
escala exorbitante con muchas viviendas criticando a estas falencias.
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La zona recorrida y analizada es el centro de la
ciudad, limitada por la Avenida Arturo lllia, Bou-
levard Guzman, Marcelo T de Alvear y Parana.

Sta-Mestre (N ) F7
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Mapeo: llenos y vacios
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Mapeo: llenos y vacios - Prospectiva
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Mapeo: Corredores
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Mapeo: Arbolado |

e il A\ '-

i
]

sl ARl

——1 ; W = :. :
—{T el N
| [ AF W\ T AN
'T; ‘: £ [ ‘I . I_ \‘..' I\:-_;.\,_ b RN\ A,
MEL TBERS \ W _
= - - \ A '-;_-
| y w YV Ia™= : '._._
IH » | o N
L ]

i
l
: s

- .%

— || 1= HITITTES

nugE
|
[

=

[

—
—

SIMIE

i)




Mapeo: Instituciones

B Mercado
B Policia
B Escuela
_ Iglesia
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B Histérico
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Mapeo: Lotes factibles a renovacion
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El sitio a trabajar
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La zona a trabajar limitada por las calles:

Catamarca - La rioja, calle Salta hacia este,
calle Tucuman hacia el oeste y hacia el norte
por Boulevard Guzman.
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Mapeo: Anchos de veredas
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