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Introducción.
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Ubicación geográöca y contexto.



Ubicación geográöca.
 La siguiente presentación se trata de un análisis 
ubicado en la ciudad de Córdoba, al noroeste
de la misma. 

 El área a intervenir es un predio que forma parte de la  El área a intervenir es un predio que forma parte de la 
infraestructura perteneciente al Ferrocarril Argentino. 
El mismo se encuentra en una posición estratégica con 
respecto a la ciudad, ya que se localiza en un punto 
intermedio del tendido vial de las tres estaciones más 
importantes de Córdoba.

 Por un lado está el tramo que conecta la Estación  Por un lado está el tramo que conecta la Estación 
Mitre y la estación Rodríguez del Busto, y por el otro, la 
estación Belgrano que conecta con la estación 
Rodríguez del Busto.
 
 En cuanto a las vías que inøuyen sobre el área de  En cuanto a las vías que inøuyen sobre el área de 
estudio, tenemos un tramo lineal sobre Bv. Los Andes, 
el cual actúa como límite virtual y físico, que separa a 
los dos barrios, y un tramo curvo que atraviesa el 
terreno a intervenir.
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Vacíos urbanos
Vías ferreas



Ubicación y contexto.
 El lote a intervenir forma parte del barrio Alta 
Córdoba, y a su vez colinda con el barrio San 
Martín, dos barrios emblemáticos de la ciudad de  
Córdoba.
 El predio se encuentra localizado entre las calles  El predio se encuentra localizado entre las calles 
Rodríguez Peña esq. Baigorri y cuenta con una 
superöcie de 4 hectáreas aprox., las cuales se 
encuentran delimitadas perimetralmente por su 
fachada.

 Este terreno posee una forma irregular, la cual  Este terreno posee una forma irregular, la cual 
surge de la interacción de las vías del ferrocarril y 
la forma ortogonal del trazado del barrio. 

 En la actualidad el lugar es conocido con el  En la actualidad el lugar es conocido con el 
nombre de ‘’Villa Los Galpones’’, este antiguo 
equipamiento ferroviario pertenece a la nación y 
es administrado y operado, a través de dos entes: 
la Operadora Ferroviaria Sociedad del Estado 
(Sofse) y la Administradora de Infraestructuras 
Ferroviarias (Adif).
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Predio Estación Belgrano

‘’Los Galpones’’

Ex Cervecería Río Segundo
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Contexto histórico.
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Rol principal del lugar.

6



Rol actual del lugar.
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Problemáticas y análisis de antecedentes.



Introducción a la problematica.
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Análisis de antecedentes de resolución.

12





Objetivos y análisis de viariables. 



Objetivos.
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 Para la determinación de una hipótesis y una propuesta, es necesario antes analizar una serie de variables que 

acompañen al diseño mismo.

Análisis de variables.
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Gastronomía
Deportes
Educación

Gasolinera
Servicios médicos
Religión
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Usos residenciales
Usos fabriles
Usos institucionales

Asentamientos informales
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Datos de la población dentro del asentamiento informal.
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Datos de la población y ensayos de intervención.
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Hipótesis y posibilidades de ocupación.
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Estrategias urbanas.
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Propuestas y estrategias.



La propuesta.
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Estrategia de intervención.
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Colectivo.
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Sistema de ejes.
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Sistema de equipamientos.

Ex- cervecería
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Sistema de espacios públicos.

Ex- cervecería
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Sistema de vegetación.
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Escala grupal.
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Escala grupal.
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Escala individual.
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Escala individual.
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Módulo 1 y 2.
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Módulo 3.
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Módulo 4.





Descripción técnica.
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Descripción técnica.
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Módulo 1 y 2.
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Módulo 3 y 4.
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Conclusión.



68

Conclusión
  La reutilización de espacios vacíos es una estrategia 
creciente en muchas ciudades de todo el mundo, y la ciudad de 
Córdoba no es la excepción. A medida que las ciudades se 
expanden y las necesidades urbanas cambian, muchos edificios 
y espacios públicos se vuelven obsoletos y quedan en desuso. Sin 
embargo, estos espacios vacíos también pueden ser una 
oportunidad para la transformación urbana y el desarrollo 
sostenible.

  La reutilización de espacios vacíos se ha convertido en una   La reutilización de espacios vacíos se ha convertido en una 
forma de revitalizar áreas degradadas y fomentar el desarrollo, 
además de contribuir con la preservación del patrimonio 
arquitectónico de la ciudad. La transformación de espacios 
vacíos en lugares como parques, plazas, centros culturales y 
espacios para emprendimientos ha demostrado ser una forma 
efectiva de mejorar la calidad de vida de los residentes y atraer 
inversores y turistas a la ciudad. 

  Sin embargo, para que esta iniciativa sea exitosa, es 
importante que se establezcan políticas claras y eficaces para 
regular el uso de los espacios vacíos, y se promueva la 
colaboración entre el gobierno, las empresas privadas y la 
sociedad civil.  Además, se debe considerar cuidadosamente el 

impacto social y ambiental.

  En la ciudad de Córdoba, los espacios vacíos y la falta de   En la ciudad de Córdoba, los espacios vacíos y la falta de 
viviendas adecuadas han contribuido al problema de los 
asentamientos informales y villas.  Los espacios vacíos a menudo 
están ubicados en áreas urbanas deprimidas y no utilizados, 
mientras que las villas surgen a menudo en las áreas más 
marginales y vulnerables de la ciudad.

  La demanda de viviendas supera con creces la oferta, y la   La demanda de viviendas supera con creces la oferta, y la 
situación se ha agravado en los últimos años debido a la falta de 
inversión en construcción y a la inflación que ha afectado los 
precios de las propiedades. Además, la creciente migración 
interna hacia las grandes ciudades ha aumentado la necesidad 
de viviendas urbanas.

   Esta escasez de viviendas ha llevado a una situación de    Esta escasez de viviendas ha llevado a una situación de 
hacinamiento en muchos hogares, con varias generaciones 
compartiendo espacios reducidos y condiciones precarias. En 
Córdoba, es muy notable este crecimiento de asentamientos 
informales y villas, donde las condiciones de vida son 
especialmente difíciles y los residentes a menudo carecen de 
acceso a servicios básicos como agua, electricidad y 
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saneamiento.

El problema de la falta de viviendas en Argentina es complejo y 
multifacético, y requiere de soluciones a largo plazo que aborden 
las causas subyacentes de la escasez de viviendas, incluyendo la 
planificación urbana, la regulación del mercado inmobiliario y la 
inversión en construcción de viviendas asequibles.

  La idea de este proyecto es poder brindarles a estas personas   La idea de este proyecto es poder brindarles a estas personas 
en condiciones deplorables, un espacio en el que poder vivir y 
trabajar, y además, permitir el desarrollo demográfico de esta 
zona, que se vio reducido por el crecimiento de barrios 
colindantes, como lo son Nueva Córdoba, Güemes y el centro.

  Este nuevo espacio cuenta con unidades habitacionales,   Este nuevo espacio cuenta con unidades habitacionales, 
espacios de trabajo y desarrollo, tanto económico como cultural 
y ecológico, y esparcimiento para todo el barrio en general.   
En el lugar se plantean bloques compuestos por una planta baja 
pública y social que es destinada al desarrollo comercial, al 
trabajo o al estudio.

  En los demás pisos, se desarrollan bloques residenciales

privados, divididos en diferentes módulos,  que pueden  
mezclarse, y los cuales están preparados para las distintas 
composiciones familiares existentes.

  Este proyecto podría mejorar significativamente las   Este proyecto podría mejorar significativamente las 
condiciones de vida de las personas que actualmente viven en 
asentamientos informales y villas, y promovería el desarrollo 
económico y social en el sector. Es importante que se realice un 
análisis exhaustivo de los recursos necesarios y se establezcan 
políticas claras para garantizar que el proyecto sea sostenible a 
largo plazo y beneficie a las comunidades afectadas, y que 
inclusive, pueda repetirse en distintos espacios vacíos de la 
ciudad, recuperándolos.

  En conclusión, el diseño de conjuntos habitacionales 
asequibles y sostenibles reutilizando efectivamente estos 
  En conclusión, el diseño de conjuntos habitacionales 
asequibles y sostenibles reutilizando efectivamente estos 
espacios vacíos con la participación ciudadana en el proceso de 
transformación, puede ser una solución viable para abordar el 
problema de la falta de viviendas en la ciudad de Córdoba.  La 
implementación de este proyecto requeriría una inversión 
significativa por parte del gobierno y la colaboración de 
empresas constructoras y organizaciones no gubernamentales.empresas constructoras y organizaciones no gubernamentales.
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