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Introduccion

El trabajo final de carrera que se describe tiene como objetivo
abordar la revitalizacion de asentamientos populares y combatir
la pobreza estructural.

En primer lugar, los criterios de investigacion fueron cuidado-
samente definidos. Esto implico establecer los objetivos de estu-
dio, identificar las variables relevantes, determinar la metodolo-
gla apropiada y definir los indicadores que se utilizaran para
medir los resultados. También consideramos la perspectiva de
desarrollo inclusivo y sostenible, teniendo en cuenta la participa-
cion comunitaria y el respeto por el medio ambiente.

El analisis urbano y socio-economico desempefa un papel
clave en este trabajo. Este tipo de analisis nos permitio com-
prender la dinamica de los asentamientos populares, incluyendo
aspectos como el acceso a servicios basicos, la infraestructura
existente, la calidad de vivienda, el empleo, |la educacion y la
salud. A su vez, el analisis socioeconomico nos ayudo a identifi-
car las causas subyacentes de la pobreza estructural y a deter-
minar las estrategias mas efectivas para abordarla.

Es importante destacar que las propuestas y metodologias de-
sarrolladas en este trabajo tienen aplicabilidad en contextos si-
milares, tanto a nivel local como internacional. El objetivo es pro-
mover un desarrollo inclusivo y sostenible que mejore la calidad
de vida de las comunidades en situacion de pobreza. Esto signi-
fica que las soluciones y herramientas practicas generadas
pueden adaptarse y aplicarse en diferentes contextos, conside-
rando las particularidades de cada lugar.
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1. Emplazamiento

Villa La Lonja es un barrio popular historico de la ciudad de Cor-
doba, y lejos esta de pertenecer a la periferia geografica. Emplaza-
da entre las Avenidas Rio Negro y Cruz Roja, al Sur-Oeste de
nuestra ciudad, a 10 minutos del centro, son miles de vehiculos los
que a diario circulan por sus margenes.

Pero si forma parte de la periferia social. Es un barrio que no
cuenta con servicios basicos como agua, cloacas, luz, gas, reco-
leccion de residuos, alumbrado publico ni asfalto; y que, ademas,
enfrenta historicamente una situacion habitacional precaria y de
pobreza extrema (hacinamiento, malnutricion infantil, elevados in-
dices de violencia institucional y de género, precariedad laboral,
entre otras). Es uno de los 5.68/ barrios populares reconocidos en
el Registro Nacional de Barrios Populares (ReNaP, 2023) y uno de
los 281 barrios populares que hoy existen en nuestra ciudad.

Al avanzar en el analisis critico y comprometido del problema de
la desigualdad en |as sociedades actuales, surge |la necesidad de
conocer las condiciones de produccion del habitat de este sector.

Este asentamiento informal, se caracteriza por haber surgido y
desarrollado sin seguir los procesos legales y regulares de urbani-
zacion y construccion, y esta habitado por personas de bajos in-

A partir de nuestros interrogantes sobre las necesidades habita-
clonales, buscamos profundizar en donde se originan y remiten a
la confluencia de las siguientes cuatro dimensiones:

Falta de regularizacion legal: Los terrenos ocupados por los asen-
tamientos de este sector son propiedad de terceros, tanto privados
como estatales, y no cuentan con titulos de propiedad formal. Esto
dificulta la seguridad juridica de los residentes y la planificacion
urbana.

Viviendas precarias: La mayoria de las viviendas fueron construi-
das de manera improvisada, utilizando materiales de baja calidad y
sin cumplir con las normas de construccion. Como resultado, las
condiciones de vida son precarias, con falta de Infraestructura
basica, como agua potable, saneamiento y electricidad.

Deficiencia en servicios basicos: Hay un acceso limitado o inexis-
tente a servicios basicos, como agua potable, electricidad y reco-
eccion de basura. Esto afecta negativamente |a calidad de vida de
0s residentes y su salud.

Marginacion social: Los residentes a menudo enfrentan estigmati-
zacion y marginalizacion social. Esto se debe a la falta de reconoci-
miento legal de sus viviendas, la precariedad de las condiciones de

gresos que buscan un lugar donde vivir, pero carecen de acceso a
viviendas adecuadas y servicios basicos.

vida y la asociacion con la pobreza y la delincuencia.
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2. Interrogantes para la delimitacion del tema

—stas preguntas siempre no completas nos dieron las pautas para
componer el proceso de investigacion para hacer ciudad en este
sector, tratando de darle nuevas caracteristicas y ayudando a com-
poner partes de ese tejido urbano, con un enfoque desde su condi-
cion estricta de espacio construido, atendiendo a las historias y las
representaciones simbolicas de esos espacios, asi como tambiéen a
su condicion politica, lo que requiere un analisis profundo de los
modos Y articulaciones que se dan intra-comunitariamente y desde
la comunidad hacia su afuera.

¢ Que problematicas genera este asentamiento?

¢ Existe un reconocimiento legal?

¢, Como influye este sitio en el desarrollo de la ciudad?
¢ Desplazar o integrar este sector al tejido urbano?
¢..Cual es el lote y la manzana?

¢..Donde llega el delivery?

¢ A que direccion va la ambulancia?

¢ Numero de casa?




3. Eleccion del tema

UN-habitat
La traza y la mancha

¢ Qué tipo de abordajes previene o promueve la gentrificacion en
los procesos de valorizacion urbana de los barrios?

¢ Erradicar o Integrar?
¢ Expulsar o Rehabilitar?

El objeto de nuestro trabajo final de carrera es constituir un
modelo territorial mas equilibrado, diverso y equitativo que se es-
tructure sobre las bases de oportunidades de la ciudad construida,
aceptando en ella la presencia permanente del conflicto y tomando
la gestion cotidiana como punto de partida.

En primera instancia, nos preguntamos qué es un habitat, pero
instantaneamente pensamos en el concepto de gentrificacion en-

tendiendo que es el

proceso mediante el cual se revaloriza una

zona determinada de una ciudad, a menudo habitada por personas
de bajo poder adquisitivo y localizacion relativamente centrica, y se
sustituye a sus habitantes por otros de poder adquisitivo superior.
El termino proviene del articulo «London: Aspects of Change» de la
sociologa Ruth Glass, publicado en 1964, que se referia a la gentry,
la pequena nobleza inglesa que habia abandonado la ciudad v a fi-

nales de los anos 50

y principios de los 60 volvia a las casas victo-

rlanas de la ciudad de Londres.

L a gentrificacion es un fenomeno urbano que se refiere al proceso
de transformacion de un vecindario o area urbana de bajos ingre-
S0s en un area de mayor nivel socioeconomico. Este proceso suele

estar asociado con el

desplazamiento de los residentes de bajos in-

gresos debido al aumento de los precios de |a vivienda, la llegada
de nuevos residentes con mayor capacidad adquisitiva y cambios

en la infraestructura y servicios de la zona.
|a gentrificacion puede tener diversos factores desencadenantes,

como la mejora de la economia local, la inversion en infraestructu-
ras, la proximidad a areas centrales o atractivas, la presion del mer-
cado inmobiliario, entre otros. A medida que el vecindario se vuelve
mas atractivo para personas de mayor nivel socioeconomico, los
precios de la vivienda tienden a aumentar, lo que puede resultar en
la expulsion de los residentes originales que no pueden afrontar los

NUevos costos.

Este fenomeno ha generado un debate sobre sus implicaciones
sociales y economicas. Por un lado, se argumenta que la gentrifica-
cion puede traer mejoras en la infraestructura, servicios y calidad
de vida de un vecindario, asi como generar empleo y atraer inver-

siones. Sin embargo,

también se critica que puede llevar a la pérdi-

da de identidad y cohesion social de las comunidades originales,
aumentar la desigualdad socioeconomica y cultural, y contribuir a la
exclusion de aquellos que no pueden permitirse vivir en el area gen-

trificada.

Es importante sefalar que el impacto de la gentrificacion puede
variar en diferentes contextos y depende de como se maneje el pro-
ceso. Este proceso puede tener efectos tanto positivos como nega-
tivos en las comunidades afectadas, y su gestion requiere conside-
rar cuidadosamente las implicaciones sociales, economicas y cultu-

rales.
Pero entonces, ¢cO
el fenomeno de la ge

mo se construye un habitat digno sin producir

ntrificacion?

3.1 Marco Teorico

L a gentrificacion es un fenomeno complejo que involucra el pro-
ceso de transformacion de un area urbana, generalmente degrada-
da o de bajos Ingresos, en una zona atractiva para residentes de
mayores recursos economicos.

—-ste proceso puede tener consecuencias positivas y negativas, y
su abordaje puede variar dependiendo del enfoque adoptado.
=xisten diferentes perspectivas sobre como abordar la gentrifica-
cion en los procesos de valorizacion urbana de los barrios. A conti-
nuacion, describiremos cuatro enfoques comunes:

—rradicar: Este enfoque busca detener o revertir la gentrificacion
mediante medidas que buscan proteger a los residentes de bajos
Ingresos Vy preservar la diversidad social del barrio. Algunas accio-
nes que se pueden tomar incluyen la implementacion de politicas
de control de alquileres, la creacion de vivienda asequible y la pro-
teccion de los derechos de los inquilinos. El objetivo es evitar la ex-
pulsion de los residentes originales y garantizar su permanencia en
la comunidad.

ntegrar: Este enfoque se centra en gestionar la gentrificacion de
manera que se promueva la coexistencia de diferentes grupos so-
cioeconomicos en el barrio. Se busca equilibrar la renovacion y el
desarrollo urbano con la preservacion de la diversidad y la inclu-
sion social. Para lograrlo, se pueden implementar politicas que fo-
menten la mezcla de viviendas de diferentes precios, la creacion
de espacios publicos accesibles para todos y la promocion de
oportunidades economicas para los residentes originales. El objeti-
VO es evitar la segregacion y promover la convivencia entre dife-
rentes estratos sociales.

=Xpulsar: situacion en la que los residentes originales son despla-
zados debido al aumento de los precios de la vivienda o a |a falta
de acceso a recursos Yy servicios en el barrio renovado.
Rehabllitar: implica la mejora de la infraestructura y el entorno
urbano, asi como la revitalizacion social y economica del barrio sin
la expulsion de los residentes originales.
=n el contexto de un tejido urbano, un habitat puede ser repre-
sentado por un conjunto de viviendas individuales, como casas,
departamentos o condominios, o puede incluir areas residenciales
mas grandes, como complejos de viviendas, barrios 0 comunida-
des planificadas. Estos habitats suelen estar disenados y adapta-
dos para satisfacer las necesidades de |os residentes, proporcio-
nando espacios habitables, servicios basicos, acceso a infraes-
tructuras y equipamientos comunitarios.

=| significado de habitat urbano puede variar en funcion de diver-
sos factores, como el tamano de las viviendas, la densidad pobla-
cional, la infraestructura disponible, los servicios publicos, la proxi-
midad a areas verdes y parques, y la accesibilidad a transporte y
servicios publicos. También puede haber una diversidad de estilos
arquitectonicos y caracteristicas urbanisticas que definen el carac-
ter y la identidad de cada habitat dentro del tejido urbano.

Para nosotras es importante la combinacion de enfoques y la im-
plementacion de politicas equilibradas para mitigar los efectos ne-
gativos de la gentrificacion y promover una transformacion urbana
mas inclusiva y sostenible generando asi un habitat dentro de un
tejido urbano. Esto implica garantizar la diversidad de opciones de
vivienda, la accesibilidad para todas las personas, |a integracion de
espacios verdes y areas recreativas, y la promocion de una comu-
nidad cohesionada y segura.




4. Diagnostico barrial

Al avanzar en el analisis critico y comprometido del problema de
la desigualdad en las sociedades actuales, surge la necesidad de
conocer las condiciones de produccion del habitat de este sector.
-ste asentamiento informal, se caracteriza por haber surgido y de-
sarrollado sin seguir los procesos legales y regulares de urbaniza-
cion y construccion, y esta habitado por personas de bajos ingre-
S0S que buscan un lugar donde vivir, pero carecen de acceso a Vi-
viendas adecuadas y servicios basicos.

Al analizar e interpretar los resultados obtenidos a partir del anali-
sis de datos, y relacionandolos con el marco teodrico establecido,
pudimos Identificar |las principales respuestas y conclusiones que
emergen de |a investigacion.

Cantidad de viviendas y familias relevadas en el barrio: se regis-
traron un total de 200 viviendas en el barrio, de las cuales 124
fueron encuestadas, lo cual representa el 68,9% de |a totalidad (el
porcentaje restante corresponde a las categorias de “incompleta”,

sin habitantes”, “‘rechazadas” y "ausentes’). De esas 124 casas
relevadas, se registraron 140 familias.

Permanencia y movilidad en el barrio: la superficie total del territo-
rio en estudio es de 30.519 m?, con aproximadamente 720 habitan-
tes segun el ultimo censo. El 78% de la superficie del sector se en-
cuentra urbanizada, predominando usos residenciales (96%), In-
dustriales (0%), recreativos (1%), institucionales (0%), comercio
(1%), entre otros.

La mitad de las viviendas fueron construidas antes del ano 1999
con lo cual mas de la mitad de la poblacion de Villa La Lonja habita
alli desde hace mas de 20 anos. Asimismo, tambien los resultados
evidenciaron un incremento significativo en la poblacion de la villa
entre los anos 2009 y 2021. Casi la totalidad de los habitantes de
Villa La Lonja manifiestan que ningun miembro de la familia emigro
desde su llegada al barrio.

Un dato que llama la atencion es que durante la pandemia en el
ano 2021, llegaron nuevas familias al barrio. Al momento de con-
sultarles respecto de los motivos por los cuales creian que habia
sucedido este arribo respondieron: “porque no tenian otro lugar
para vivir’; “porque su familia vive ahi”; y “porque compraron, toma-
ron o les dieron un terreno en el barrio”.

Situacion habitacional actual: en relacion a las condiciones de la
vivienda, las casas poseen entre 1 y 3 habitaciones (sin contar el
bano), y de esa cantidad de habitaciones, en la mayoria de los
casos se utilizan 1 o 2 como dormitorios. Si nos referimos a los ma-
teriales de construccion de las viviendas, estan hechas de los si-
guientes elementos: los pisos son de cemento, ceramica o tierra.
L as paredes estan constituidas de ladrillo asentado en barro o ce-
mento, materiales de desecho o polietileno y chapa de metal o fi-
brocemento. En cuanto a los techos, se constituyen de chapa de
metal, madera o polietileno. Las aberturas son de estandar madera
0 chapa exterior, desecho exterior o directamente sin aberturas ex-
teriores ni interiores. La mayoria de los bafnos estan ubicados
dentro de las viviendas pero tambien hay algunos que estan fuera
de la vivienda pero en el mismo lote. No existe el servicio publico
de red cloacal en el barrio: la mayoria es depositado en letrina (ex-
cavacion a cielo abierto sin tratamiento) o va a pozo absorbente
(sistema de tratamiento y eliminacion interna).

—n cuanto al tipo de energia que se utiliza para cocinar, la mayoria
se previene con gas de garrafa, muy pocos utilizan lena o energia
electrica. Las conexiones de luz son precarias y por lo general
estan “colgados”. La minoria esta habilitada legalmente sin tarifa
social.

Con respecto al agua la mayoria de la poblacion almacena el agua
en tachos o tambores con tapa, tanques, en botellas y poco mas en
recipientes como banaderas o piletas.

Respecto a la iluminacion en |a calle, segun lo relevado, no la hay
y no es suficiente, al igual que los accesos. Consideramos que los
accesos cada vez empeoran mas Y al ser de tierra y en epocas de
luvias se vuelven Intransitables.

Situacion laboral actual: En terminos generales, observamos una
situacion de vulnerabilidad y precariedad laboral. Existen algunas
respuestas de las personas que preguntamos que nos permiten
realizar dicha afirmacion. La mayoria dijo que ningun habitante de
la casa comenzo a trabajar en un empleo en blanco, como asi tam-
poco consiguieron un trabajo nuevo informal o en negro. También
es significativo que a nivel general la gente se postulo y se sigue
postulando a un plan social.

Factores de riesgo ambiental: La basura constituye uno de los
problemas ambientales mas importantes en el barrio. En efecto, los
dos principales problemas vinculados con el riesgo ambiental que
notamos son, en primer lugar, residuos y basurales y, en segundo
lugar, ruidos y olores desagradables. Esto se refuerza ademas
cuando atendemos a la pregunta sobre cuantas veces pasa el reco-
lector de basura frente a las casas, respuesta nunca. El circuito de
recoleccion de basura de nuestra ciudad no contempla este sector.

A partir de nuestros interrogantes sobre las necesidades habita-
clonales, buscamos profundizar en donde se originan y remiten a la
confluencia de las siguientes cuatro dimensiones:

Falta de regularizacion legal: Los terrenos ocupados por los asen-
tamientos de este sector son propiedad de terceros, tanto privados
como estatales, y no cuentan con titulos de propiedad formal. Esto
dificulta la seguridad juridica de los residentes y la planificacion
urbana.

Viviendas precarias: La mayoria de las viviendas fueron construi-
das de manera improvisada, utilizando materiales de baja calidad y
sin cumplir con las normas de construccion. Como resultado, las
condiciones de vida son precarias, con falta de infraestructura
basica, como agua potable, saneamiento y electricidad.

Deficiencia en servicios basicos: Hay un acceso limitado o inexis-
tente a servicios basicos, como agua potable, electricidad y reco-
leccion de basura. Esto afecta negativamente la calidad de vida de
los residentes y su salud.

Marginacion social: Los residentes a menudo enfrentan estigmati-
zacion y marginalizacion social. Esto se debe a la falta de reconoci-
miento legal de sus viviendas, la precariedad de las condiciones de
vida y la asociacion con |a pobreza y la delincuencia.




5. Objetivos

Frente a las problematicas a resolver, planteamos una serie de
objetivos generales y especificos propios de la investigacion. Los
mismos resultan nuestras metas a la hora de pensar en las resolu-
clones que se plantean.

5.1 Objetivos generales

Caracteristicas socioeconomicas: Evaluar el nivel de pobreza,
desempleo y acceso a servicios basicos en los asentamientos.
Esto proporcionara una comprension mas completa de las necesi-
dades de la comunidad y permitira disefar intervenciones especifi-
cas.

Infraestructura y servicios: Analizar el estado de la infraestructura
existente en los asentamientos, como viviendas, calles, agua pota-
ble, saneamiento, electricidad, entre otros. |dentificar las deficien-
clas y necesidades de mejora en estos aspectos es fundamental
para planificar intervenciones adecuadas.

Participacion comunitaria: Involucrar a los residentes de los asen-
tamientos en el proceso de identificacion de problemas y busqueda
de soluciones. La participacion comunitaria fortalece la apropiacion
de las soluciones propuestas y garantiza una mayor sostenibilidad
a largo plazo.

Planificacion urbana: Evaluar la relacion de los asentamientos
con el entorno urbano mas amplio. Esto implica considerar aspec-
tos como la conectividad, el acceso a transporte publico, la proxi-
midad a centros educativos y de salud, y la integracion de los asen-
tamientos dentro del tejido urbano existente.

5.2 Objetivos especificos

Mejoramiento de viviendas y servicios basicos: Promover la cons-
truccion y rehabilitacion de viviendas adecuadas, asi como el
acceso a agua potable, saneamiento, electricidad y otros servicios
esenciales.

Regularizacion de tenencia de la tierra: Trabajar en la regulariza-
cion de tenencia de la tierra en los asentamientos, proporcionando
seguridad juridica a los residentes y facilitando su acceso a servi-
clos y beneficios sociales.

Fortalecimiento de la educacion y la capacitacion: Implementar
programas educativos y de formacion que promuevan el desarrollo
de habilidades y capacidades de los residentes, mejorando asi sus
oportunidades de empleo y su calidad de vida.

Fomento del desarrollo economico local: Apoyar la creacion de
empleo y emprendimientos locales en los asentamientos, promo-
viendo la generacion de ingresos y el desarrollo economico soste-
nible.
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Antecedentes

Hacer ciudad en asentamientos informales



Villa Rodrigo Bueno

Ubicacion: Barrio Rodrigo Bueno, Buenos Aires.
Ano: 2019

Durante muchos anos los habitantes de la villa Rodrigo Bueno
debieron convivir con el fantasma de la erradicacion y protegerse
en la Justicia, que debio intervenir para garantizar las condiciones
de salubridad. Del desalojo a la urbanizacionpodria resumirse la
historia del asentamiento surgido en los anos ochenta que por
estos dias esta atravesando un cambio importante y para siempre.

La urbanizacion contempla la construccion de nuevas viviendas
en terrenos linderos al asentamiento que estan siendo entregadas
a las familias de acuerdo a una seleccion de acuerdo a sus necesi-
dades y las de la obra. Cada propietario recibio un credito otorgado
por el [VC y el Banco Ciudad y debera pagar una cuota que no
podra superar el 20% de sus ingresos.

Las viviendas desocupadas seran demolidas para facilitar el es-
ponjamiento, es decir, la apertura de calles, senderos y pulmones
de manzana. Las casas que permaneceran en el macizo tendran
una puesta en valor.

Los 612 departamentos de los 46 edificios cuentan con agua co-
rriente, electricidad, cloacas y desagues pluviales. Tambien tienen
calefones solares para reducir el consumo de energia. Se genera-
ran nuevos espacios publicos y un playon gastronomico para po-
tenciar los emprendimientos de los vecinos.
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Ubicacion: Villa 31, Buenos Aires, Argentina.
Ano: 2018
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En un predio de la Villa 31 donde hasta hace poco se utilizaba
como deposito de contenedores, se construyeron 110 viviendas
nuevas, diez locales comerciales, juegos para ninos y una cancha
de futbol. Los techos de los edificios estan dotados de paneles so-
lares que generan energia utilizada para alimentar los espacios co-
munes como las escaleras y los paliers.
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Los destinatarios de esas viviendas son los habitantes de Cristo
Obrero, uno de los barrios de la Villa 31, que estaban asentados
donde pasara la nueva traza de la autopista lllia. Las casas donde
vivian antes se demolieron y en su lugar se fueron colocando las
bases de hormigon donde se asentaran los tramos de la autopista.
=| proceso de relocalizacion comenzo en noviembre del afo
pasado con el traslado de 38 familias.

En octubre pasado se inicio la segunda etapa que finalizara este
mes con la entrega del resto de las viviendas. Cada familia pro-
pietaria comenzara a pagar por las viviendas a medida que reciban
las escrituras.

En simultaneo a la relocalizacion de estas familias se estan cons-
truyendo otras 1200 viviendas en un playon que pertenecia a YPF
y donde tambiéen se edifica la nueva sede del Ministerio de Educa-
cion de la Ciudad. Esas unidades seran para las familias que viven
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Viviendas Quinta Monroy

Ubicacion: Iquique, Chile.
Ano: 2001 - 2004
Estudio: Aravena

La Quinta Monroy era, originalmente, el ultimo campamento infor-
mal del centro de lquique, una ciudad del desierto chileno a 1.500
kilometros al norte de Santiago. Las malas condiciones de habita-
bilidad del recinto propiciaron su inclusion en un programa estatal
para reemplazar el campamento por un conjunto de 93 viviendas
dignas para las familias que o ocupaban.

La primera decision fundamental del proyecto fue mantener el te-
rreno —que costaba el triple de lo que se asigna habitualmente a
los desarrollos de vivienda social—, evitando desplazar a los afec-
tados a la periferia, donde el suelo es barato pero conlleva proble-
mas de marginalidad y no fomenta la revaloracion de |la construc-
cion. Por otro lado, el subsidio de 7.500 dolares para cada familia
permitia levantar, en el mejor de los casos, una casa de 36 m? la
mitad de la superficie de una vivienda estandar de clase media.

El proyecto responde a estos factores con una tipologia que, ha-
ciendo un uso eficiente del suelo, permite la ampliacion de las
casas de una forma regulada que evita el hacinamiento y revalori-
za los procesos de autoconstruccion. De este modo, se entrega la
mejor mitad de la casa, casl en bruto, pero dotada con instalacio-
nes de calidad, y se ofrece apoyo técnico a las familias para reali-
zar las ampliaciones.

\

Planta de situacion Site plan

125 m @
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Favela Nueva Jaguaré - Sector 3

Ubicacion: Sao Paulo, Brasil.
Ano: 2012
Arquitectos: Boldarini Arquitetura e Urbanismo

La Nueva Favela Jaguare es una de las ocupaciones irregulares
mas antiguas de Sao Paulo. Los registros datan que las primeras
edificaciones se construyeron al inicio de la decada de 1960.

La propuesta de intervencion se enmarca en la planificacion de
las medidas oportunas para la urbanizacion como habilitacion ur-
bana-ambiental de este sector de la comunidad, con el objetivo de
rescatar el caracter publico como premisa basica para el concepto
del proyecto en un cambio de paradigma de lo local, caracterizado
pOr sucesivos procesos de ocupacion y deconstruccion, para una
nueva condicion de la apropiacion publica, simbodlica, ludica y unifi-
cadora.

La comprension de que las intervenciones en areas criticas de la
ciudad, independientemente de su ubicacion, escala y necesida-
des, deben garantizar padrones de urbanizacion adecuados al re-
conocimiento y acceso a condiciones minimas adecuadas de Vi-
vienda dirigidas al proyecto.

El proceso de transformacion del area, para garantizar las condi-
ciones previstas, ocurrieron a partir de la demolicion de edificios en
situacion de riesgo, lo que permitio la construccion de estructuras
de estabilizacion geotécnica, y la implementacion de sistemas de
Infraestructura para el drenaje de aguas pluviales, alcantarillado,
abastecimiento de agua.

El proyecto fue disenado interdisciplinariamente conjugando las
definiciones de urbanismo a las posibilidades y restricciones colo-
cadas por las diversas ingenierias, siempre comprendiendo la in-
sercion y articulacion con el resto del barrio y sus pre-existencias.

Después




Re-urbanizacion del Playon Chacarita

Ubicacion: Buenos Aires, Argentina
Ano: 2016

El playon comenzo a ser habitado durante la decada de los ‘60s,
Pero su ocupacion comenzo a crecer significativamente a finales
de la decada de los ‘90s, cuando la playa de maniobras adyacente
a la estacion de trenes de la linea Urquiza cayo en desuso produc-
to de las privatizaciones de los ferrocarriles argentinos.

La reurbanizacion del Playon de Chacarita forma parte de un am-
biente de problemas publicos en los que existen contagios, compe-
tencias e intercambios a medida que el problema circula por distin-
tas micro-arenas publicas.

El de Fraga, tambiéen conocido como Playon de Chacarita, es un
barrio pequefo comparado con otros con urbanizacion en marcha,
como las villas 31 y Rodrigo Bueno, pero que representa un desa-
fio urbano por sus caracteristicas: las viviendas estan encapsula-
das en pocas manzanas, los pasillos son muy cerrados, no hay
mucha ventilacion y el terreno se inunda facilmente.

La norma establecia las pautas para el desarrollo de las etapas
de diagnostico, elaboracion, ejecucion, control, monitoreo y eva-
luacion de un Proyecto Integral de Reurbanizacion, basado en la
construccion de viviendas, el mejoramiento de las ya existentes, la
apertura y consolidacion de via publica, calles vehiculares y sende-
ros peatonales, la provision de equipamiento urbano, la consolida-
cion del espacio publico, y la provision de servicios urbanos (redes
de agua potable, energia eléctrica, desagies cloacales, desagies
pluviales y gas natural).
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Conclusiones

Entre la fragmentacion y la inclusion urbana

Los asentamientos informales son lugares fuertemente marcados
en el espacio social y fisico de las grandes ciudades y se presen-
tan hoy en dia como simbolos de la fragmentacion de las grandes
metropolis junto a espacios residenciales cerrados y seguros. Se
suelen distinguir cuatro dimensiones de la fragmentacion urbana :
espacial, economica, politica y social.

En su aspecto socio-espacial, la fragmentacion espacial corres-
ponde a situaciones urbanas caracterizadas por un aspecto fisico
y visual fragmentado, heterogeneo y mal articulado (discontinuidad
del tejido, heterogeneidad de los paisajes, instalaciones y servicios
urbanos, falta de articulacion entre los fragmentos). La fragmenta-
cion social, por otra parte, describe el surgimiento de territorios en
0s que las poblaciones viven en el interior y en los que se expresa
a ausencia de referencia a la sociedad mundial.

Discontinuidad en la forma urbana entre un asentamiento y
la ciudad

En cuanto al paisaje, la fragmentacion parece obvia, ya que la
discontinuidad de la forma urbana entre estos asentamientos y la
ciudad contribuye a cristalizar la percepcion de dos espacios total-
mente diferentes. En el origen de esta discontinuidad se encuen-
tra, en particular, la singularidad del paisaje urbano.

En su mayoria, estos asentamientos se caracterizan por una alta
densidad de ocupacion resultante de un modo de ocupacion es-
pontaneo y no regulado; una morfologia caracteristica de los edifi-
clos en cuanto a la arquitectura de las construcciones, los materia-
les utilizados y el nivel de acabado; un tejido urbano irregular resul-
tante de una red de viaductos laberintica en |la que los trazados no
fueron planificados sino determinados por los usos.

Todos estos elementos de planificacion urbana dan a las tambiéen
lamadas villas, un aspecto inacabado y desordenado, producien-
do generalmente un fuerte contraste con el entorno. En algunos
casos, la discontinuidad en la forma urbana tambien puede deber-
se a la existencia de una separacion fisica entre estos asentamien-
tos v el resto del espacio urbano, ya sea intencional, como en el
caso de la construccion de muros o barreras alrededor de algunas,
0 causada por la implementacion de desarrollos destinados a arti-
cular espacios a mayor escala (autopistas, ferrocarriles, puentes,
etc.).

Sin embargo, no hay duda de que las transformaciones experi-
mentadas por las favelas a o largo del tiempo reflejan un movi-
miento hacia la convergencia con los estandares de la ciudad. La
mayoria de ellas han sufrido, en diversos grados, un proceso de ur-
banizacion, ya sea por iniciativa de los poderes publicos o por la
accion directa de los habitantes o su movilizacion para exigir la in-
tervencion. Desde este punto de vista, aunque todavia presente,
las disparidades entre las favelas y el resto de la ciudad, principal-
mente en cuanto a equipamiento, infraestructura e incluso articula-
cion, estan disminuyendo.

17

Apariencia de formas de urbanidad

.o mismo ocurre con los habitantes que presentan formas de ur-
banidad, aunque incompletas. Asi pues, sus practicas urbanas (de
comercio, trabajo, ocio) y su sociabilidad no se limitan completa-
mente a su lugar de residencia y pueden inscribirse en muchos lu-
gares de |a ciudad, aunque permanezcan polarizadas en las zonas
cercanas. Pueden dar lugar a un movimiento a traves del espacio
urbano, reflejando la busqueda de compras y ocio, como el centro
de la ciudad o centros comerciales, y espacios publicos como
playas y parques. Como resultado, los habitantes tienen el deseo
de acceder a los diversos recursos puestos a su disposicion por la
cludad, desgraciadamente limitados por su escasa movilidad, vin-
culada al costo del transporte pero tambiéen al fuerte sentimiento de
Inseguridad que se siente en estas ciudades, que de hecho afecta
a todos los individuos, a todas las clases combinadas. Cabe sena-
lar que esta forma de participacion en la vida urbana a travées de
practicas no es el resultado de procesos globales o colectivos, sino
que es, sobre todo, el resultado de estrategias individuales, que
luego dependen de la capacidad de cada individuo para movilizar
los recursos financieros o sociales necesarios para este fin. En
este contexto, la integracion en la ciudad requiere ciertamente un
nivel de vida minimo que los mas pobres no siempre tienen, pero
Independientemente de si viven o0 no en una favela.
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Planeamiento urbano

Formalizar la situacion actual



Tema: UN-habitat

Una lonja, una lamina finita, que pesa poco, que vale nada.

Ubicacion

Villa La Lonja

Av. Rio Negro (3100) - Av. Cruz Roja (1600)
Ciudad de Cordoba, Argentina

Contexto histoérico

Para analizar el sector es necesario hacer una breve resena, en
primer lugar, sobre el Ferrocarril Argentino el cual se instalo en
Cordoba en el ano 1886 y tuvo su época de mayor esplendor en los
anos 50 donde generd mucha infraestructura en la ciudad, tanto
asl que su red de tendido atravesaba la ciudad, la provincia y el
pais de punta a punta. Y en segundo lugar, la actividad en este
caso de la industria molinera. Dos procesos convergentes que nos
ayudan a explicar el tipo de desarrollo economico y urbano experi-
mentado por Cordoba.

Los cambios producidos en Argentina y en la posicion relativa de
la provincia de Cordoba entre fines del siglo XIX y principios de
XX, dan |uz sobre las formas en que se produce el desarrollo de
sector manufacturero (y la industria molinera en particular). La
ciudad refleja las transformaciones que se operan a nivel nacional.
=| aumento de la poblacion es notable; entre 1896 a 1895 crece un
40% y entre 1895-1914 un 150% en la ciudad de Cordoba. Ello im-
plica los primeros indicios de un crecimiento exponencial de la
mancha urbana en nuestra ciudad.

Las politicas urbanas y economicas en nuestro pais y provicia
fueron cambiando e hicieron que la produccion del espacio urbano
en la ciudad de Cordoba esta asociada a dinamicas y tensiones te-
rritoriales motorizadas por diferentes agentes sociales que tienen
distintos intereses y desarrollan estrategias de accion que muchas
veces entran en contradiccion entre si.

Nuestro objetivo fue generar un acercamiento exploratorio a un
terreno vacante dentro del anillo de la Avenida Circunvalacion, si-
tuado entre medio de las vias del ferrocarril y la Fabrica Industrial
Molino Minetti. Nos interesaba este sector por como fue su consti-
tucion historica en general y en la zona en particular y como se
configuro la propiedad y la utilizacion espacial del predio a traves
del tiempo.
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Escala Macro

El siguiente trabajo se realizo sobre la ciudad de Cordoba, surge a

partir del analisis de los vacios urbanos existentes en la misma, ya
que es una problematica que se presenta en la mayoria de la ciuda-
des, en el caso de estudio |la presencia de estos se debe en su mayo-
ria a los espacios vacantes que dejo el ferrocarril, los predios indus-

triales y las politicas urbanas y economicas.
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Escala Meso

En esta escala de analisis, nos parece importante a destacar la proxi-
midad que tiene este asentamiento con respecto a la Ciudad Univer-

sitaria y al centro de Cordoba.
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Escala Micro

Por ultimo, en esta escala de analisis, encontramos que es un sector
rodeado de dos grandes Avenidas como lo son la Av. Cruz Roja y Rio
Negro. En consecuente, son muchos los vehiculos que a diario circu-
lan por sus margenes. Ademas, observando el flujo vehicular de los
barrios colindantes, notamos que un punto que desarrollaremos es In-
corporar este asentamiento a la trama de los barrios que lo rodean.
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Area vacante

La dinamica de crecimiento de las ciudades argentinas respon-

de al patron de desarrollo urbano comun en Latinoamerica: creci-
miento con baja densidad, lo que implica necesariamente el
avance del frente construido sobre suelos productivos y/o poten-
cialmente productivos, generando a su vez el fenomeno de areas
vacantes urbanas.
—ste crecimiento discontinuo genera un importante costo extra,
principalmente en infraestructura y redes de servicios, asi como en
costos variables (recoleccion de residuos, vigilancia, mantenimien-
to)

Algunos factores que hacen que este sector continue vacante y
a la espera de planificacion.

- Desconocimiento del propietario de la tierra.

- Cuestiones legales relacionadas a la tenencia de la tierra.

- Complejas situaciones de litigio judicial.

- El lote posee forma irregular, la cual surge de la interaccion de
dos elementos; uno las vias y otro la forma ortogonal de trazado
del barrio.

- Informacion catastral deficiente que impide la formulacion de poli-
ticas publicas sobre las tierras vacantes.

Sabemos que la solucion a los asentamientos informales es un
desafio complejo que requiere un enfoque integral y participativo,
por o que buscamos soluciones que ayuden a mitigar los efectos
negativos de la gentrificacion, promoviendo la inclusion, la equidad
y la participacion de la comunidad en el proceso de cambio urbano.

=n la situacion actual de la ciudad de Cordoba, se identifican pro-
blemas generados por un manejo ineficiente de los recursos. Algu-
nas de las problematicas existentes incluyen las amenazas de
inundacion y su relacion con la escasa infraestructura de desaglies
pluviales, la contaminacion del aire en relacion con el tratamiento
de los residuos urbanos y el efecto contaminante de la movilidad.
=n cuanto al sistema de conexion de la ciudad en general, existen
deficiencias en la movilidad, la densificacion y la extension urbana,
0 que conlleva problemas de congestion y contaminacion vehicu-
ar y peatonal.

Otro problema identificado es la relacion superficie/habitante, que
muestra una densidad promedio menor a 60 habitantes por hecta-
rea. Esto pone en evidencia una excesiva extension del area urba-
nizada en barrios conformados en gran medida por viviendas uni-
familiares.

Normativas y Ordenanzas de Ocupacion de Suelo

Una de las principales lineas de accion que tiene el proceso de
integracion socio-urbana y una demanda historica de los vecinos
es la habitabilidad de las viviendas existentes. Observamos que si
existiese una norma que aporte criterios claros a tal fin de otorgar
una correcta planificacion urbana y obligaciones a la autoridad de
aplicacion, aunque, del mismo modo, eso no quiere decir que las
condiciones de habitabilidad por ese solo hecho se resuelvan.

A continuacion, exponemos distintos mapeos para llegar a un
mejor entendimiento de la propuesta por estudiar.
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Nomenclatura Catastral

Distrito 04
Zona 19
Manaza 046

BARRIO FERRER
VILLA LALONJA

CPC: RUTA 20

Barrio Suarez

+4.40 m
Pendiente del 5.1%

Tipologia:
Viviendas Unifamiliares
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Planeamiento Urbano I |
Mapa de Parcelario Municipal

Barrio Ferrer

Tipologia:
Viviendas Unifamiliares
PB

+5.20m
Pendiente del 5.7%
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Intervencion

Villa La Lonja

+H.7/6 m
Pendiente del 6.0%

Via Ferrea

Ciclovia

Av. Cruz Rojal

Molino Minetti

+5.82 m
Pendiente del 6.1%

Corte Topografico
Esc. 1:1500



Zona G1

1. Caracter Urbanistico Zona:

Ubicacion periférica, destinada a consolidarse basicamente con
un uso diferencial de baja densidad, con vivienda individual y/o in-
dividual agrupada donde se alienta la ocupacion de los espacios
libres ya urbanizados, mediante planes de vivienda colectiva con
intensidades de edificacion diferenciadas y formas de ocupacion
armonicas con el entorno. Medias y minimas restricciones al
asentamiento de actividades industriales o asimilables. Activida-
des de servicio orientadas a la poblacion barrial.

2. Ocupacion y Edificacion

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: 70 % pudien-
do admitirse una ocupacion de hasta el 80 % solo para los casos
37 en que la dimension del lote no alcance la superficie minima
establecida por Ordenanza N° 8060 / 85.

b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno).

c) Altura maxima de edificacion: 10,50 metros.

d) Retiros de Linea de Edificacion: de frente: segun Articulo 9°.

Patron IIA

—stablecimientos Patron |l. Actividades cuyos procesos producti-
vos, escala de produccion y magnitud laboral son de mayor im-
pacto e interferencia en el entorno que los del Patron |, con uso in-
tensivo del suelo. Pueden ser considerados compatibles con los
usos residenciales pero con restricciones constructivas, de edifi-
cacion y/o técnicas adecuadas.

Actividades de pequena escala, tales como productos de panade-

ria, tejidos de punto, orfebreria y joyeria, efc.

26
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Planeamiento Urbano
Mapa de Ocupacion de Suelo
Normativa de Ocupacion de suelo (Ord. 8256)

19

Planeamiento Urbano
Mapa de Uso de Suelo
Normativa de Uso de suelo (Ord. 8133)
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Planeamiento Urbano f‘l
Mapa de Fraccionamiento de Suelo | )
Normativa de Fraccionamiento de suelo (Ord. 8060) .~

Urbanizaciones Autorizadas y Aprobadas

Tipo de Parcela: Urbana
Metodo de Valuacion: Urbana
~stado: Baldio

Mapa de Urbanizaciones Autorizadas y Aprobadas

Planeamiento Urbano fl\
/
\ |
El informe de inmbueble de la Municipalidad no notifica la situacion
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Situacion actual

Area total: 30.519 m?
Tamano: 3 hectareas
Usuarios:
200 Viviendas
720 Personas
140 Grupos familiares

Ano de creacion: 1940

Clasificacion del barrio: Asentamiento

Situacion dominial: La mayoria de los vecinos no tienen titulo de
propiedad, ni boleto de compra-venta, ni ningun otro documento.
Tipo de tierra: No clasificada

Tipo de Estado para tierras fiscales: -

Tipo de Estado para tierras fiscales: -

Electricidad: Conexion irregular a la red publica

Disposicion de excretas: Desague solo a pozo negro/ciego

Acceso al agua: Conexion irregular a la red publica de agua corriente
Energia para cocinar: Gas en garrafa

Energia para calefaccionar: No existe
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Propuesta
Utilizacion de un espacio vacante
dentro del tejido la de la ciudad.

Amanzanamiento
Formalizar el propio tejido urbano
que los mismos habitantes fueron

generando con los barrios colin-
dantes.

Trazado vial

Articulaciones que se dan
Intra-comunitariamente, es
decir, buscamos que sea un
trazado desde la comuni-
dad hacia su afuera.

Situacion actual
Hacinamiento

nseguridad
nnacesibilidad
Crecimiento sin regulacion
Falta de Higiene
Precariedad Edilicia
Basural
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Fabrica Molino Minetti y Vias Ferreas
Dos hitos que enmarcan la situacion habitacional-urbana actual
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Viviendas Pre-existentes
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Villa La Lonja
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Planimetria de con intervencion
Esc. 1:1500
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CAPITULO



Edificio de comercio y oficinas
Antecedentes



Roberto Burle Marx fue un artista plastico, y naturalista brasilefio que
alcanzo un gran renombre internacional como arquitecto paisajista.
Vivio gran parte de su vida en Rio de Janeiro, donde estan
localizados sus principales trabajos, aunque su obra se encuentra
repartida por todo el mundo.

En los principios de 1930 Roberto Burle Marx comenzo a crear
jardines que incorporan los colores primarios, formas organicas, el
diseno grafico, motivos indigenas y el cubismo.

Burle Marx cultivo, ademas de la composicion de jardines, la musica,
la pintura, el grabado, el dibujo y el mosaico, entre otras actividades.
Para el siempre estaria presente la idea del arte del paisaje es el arte
de enganar al 0jo, volviendo a esa idea primitiva que existia en las
correcciones geometricas de los paisajistas del mundo clasico.

Algunos de los rasgos mas incipientes de sus proyectos eran :
- El orden de sus jardines es armonicamente natural, se aprecia un

respeto hacia la naturaleza y se convierte en paisajes espontaneos y
salvajes pero humanizados

- La expresion de sus jardines venia dada por los materiales, las
formas, los colores. De esta manera conseguia que su intervencion
pasase Inadvertida.

-Los elementos estan calculados para conseguir un fin y unos
sentimientos en los usuarios.

Brasil
Burle Marx
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La plaza Ciudad del Saber Panhama

La organizacion del programa surge de una idea con un alto
valor urbano y climatico; se buscod consolidar los bordes del
predio; de aqui, que se recurra a la disposicion de una cinta
periférica que logra la paramentacion como garante de una
solucion equitativa con todos los frentes, permitiendo con
flexibilidad el abordaje a los usuarios por todos los flancos.
Como recurso de calidad del espacio interno, se acudio al
patio en diferentes formas y proporciones; por un lado, el
gran patio central, provisto de vegetacion y grandes aleros,
lugar de transito periférico, que a su vez permite areas de
reunion externas. La utilizacion de cuatro patios enfilados
en bateria, garantizan una unidad comercial adicional que,
respeta las condiciones de la propuesta, ademas de
permitir la continuidad espacial. La estructura tipologica
permite engranar cualquier propuesta arquitectonica a la
logica y lenguaje del edificio.

La condicion ideal en este caso construye un proyecto en
donde estar debajo es mas importante que estar dentro
(condicidon comun en la arquitectura popular caribena), por
ello, las superficies de permanencia son sobre todo areas
de circulacion del edificio expandidas, vertidas en lugares
para diferentes actividades, como puntos de encuentro, de
juego, o reunion, o simplemente, mesas complementarias a
las actividades de los locales y restaurantes.

Panama
Leonardo Alvarez Yepes arquitectos



Institute for Contemporary Art

espacios dinamicos de exhibicion y programacion que pueden
activarse de forma creativa para admitir diversas formas de arte
contemporaneo. Las paredes y ventanas de vidrio crean continuidad
entre los espacios interiores y exteriores del edificio.

"Disenamos el ICA para que sea un instrumento flexible y con vision
de futuro, que ilumine y sirva de catalizador para las posibilidades de
transformacion del arte contemporaneo”, dijo el arquitecto Steven
Holl. "Al igual que muchos artistas contemporaneos que trabajan
actualmente, el diseno de ICA no establece distinciones entre las
artes visuales y esceénicas. La fluidez del disefio permite [a
experimentacion y fomentara nuevas formas de exhibir y presentar
arte que capitalizaran el ingenio y la creatividad aparente en todo el
campus de VCU ".

De acuerdo con el plan maestro de sostenibilidad de VCU, el diseno
del ICA incorpora tecnologias de vanguardia y elementos de disefio
con conciencia ambiental, y hace uso de numerosos recursos
naturales.

Paredes de vidrio transparente y translucido y claraboyas que
Infunden luz natural al edificio y disminuyen la dependencia de la
energia no renovable.

G‘ALLE]Z."Ei
(V Fork NE TIme

o (M
2NN AR Yl votes.

-stados Unidos
Steven Hall
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Edicio de comercio y oficinas
El valor de la cota cero
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Vincula la ciudad con todos y cada uno de
los edificios y lugares que la componen.

La morfologia es simple, una gran torre
unida por una tira la cual une las plantas
bajas y generan ciertos recorridos entorno
a locales comerciales, espacios verdes vy
espaclos doble altura.

En la gran torre, en sus niveles mas altos
nos encotramos con oficinas, co-working y
espacios de esparcimiento y en la tira, lo
mMISMO.

Lo que buscamos es que el nivel del suelo
de este entorno sea de lo mas valioso ya
es que es donde toda la poblacion
comparte, donde se crea una mixtura de
usos, donde hay movimiento.

Es el nivel donde todo sucede.

Sugiero no reducir a este aspecto a la
mera contingencia y a la simplificacion de
qgue de la cota cero hacia arriba es el lugar
de los usos nobles y de |la cota cero hacia
abajo el de los de segundo ordeny, por el
contrario, reparar en esa cota cero como €l
limite de dos realidades de naturaleza
diferente pero contiguas y capaces, por lo
tanto, de establecer relaciones complejas
y atractivas entre ellas.




Orientacion

La planta esta organizada de tal fora para que
todas las oficinas tengan iluminacion natural. Y
la sombra no influya en el espacio verde.

Implantacion

Dos tiras con distintos niveles de altura.
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Espacio publico

Es donde las personas van a recorrer, donde se
despejan, donde caminan y donde entran y
salen.
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Espacio verde

~| verde de forma organica para poder jugar un

poco con las distintas formas y generas formas
de recorrido.

Estacionamiento
Capacidad para 31 vehiculos

Diagrama estructural

Cada edifcio tiene una modulacion distinta.

Ambas modulaciones empiezan a partir del
nucleo duro.
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FOS: 710%

FOT: 1

NORMATIVA: ALTURA MAXIMA 10.5
Cantidad de pisos: PB + 2

Ahora: PB + 4

Entendimos que la escala en un programa es muy valiosa, no
solamente por |a inpronta que va a tener en el sector sino tambien por
la funcion.
Nos parece importante diferenciar las funciones teniendo en cuenta
la escala.

Objetivos

Componer los hilos basicos del tejido urbano

Generar sentido de pertenencia de lugar

Disminuir la inseguridad del sector

Otorgar mayor espacio publico

Fomento relaciones entre diferentes areas del vecindario

Impulso de interacciones sociales entre los residentes



Programa general
Distribucion espacial

Oficinas

Espacios doble altura

Ingresos

| ocal comercial
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Planta baja

Cafeteria 2 175
Biblioteca 1 490
Oficinas privadas 2 98
Oficina 1 1 66
Oficina 2 1 66
Oficina 3 1 66
Oficina 4 2 66
Oficina 5 1 66
Oficina 6 1 160
Espacio Relax 2 82

Planta piso 2°

Oficina 1 1 66
Oficina 2 1 66
Oficina 3 1 66
Oficina 4 2 66
Oficina 6 1 66
Oficina 7 1 80
Oficina 8 1 98
Espacio Relax 3 08

Planta piso 3°

Oficina 8 1 66
Oficina 9 1 32
Oficina 10 1 27
Espacio Relax 1 60
Espacio Téecnico ascensor 2 6

Planta piso 4°

Oficina 11 1 66
Oficina 12 2 60
Oficina 13 1 70

Planta piso 5°
Espacio Téecnico ascensor 1 3

TOTAL Comercio & Oficinas 2331
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Planimetria zoom
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Planta 03
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Planta de techos torre 1



Planta espacio tecnico ascensor torre 2 + planta de techo
_~
tanque de agua
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Planta de techos torre 2
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Planta de techos tanque de agua torre 2



Estacionamiento
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GRAVA

AISLACIIN HIDROFUGA: MEMBRANA ASFALTICA

HORMIGON. PENDIENTE DEL 2%

CARPETADE NWELA?II‘Z']N
CAFPA DE COMPRESINON DE H. ARMADO

AISLACION TERMICA

JUNTA DE DILATACION. PLANCHUELA
PARAPETO H°A® 1:3:3

NPT

J 16.70
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VIGA RIGIDA (CADA 0.60m)
VIGA MAESTRA (CADA 1.20m)

MONTANTES (CADA 0.40m) _

BARANDA DE HORMIGON

NPT
14.30

LOSA NERVURADA

VIGA COLGADA

TUBO METALICO RECTANGULAR

CARPETAHIDROFUGA 1:3
CONTRAFISO H° POBRE 1/4:1:3:5

NPT J
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VIDRIO DVH

PISO CERAMICO
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1.70
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TIERRANEGRA CON ARENA
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