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1.1 ANALISIS URBANO




El trabajo final de carrera se desarro- 1 J L: =t o ! }'
llara en los barrios de Alta Cordoba y ) = | h

San Martin, en la provincia de Cérdoba, |/ ~4 B N

Argentina. Se ha identificado que la | - — A
presencia de vias ferroviarias en desuso :
actia como una division fisica, gene- : = \
rando segregacion urbana entre estos = |
barrios. Nos centraremos en Villa Los !
Galpones y Villa La Tribu, ubicadas en el ! i
barrio de Alta Cordoba, asi como en el
terreno de la antigua Cerveceria Rio Se-
gundo en San Martin. Analizaremos su
estado actual, reconociendo que este e
ultimo sitio tiene un significado histori- S i
co, simbdlico e identitario para la co- ]
munidad del barrio.
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VILLAS, ASENTAMIENTOS Y BARRIOS POPULARES
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1.2 TEMA | PROBLEMA




TEMA: La segregacion urbana como barrera para la igualdad y su
impacto en la calidad de vida de los habitantes de la ciudad
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MARCO TEORICO

Segregacion:

~-Accion y efecto de segregar.

-La segregacion se refiere al proceso de separacion o aislamiento de
grupos de personas o comunidades en funcion de caracteristicas sociales,
culturales, economicas o raciales. Esta separacion puede ocurrir de
manera fisica o social, y puede ser impuesta por leyes, politicas guberna-
mentales, actitudes discriminatorias o decisiones personales.

Resiliencia:

-Capacidad de adaptacion de un ser vivo frente a un agente perturba-
dor o un estado o situacion adversos.

-Capacidad de un material, mecanismo o sistema para recuperar su
estado inicial cuando ha cesado la perturbacion a la que habia estado so-
metido.

Fragmentacion:
-La fragmentacion es el proceso por el cual un objeto o entidad se
divide en partes mas pequenas o fragmentos.

Sostenibilidad:

-La sostenibilidad se refiere a la capacidad de mantener una actividad,
proceso o sistema en el tiempo sin agotar los recursos naturales o sociales
en los que se basa. La sostenibilidad implica considerar el impacto a largo
plazo de nuestras acciones y decisiones en el medio ambiente, la econo-
mia y la sociedad, y tomar medidas para minimizar los efectos negativos.
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MARCO TEORICO

Limite socio-espacial:

El limite socio-espacial es una frontera fisica, social y econémica que
separa diferentes areas urbanas y rurales con caracteristicas socioecono-
micas y culturales diferentes. La existencia de limites socio-espaciales
puede ser un factor clave en la perpetuacion de la desigualdad y la margi-
nacioén social en una sociedad.

Villa:

Se caracterizan por ser barrios cuyos conjuntos de viviendas confor-
man una trama urbana irregular, es decir, no son barrios amanzanados. No
cuentan con suficiente infraestructura urbana como espacios verdes o de
recreacion, calles en donde puedan circular automadviles, equipamiento
publico, paradas de colectivo, entre otros. En estos barrios se circula ma-
yoritariamente a través de pasillos estrechos. la disponibilidad de suelo es
escasa o nula. Presentan una alta o media densidad poblacional y general-
mente se encuentran localizadas cercanas a centros de produccion y de
consumo y en terrenos cercanos a vias del ferrocarril y cursos de agua.

Asentamiento informal:

Se caracterizan por ser barrios cuyos conjuntos de viviendas buscan
mantener la trama urbana como continuidad del tejido de la ciudad formal.
Los terrenos se encuentran, en su mayoria, subdivididos en parcelas que
conforman manzanas, respetando el trazado de las calles. En muchos
casos se reservaron lugares para equipamiento y espacios verdes. La den-
sidad poblacional suele ser menor que en las villas.

mn
TEMA | PROBLEMA



DEFINICION DEL PROBLEMA

Problema de investigacion
- ;Como afecta la segregacion urbana en la calidad de vida de los habi-

tantes?

-¢Por qué en la actualidad las vias férreas fragmentan la ciudad en
vez de conectarla como lo hacian en el pasado?

-¢En qué medida afecta en la segregacion el abandono de la ex cer-
veceria Rio Segundo?
-¢Por qué los asentamientos informales tienden a ubicarse junto (o incluso
en) las vias férreas?
-¢De qué manera las vias del tren abandonadas enfatizan el limite so-
cio-espacial entre los barrios?
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OBJETIVOS

Objetivo general:
-Determinar de qué forma la segregacion urbana afecta en la calidad de
vida de las personas y comprender en qué aspectos lo hace

Objetivos especificos:
-Analizar la forma vida actual de los habitantes de los barrios y de los
asentamientos en cuanto a:

= Acceso a servicios basicos (agua y luz)

= Existencia de infraestructura y calidad de la misma

= Condiciones de habitabilidad (hacinamiento de viviendas, hacina-
miento de personas por habitacion)

= Existencia y estado de espacios publicos
- Comprender por qué la condicién actual es como es y como podriamos
mejorarla

» Antecedentes: estudio de la historia y evolucion de los barrios, origen
y funcionamiento del ferrocarril (ya el predio donde se ubican las villas co-
rrespondia al ferrocarril), de la cerveceria Rio Segundo y de la Penitencia-
ria San Martin
-Pronosticar como cambiara la calidad de vida de los habitantes con nues-
tra intervencion en cuanto a:

+ Infraestructura

» Uso de espacios publicos

+ Seguridad

» Condiciones de habitabilidad
-Desarrollar una propuesta que actue como elemento articulador urbano
en el sector, y que este proyecto sirva como germen para contagiar al
resto de los sectores afectados por esta condicion.
-Pronosticar como funcionaran en un futuro las vias del tren con nuestra
intervencion.

= Vinculandonos al proyecto actual del Ferrourbano y al tren de las sie-
rras (actualmente en funcionamiento)
-Brindar vivienda y espacios de calidad a los actuales habitantes de los
dos asentamientos informales.
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HIPOTESIS

Hipotesis

-Al identificar las problematicas en cuanto a habitabilidad, se podra
proponer una respuesta adecuada. Al proponer esa respuesta, mejoraran
estas condiciones de habitabilidad y calidad de vida de los habitantes del
lugar.

-Al romper el limite, se reducira la segregacion en el sector, promovien-
do una mayor interaccion entre los barrios antes separados por las vias del
tren.

-Al implementar viviendas y espacios publicos de calidad adyacentes a
las vias del tren, se reducira la segregacion socioeconémica y se promove-
ra la integracion social en el sector.

-Al intervenir dentro de la estructura abandonada de la ex cerveceria
Rio Segundo para fines culturales y de mercado se reducira la segregacion
urbana, fomentando asi la interaccion social en la zona y en la ciudad.
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1.3 ANALISIS ANTECEDENTES




Previo al desarrollo del proyecto, se seleccionaron ciertas obras, ya sean de la cultura arquitecténica o artistica, en las cuales
observamos ciertos lineamientos que se asemejan a nuestras intenciones.

17
ANALISIS ANTECEDENTES



THE FLOATING PIERS
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THE FLOATING PIERS

THE FLOATING PIERS

"The Floating Piers" fue un proyecto de arte temporal creado
por el artista Christo Vladimirov Javacheff y Jeanne-Claude, su
esposa y colaboradora, que se llevé a cabo en el lago Iseo, en
ltalia, en 2016. Consistio en la instalacion de una pasarela flotante
de color amarillo brillante que permitia a las personas caminar
sobre el agua y conectar diferentes puntos del lago.

La pasarela fue fabricada con modulos flotantes de polietileno
de alta densidad cubiertos con un tejido impermeable y duradero.
Tenia un ancho de 16 metros y se extendia por aproximadamente
3 kilémetros, conectando las ciudades de Sulzano, Monte Isola y la
isla de San Paolo.

Este proyecto como antecedente nos sirviéo como idea dispara-
dora e inspiracion ya que es una intervencion radical, un gesto
simple pero con mucha intencion que permite unir distintos
puntos, y eso es exactamente lo que nosotros necesitabamos
hacer.
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THE HIGH LINE
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THE HIGH LINE

THE HIGH LINE

El High Line es un parque lineal elevado situado en la ciudad de

Nueva York, Estados Unidos. Es un proyecto de regeneracion
urbana que convierte una antigua via férrea elevada en un espacio
publico abierto que combina elementos de parque, jardin y paseo
peatonal. Disefiado por los arquitectos James Corner Field Ope-
rations y el estudio de arquitectura Diller Scofidio + Renfro, el High
Line se ha convertido en un referente mundial de revitalizacion
urbana y diseno paisajistico.
El High Line ha sido aclamado por su enfoque innovador en la re-
generacion urbana, al crear un espacio publico Unico y atractivo
en una zona densamente urbanizada. Ademas, ha sido reconocido
con numerosos premios de arquitectura y disefio, y se ha conver-
tido en un referente de como la arquitectura y el disefio paisajisti-
co pueden transformar y mejorar el entorno urbano.

Este ejemplo nos sirvio para analizar como otros arquitectos in-
tervinieron espacios en desuso de las vias del tren. Nuestra idea al
comienzo del trabajo, era crear un parque lineal similar al del High
Line, pero luego el proyecto evolucioné en un mantenimiento de
las vias con apuesta a la refuncionalizacion del tren como medio
de transporte
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1.4 PROCESO | ESQUICIOS




En la siguiente seccion, presentaré una serie de esquicios que exploran y contrastan los conceptos de llenos y vacios, asi como
las preexistencias y su gran valor. Estos esquemas muestran comparaciones, exploraciones y reflexiones. Buscan destacar las futu-
ras relaciones entre los elementos arquitecténicos y su impacto en la configuracion espacial.
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PRIMERA PROPUESTA

PRIMERA PROPUESTA

La primera propuesta no funcioné ya que no se habia llegado a
un andlisis muy profundo del contexto, ni a una cuantificacion
clara de la cantidad de personas con las que se trabajara.

Por otra parte, no se continuo el tejido urbano existente lo que,
luego de un profundo analisis y reflexion, se determino que sera lo
mas apropiado.

Ademas, no habia una clara distribucion de usos en cuanto a re-
sidencia y usos comunes.
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ESQUICIO VACIO
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ESQUICIO VACIO

ESQUICIO VACIO

El esquicio nos ayudo a entender que estamos trabajando con
habitantes, por lo que lo principal es ocuparnos de ellos. Debido a
eso, el primer paso que dimos, fue la cuantificacion de la cantidad
de familias (y de personas aproximadas) que hay en el sector, to-
mando como referencia los datos brindados por el ReNaBaP.

Una vez cuantificadas las familias, se procedio a localizar su ubi-
cacion en el gran espacio, para empezar un proceso de relocaliza-
cion para un mejoramiento de la calidad de vida.
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ESQUICIO VACIO
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ESQUICIO VACIO

ESQUICIO VACIO

Luego de identificadas las familias, se hizo un analisis de cuan-
tos m2 necesitaria minimamente cada una para ser reubicada.
Teniendo en cuenta que la familia tipo que se tomo es de 5 perso-
nas, se considero una cantidad de 80m2 minimo para cada familia,
asi pueden tener 3 habitaciones y no hay hacinamiento de perso-
nas por cuarto.

Teniendo este dato sumado a la cantidad de personas y ya iden-
tificados los lotes de tejido blando/galpones factibles a utilizar, se
estimo cuantos lotes se utilizarian. Esto, teniendo en cuenta que la
normativa del sector permite un FOS del 70%
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ESQUICIO VACIO

Alta cérdotfa 51' :

' ‘f 34.575 habitantes I l 13.748 habitantes I I 37.231 habitantes
I i 339 manzanas I ' 97 manzanas I B85 manzanas I
105 habitantes x manzana 142 habitantes x manzana 438 habitantes x manzana
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ESQUICIO VACIO

FRAGMENTACION DEL VACIO

El esquicio también nos dio una nocién sobre la dimension del
gran espacio en el que estamos trabajando, por lo que decidimos
experimentar con diferentes tipos de fraccionamiento del vacio
teniendo en cuenta distintas ciudades con caracreristicas muy
distintas.

Por otro lado, al proponernos la regeneracion urbana del sector
de estudio, nos encontramos con que la densidad poblacional es
un factor clave. Para lograr nuestros objetivos, analizamos el
barrio Nueva Cordoba como ejemplo de barrio denso que funcio-
na muy bien, acercandose al ideal de la ciudad de los 15 minutos.
Por esa razon, estudiamos cuantas personas habitan por manzana
en dicho barrio para contrastar datos con los barrios Alta Cordoba
y San Martin para, con nuestra propuesta, acercarnos a la situa-
cion de Nueva Cordoba y nuestra hipotesis de proyecto se
cumpla.
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SEGUNDA PROPUESTA
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SEGUNDA PROPUESTA

SEGUNDA PROPUESTA

En esta segunda propuesta se denota una profundizacion en la
investigacion y entendimiento del contexto, lo que llevé a decisio-
nes proyectuales mas acertadas en cuanto a la solucién a la pro-
blematica planteada.

Se siguo desarrollando en cuanto a distribucion de uso y cone-
xion entre barrios.
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ESQUICIO COTA CERO
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ESQUICIO COTA CERO

ESQUICIO COTA CERO

Este esquicio nos brindé la oportunidad de reflexionar sobre los
distintos usos que buscamos otorgarle a nuestra planta baja y
como deberia configurarse para materializar nuestra hipétesis.
Inicialmente, nuestra idea era dedicar exclusivamente la planta
baja a fines comerciales. Sin embargo, tras esta practica, llegamos
a la conclusion de que lo mas adecuado seria combinar estos usos
con propésitos residenciales.
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MASTERPLAN
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TERCER PROPUESTA

TERCER PROPUESTA

En esta tercer propuesta, apostamos por la incorporacion de
una pasarela que conecte Alta Cordoba y San Martin, reconectan-
do y articulando los barrios, rompiendo la segregacion fisica y es-
pacial que producen las vias del ferrocarril.

Debajo de la misma tomaran protagonismo locales gastronémi-
cos y la nueva parada de trenes.
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PIEZAS GRAFICAS
CORTES
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PIEZAS GRAFICAS
ZOOM PLANTAS
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PIEZAS GRAFICAS
ZOOM PLANTAS
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3. Estacion de tren.
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PIEZAS GRAFICAS
ZOOM PLANTAS
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PIEZAS GRAFICAS
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1. Vista peatonal de la parada de trenes 2. Vista peatonal de los locales gastronomicos
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MEMORIA DESCRIPTIVA

MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto final de carrera se enfocara en los vecindarios de
Alta Cordoba y San Martin en la provincia de Cordoba, Argentina.
Se ha identificado que la presencia de vias ferroviarias en desuso
actia como una barrera fisica y genera segregacion urbana entre
estos barrios. El estudio se centrara en Villa Los Galpones y Villa La
Tribu, situadas en Alta Cordoba, asi como en el terreno de la anti-
gua Cerveceria Rio Segundo en San Martin. Se examinara su situa-
cion actual, considerando que este ultimo sitio posee un significa-
do historico, simbdlico e identitario para la comunidad del barrio.
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DATOS CUANTITATIVOS

COTA CERO M2 CUBIERTOS
41.323m2 , 76.000m2
superficie explanadas :
Vicalis . superficie absorbente 14,6%
352%— 64,8%

85,4%
7.285m2 42.467m2
m2 cubiertos en planta m2 cubiertos a partir
baja de 1ler piso
117.323m2 superficie total 49.752m2 cubiertos totales
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2.1 TEORIA | ANTECENDETES




Previo al desarrollo del proyecto, he reflexionado sobre la nueva era en la que vivimos actualmente, ademas de seleccionar cier-
tas obras, ya sean de la cultura arquitectdnica o artistica, en las cuales observé ciertos lineamientos que se asemejan a mis in-
tenciones respecto al proyecto.
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TEORIA

PUNTOS DE PARTIDO

Durante las decadas de 1990 y 2000 el mercado inmobiliario im-
pulso la construccion de metros cuadrados irracionales y los pro-
gramas habitacionales no quedaron exceptuados y los edificios
de viviendas también fueron el resultado de este auge que comisio-
noé una arquitectura que por forma respondio a la acumulacion del
capital.

El presente no es radicalmente distinto, pero la reformulacion de
lo social es inminente: por un lado, porque los conocidos modos de
agrupacion de familias, grupos y formas de vida ya no se redu-
cen a estereotipos genéricos: y por el otro, porque los presupues-
tos son limitados en un contexto de crisis.

Este cambio de sensibilidad produjo dos tipos de reacciones a se-
nalar. Algunos proyectos se traducen en términos estrictamente
formales y sus acciones moderadas valorizan lo existente por
sobre lo nuevo y se fundamentan en lo austero como campo de ex-
ploracion. Otras investigaciones se construyen a partir de una
accion colectiva que se esfuerza por superar los limites de lo
tradicional (un unico profesional que dirige una Unica idea de pro-
yecto). Ambas ideas no son excluyentes y quizas no deberia ubicar-
se en el mismo nivel de discusion. Pero lo que si comparten es la
cualidad de valorizar los recursos (sociales y materiales) en el
estado en el que estén disponibles al momento de operar.
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TEORIA

La crisis actual es una oportunidad de hacer.

La clave esta en edificios que se presentan como modelos de ar-
quitectura colectiva contemporanea y como esquemas para repen-
sar la produccion de vivienda social y casi cualquier programa que
implique lo colectivo: la cooperacion y participacion organizada,
por un lado; y la rehabilitaciéon y transformacion de preexisten-
cias, por el otro.

Plantear escenarios en los que el usuario asume el papel de habi-
tante y aspirar a reelaborar los estandares del programa para res-
ponder a las necesidades de habitar que la sociedad precisa en cada
contexto en particular.

Alo largo de los anos, la industria de la construccion sufrio una
serie de transformaciones en términos de sustentabilidad, velo-
cidad de construccion y desempenio técnico y estructural. Alli
donde las transformaciones pretenden mejorar el rendimiento,
tambien aumentaron la complejidad de los edificios. Al mismo
tiempo, los avances en los prefabricados de hormigén y la madera
contralaminada aceleraron mucho el proceso de construccion.

En el marco de este programa, la arquitectura moderna fue el
modelo para crear la imagen de una nueva sociedad.
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UNITE D HABITATION
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UNITE D HABITATION

UNITE D "HABITATION

Después de la Segunda Guerra Mundial habia una gran necesi-
dad de vivienda. Cuando Europa continuaba bajo las repercusio-
nes de la misma, Le Corbusier fue el encargado de disefar un pro-
yecto de vivienda residencial multifamiliar para la gente de Marse-
lla que habian sido desplazada después de los bombardeos en Fran-
cia.

La Unité d'Habitation es esencialmente una “ciudad dentro de
una ciudad", que esta espacial y funcionalmente optimizada para
sus residentes.

Una de las caracteristicas distintivas de la implantacién de laUnité
d'Habitation es que el edificio se eleva sobre pilotes. Esto permite
liberar espacio en la planta baja para jardines y areas verdes
compartidas. Ademas, esta elevacion crea un sentido de ligereza y
apertura en la base del edificio.

La idea de Le Corbusier de la "ciudad jardin vertical" se basa en
traer la villa dentro de un volumen mayor, permitiendo que los habi-
tantes tengan sus propios espacios privados, pero fuera de ese
sector privado puedan hacer las compras, comer, hacer ejercicio
y reunirse. Le Corbusier disefid una comunidad que uno podria
encontrar en un barrio de usos mixtos, un edificio moderno, de
gran altura y residencial.

El edificio cuenta con dieciocho pisos, el disefo requiere un enfo-
que innovador hacia la organizacion espacial para dar cabida a
los espacios de vida, asi como los espacios publicos comunales.
Curiosamente, la mayoria de los aspectos comunes no ocurren
dentro del edificio, sino que se colocan en la cubierta.

El techo se convierte en una terraza jardin que cuenta con una
pista de atletismo, un club, una guarderia, un gimnasio y una piscina
de poca profundidad.
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LEVER HOUSE
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LEVER HOUSE

LEVER HOUSE

Lever House de Skidmore, Owings & Merrill fue uno de los prime-
ros edificios de oficinas de vidrio de estilo internacional en los Esta-
dos Unidos. Situada en el centro de Manhattan, originalmente era la
sede corporativa estadounidense de la empresa de jabén Lever
Brothers. Construida entre 1951 y 1952, la Lever House se extiende
24 pisos de altura justo enfrente del edificio Seagram de Mies van
der Rohe y se erige como su propia caja de cristal perfecta.

El disefio de Lever House compensa la alta torre de oficinas de la
base horizontal. La base horizontal se eleva del plano del suelo me-
diante pilotes, excepto por una pequena parte cerrada, proporcio-
nando una plaza publica debajo y un umbral entre el exterior y el in-
terior del edificio. Aqui, la planta baja tiene espacio para exhibicio-
nes, visitantes en espera, un auditorio y una cocina de demostra-
cion.

Toda la base que se eleva es el segundo (y mas grande) piso del
edificio. Extendiéndose horizontalmente hacia la ciudad, este piso
contenia la sala de estar de los empleados, la sala médicay las insta-
laciones generales de oficina, y el tercer piso era la ubicacion de la
cafeteria de los empleados y una terraza.

El resto de los pisos del edificio contenian oficinas, y en el vigési-
mo primer piso se encontraba una suite del atico. Los ultimos tres

pisos del edificio contenian los espacios mecanicos, que hacia el ex-
terior eran opacos, dando contraste y remate al resto de la torre que
estaba recubierta de vidrio.

Uno de los elementos mas importantes de Lever House es su
muro cortina, hecho de vidrio azul verdoso resistente al calor y
acero inoxidable. Su diseno tenia un proposito tanto economico
como estético.
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CELOSIA
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CELOSIA

CELOSIA

Se ubica en el barrio de Sanchinarro y cuenta con 146 viviendas
sociales, concebido como una solucién alternativa a la tipologia tra-
dicional de manzana cerrada. Se ha planteado como un sistema edi-
ficatorio con multiples soluciones formales, inspirado en una celo-
sia.

Asi, el edificio intercala treinta volumenes construidos en los que
se ubican viviendas de uno, dos y tres dormitorios con treinta espa-
cios vacios, entendidos como areas comunes destinadas a fomen-
tar la convivencia vecinal.

Todas las unidades disponen de una ‘habitacion’ afiadida abierta
al exterior. Dicha estancia, a modo de zaguan, resuelve el transito
entre el patio de encuentro social y el ambito privado de la vivienda.

El volumen edificado esta ligeramente retranqueado respecto a la
calle, generandose una estrecha franja en la que se dispone un talud
vegetal. La planta baja aloja doce locales comerciales y seis portales
de acceso a otras tantas escaleras. Seis soportales comunican el
patio central con la calle a través de todas las fachadas, lo que ga-
rantiza el flujo y la integracion de la vida ciudadana. El desnivel de las
vias circundantes permite disponer entradas sin rampa al primer y
segundo sotano donde se sitlian los garajes y los trasteros.

El innovador sistema de moldes empleado en la construccion abre
nuevas posibilidades para levantar en poco tiempo un edificio de
alta calidad a bajo coste. Todas las unidades se han resuelto con un
solo molde de aluminio y dos variaciones suplementarias.

Ademas, el sistema en seco no genera escombros en obra, lo que
garantiza una reduccion considerable del gasto energético y un
ahorro importante de material. El montaje en serie comenzé con un
armado general, sobre el que se coloco el aislamiento de las facha-
das y las instalaciones de electricidad, fontaneria, telecomunicacio-
nes y calefaccion.

Por su parte, la eficiencia energética de los sistemas pasivos y las
instalaciones se han cuidado especialmente. Los patios garantizan
una ventilacion cruzada en todas las viviendas, a través de dos o tres
fachadas. Ademas se ha utilizado un sistema centralizado de calde-
ras de bajo consumo en todo el edificio para reducir el gasto ener-
getico, que se combina con la instalacion de paneles solares parala
produccion de agua caliente sanitaria.
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LA BALMA

AUTORES: Lacol
SUPERFICIE: 3800m2
UBICACION: Barcelona
ANO: 2007
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LA BALMA

LA BALMA

La Balma es un proyecto que busca ampliar la cantidad de vivien-
das asequibles para hacer frente a la escalada de precios de los ulti-
mos anos en Espana. Teniendo en cuenta los recursos disponibles,
se centra en el costo inicial de construccion y en el uso del edificio
durante su vida util, pensando en el impacto econémico final para
los usuarios. El objetivo de la cooperativa fue colaborar como un
equipamiento mas dentro del eje, compartiendo espacios con el
barrio y expresando la riqueza de la vida comunitaria interior.

En la planta baja se encuentra la cocina-comedor comun, un es-
pacio para bicicletas y taller abierto al barrio, el vestibulo y dos loca-
les comerciales con vistas a la calle que seran gestionados por la
cooperativa Es el resultado de una evaluacion ligada a su escala in-
mediata de implantacion y a las cercanias que peatonalmente
pueden ser potenciadas por medio de la interaccion de la comuni-
dad. En el resto de las plantas el programa se distribuye en peque-
fas estancias, potenciando la circulacién interior (salén de usos
multiples, espacio de lectura, habitaciones de invitados, espacio
asistencial y lavanderia).

Finalmente, la cubierta, totalmente accesible, constituye el espa-
cio exterior de la cooperativa. Una terraza de mas de 300 metros
cuadrados que los vecinos podran equipar, por ejemplo, con huertas
productivas.

Las circulaciones siempre son espacios abiertos, ventilados y so-
leados.

El edificio cuenta con veinte unidades, una de las cuales sera utili-
zada como piso puente para familias en proceso de reinsercion
social.

Las viviendas se disefian a partir de una reticula de piezas abiertas
de dieciseis metros cuadrados que coinciden con la estructura de
madera laminada. Estas piezas permiten divisiones y distribuciones
muy diversas. Cada casa parte de una base de cincuenta metros
cuadrados totalmente equipada, que corresponde a las tipologias
pequenas. Esta unidad basica se amplia con una o dos piezas. Las
piezas que permiten esta ampliacion con espacios gestionados por
la cooperativa. Esta gestion permite una flexibilidad real del sistema,
y las viviendas se las apropian de forma individual o compartida.

El edificio cuenta con dos tipos de estructura. En contacto con el
terreno vy la calle, se propone una estructura de hormigon armado.
Por su parte, para viviendas y espacios comunitarios se propone una
estructura de madera laminada. Se trata de una edificacion liviana,
donde predominan los materiales reutilizables y removibles, lo que
permite reducir la cimentacion y los materiales de origen mineral.
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85 VIVIENDAS SOCIALES EN CORNELLA

AUTORES: Peris + Toral Architectes
SUPERFICIE: 12816m2
UBICACION: Barcelona
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85 VIVIENDAS SOCIALES EN CORNELLA

85 VIV. SOCIALES EN CORNELLA

Este estudio nutre su practica a partir de una investigacion soste-
nida en los ambitos de la vivienda publica colectiva y el pensamiento
urbano; guiados por una linea de pensamiento que situa al individuo
en el centro de la accion y al estudio de arquitectura como agente
social.

Plantean escenarios en los que el usuario asume el papel de habi-
tante y aspiran a reelaborar los estandares del programa para res-
ponder a las necesidades de habitar que la sociedad precisa en cada
contexto en particular.

El proyecto distribuye una estructura de madera de cinco niveles,
sobre una planta baja de hormigon con equipamiento publico y lo-
cales comerciales. El mismo parte de dos estrategias: por un lado, el
disefio de una matriz de espacios que prescinde de pasillos, tanto
comunes como privados, y propone habitaculos comunicantes para
aprovechar el maximo espacio en planta; y por el otro, el empleo de
madera como principal material constructivo.

El programa se articula alrededor de un patio que contiene una
secuencia de espacios intermedios. En planta baja, un portico abier-
to a la ciudad anticipa el acceso al edificio y opera como transicion
entre el espacio publico y el patio comunitario, ofreciendo una pe-
quena plaza para la comunidad.

El complejo no dispone de accesos independientes desde las fa-
chadas exteriores. Por el contrario, cuenta con cuatro nicleos de
circulacion vertical, ubicados estrategicamente en las esquinas del
perimetro interno, de modo que todos los vecinos confluyen en el
patio-plaza.

Cada nivel de viviendas esta organizado alrededor de 114 habita-
ciones comunicantes de dimensiones similares, lo que da un total de
543 en todo el edificio. En la planta tipo se accede a las unidades a
través de terrazas privadas que rodean el patio central.

Alrededor de cada nucleo se posicionan cuatro o cinco viviendas,
lo que permite garantizar ventilacion cruzada y una doble orienta-
cion en cada una de las unidades. Las viviendas constan de cinco o
seis modulos, segun sean de dos o tres ambientes. La cocina abierta
se encuentra en el centro de cada unidad y conecta las distintas ha-
bitaciones, sustituyendo los pasillos. La dimension de las habitacio-
nes fue pensada para aportar cierta flexibilidad espacial y ambigle-
dad funcional; ademas, permite establecer una crujia de dimensio-
nes optimas para la estructura de madera.
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En el préximo apartado, adentraremos en la fase del proyecto final de tesis. En donde exploraré la implantacion del proyecto y las
decisiones cruciales de programa, abordando aspectos fundamentales para dar vida a esta vision arquitectonica. Estudiaré como
cada eleccion de diserio contribuye al desarrollo integral de esta propuesta, considerando su integracion en el entorno y su rele-
vancia en la comunidad.
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PRIMERA PROPUESTA

CO - HABITAR

¢CUAL ES LA COLECTIVIDAD?

Este proyecto de vivienda social y residencia colectiva se ubicaen el
marco de un masterplan en Villa Los Galpones con el objetivo de abor-
dar diversos desafios urbanos y sociales presentes en la zona y en
nuestro pais en general.

Desafios tales como:

@ Falta de politicas adecuadas para acceso a la vivienda.
® Crisis economica y especulacion inmobiliaria.

® Falta de alquileres temporales.

® Informalidad y deficit habitacional.

@ Desigualdad urbana y segregacion.

@ Falta de infraestructura y servicios basicos.

Con este proyecto busco plantear escenarios en los que el usuario
asume el papel de habitante y aspirar a reelaborar los estéandares del
programa para responder a las necesidades de habitar que la socie-
dad precisa en cada contexto en particular.

La crisis actual es una oportunidad de hacer.

81
CO - HABITAR | AMO LOS INICIOS



PIEZAS GRAFICAS
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PRIMERA PROPUESTA
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RESIDENCIA RESIDENCIA

LOGICA DEL DOMINIO

ARTICULACION DE LA MANZANA

VIV.SOCIAL
VIV.SOCIAL}

VIV. SOCIAL
VIV.SOCIAL

Para garantizar la integracion del conjunto habitacional con su entor-
no, el proyecto articula el programa de viviendas con un basamento
constituido por tres equipamientos publicos: Supermercado, Centro
Deportivo y Galeria de arte. Estos programas estan orientados tanto
hacia los habitantes del conjunto como para el publico, integrando la
propuesta en la economia y la vida cotidiana de la region.

TIRA GASTRONOMICA
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PIEZAS GRAFICAS
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PRIMERA PROPUESTA

CO - HABITAR

¢CUAL ES LA COLECTIVIDAD?

El edificio es como una comunidad donde los vecinos experimentan
las idas y venidas de los demas en sus recorridos por el interior, mien-
tras que un patio de acceso compartido favorece el encuentro casual.
Sin embargo, pequefios espacios resguardan el ingreso y crean situa-
ciones mas intimas, propias de cada unidad y modos de habitar.
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2.3 PROGRAMA | NECESIDADES




En el siguiente apartado, profundizare en el programa del edificio de acuerdo a las necesidades detectadas en el barrio y la
ciudad. Describiré en detalle cada uno de los espacios y funciones que componen este proyecto, brindando una comprension
completa de su disefo y proposito.
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PIEZAS GRAFICAS
PROGRAMA

Area

Funciones

APR

SAP

Cant. Pers.

Sup. parcial (m2)

Sup. total (m2)

Observaciones

Estacionamiento

Estacionamiento Pdblico

Boxes de estacicnamiento, deposito de
insumos del supermercade, espacio para
carga y descarga,

PLANTA BAJA

Area Funciones CAP | APR | SAP Cant. Pers. Equip Sup. parcial (m2)} |Sup. total (m2) | Observacion
Escritorio, 1 PC, impresora de recibos,
caja, mueble de guardado, cinta
Cajas 2 5 transportadora de productos, 1 silla. 50
Gondolas y neveras para alojar
preductos de aseo, alimentos frescos,
alimentos congelados, bebidas, basicos
Mostradores & = del hogar, cuidado personal, efc. 452
Bafios 2 = 23
Escritario, 2 PC, impresora, 2 sillas, g 5
) ) . : E | deposito supone & 25%
Oficina 2 mueble de guardado. 8 de |a superficie del
Supermercado Deposito ° = 175 700 mercado
Estantes fijos para exposicion, sillones,
Galeria de Exposicion y Venta - sillas, proyectores y escritorio.
Muebles de guardado, 3 PC, Sillas,
Area A y Deposit: i 2 Estantes, Sala de reunion. 80
Galeria de Arte Bafios e = 23 400
Maguinas de press de banca, prensa de
piema, dorsalera, banco de musulacion,
Area Musculacién 1 etc.,
Magquinas de reformer, cadillac, silla y
Area Pilates # baril. 80
Area Cardio 2 Bicis fijas v cintas de correr. 23
Bafios y Vestuarios 2 50
Escritorio, 1 PC, mueble de guardado, Conexién directa con el
Centro de Ed. Fisica Area A ativa y deposit: = silla y deposito de guardado. 50 400 pargue pubiico
Cuenta con dos cajas de escalera de
ern ias (una para subsuelo) y fres Se ubicaran en la esquina
asensores, deposito, espacio para la superior izquierda del
Acceso Residencia Acceso, Recepcién y Circulacion i - basura y sala de espera. 20 a0 basamento.
Se ubicaran en la esquina
inferior derecha del
basamento. Espacio semi
Acceso Vivienda Social 1 Acceso y Circulacion 2 - Cuenta con escalera 20 20 cubierto
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PROGRAMA

Acceso Vivienda Social 2

Acceso y Circulacion

Cuenta con escalera

20

20

Se ubicaran en la esquina
inferior izguierda del
basamento, Espacio semi
cubierto

PISQ 1 COLECTIVO
Area

Funciones

CAFP

APR

SAP

Cant. Pers,

Sup. parcial (m2)

Sup. total (m2) | Observacion

Patio Colectivo

Patio Colective

Juegos para nifios para exterior, mesas y
sillas y terraza jardin

550

550

Area

CAFP

APR

SAP

Cant. Pers.

PISO 1 RESIDENCIA

Sup. parcial (m2)

Sup. total (m2) | Observacion

Circulacion vertical y servicio

Cuenta con caja de escalera de
emergencia y tres asensores y espacio
para basura

80

60

Coworking Colectiva

Cuenta con nuclec de 15m2 de bafios de
uso mixto, incluyendo bafio de
di itado. mesas de

sillones y muebles de guardado.

sillas,

200

SUM

Cuenta con nuclec de 15m2 de bafios de
uso mixto, incluyendo bafio de
dispacitado,mesas,sillas, equipamiento
de cocina, muebles de guardado, mesa
de pool y ping pong.

150

150

Lavadero

Cuenta con 4 lavarropas, 4 seca ropas y
espacio para apoyar la ropa.

5.5

5,5

PISO 2, 3 y 4 RESIDENCIA

Area Funciones CAP | APR | SAP Cant. Pers. Equif Sup. parcial (m2) |Sup. total (m2) | Observacion:
Cuenta con caja de escalera de
emergencia, fres asensores y espacio
Circulacion vertical y Sala de estar para basura. Ademas de equipamiento
comun = % = de sillones de uso comun 60 60
Cuenta con sillones para encuentro
Circulacion herizontal = = = comdn. 90 a0 Aprox 20% de sup total
Habitacién que incluye nucleo de bafio
de 3,30m2, kitchenette, pequefia barra
con dos banquetas, mueble de guardado,
Habitacién privada tipologia 1y 2 = “ io2 cama de dos plazas y balcon privado. 24 240 10 unidades por piso
Cuenta con 4 mesas y 20 sillas,
equipamiento de cocina, dos heladeras De uso privado para
Cocina-Comedor comtin A 20 industriales y una isla. 43 a6 usuarios del edificio.
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PIEZAS GRAFICAS
PROGRAMA

Area

CAP | APR

SAP

Cant. Pers.

PISO 5 y 6 RESIDENCIA

Sup. parcial (m2)

Sup. total (m2)

Observacion

Circulacion vertical y Sala de estar
comun

Cuenta con caja de escalera de
emergencia, tres asensores y espacio
para basura. Ademas de equipamiento
de sillones de uso comun

G0

B0

Circulacion horizontal

Cuenta con sillones para encuentro
comun.

a0

80

Aprox 20% de sup total

Habitacion privada tipologia 3

b 1o2

Cuenta con sala de estar equipada con
sillones, mesa para 4 personas, bafio
privado, cama y mueble de guardada.

36

288

Monoambiente para 2

personas. B unidad,

Area

Funciones

CAP | APR

SAP Cant. Pers.

PISO 1y 2 VIVIENDA SOCIAL

Sup. parcial (m2)

Sup. total (m2)

Observacion

Circulacion vertical

Escalera excenta, Bspacio

- Cuenta con escalera 20 20
Aprox 20% de sup total
Circulacion horizontal it - 42 42 Espacio semi cubierta
Cuenta con living, cocina, bafio y dos
Tipologia 2 dormitorios il = dormitorios 38 218 & familias por piso

PIS0O 3 VIVIENDA SOCIAL
Area

Funciones

CAP | APR | SAP Cant. Pers. Juif Sup. parcial (m2) |Sup. total {m2) | Observacion:
Escalera excenta, espacio
Circulacion vertical = = Cuenta con escalera 20 20 descubierto.
Aprox 20% de sup total.
Circulacion horizontal ° - - 42 42 Espacio semi cubierio
Cuenta con living, cocina, bafio y tres
Tipologia 3 dormitorios i o dormitorios 54 216 4 familias por piso

CUBIERTA

Area

Huerta de uso comin

Sup. parcial (m2) [Sup. total (m2) | Observacion
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2.4 ESQUICIOS | CONF. PERSONAL




En el préximo apartado, compartiré esquicios personales que estan estrechamente relacionados con mi vinculo con la carrera de
arquitectura. Estos bocetos representan no solo mi evolucion como estudiante de arquitectura, sino también mi pasion por esta
disciplina. A través de estos esquicios, pude explorar mi proceso creativo y como mi conexion con la arquitectura ha influido en mi
desarrollo como profesional.
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ESQUICIO CONFORMACION PERSONAL

PASADO EN LIMPIO

HISTORIA PERSONAL
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PASADO EN LIMPIO

PASADO EN LIMPIO

Historia personal:

Mi familia trabaja en la construccion desde siempre. Cologqué la
foto del galpon de la empresa ya que de chico pasaba horas jugando
con mis primos a armar distintas cosas con los canos, alambres, tel-
gopor y todos los elementos que sobraban de las obras.

La espada de madera simboliza el amor por la carpinteria que nos
transmite nuestro abuelo, haciéndonos espadas, pistolas y lo que
queriamos en madera.

Por otro lado, dos juegos que me marcaron de chico son los Sims y
Minecraft que podia pasar horas jugando haciendo casas, edificios,
etc.

Maestro:

Como maestros elegi a dos, a Mies Van der Rohe y a Mendes Da
Rocha. De Mies admiro mucho su enfoque en la simplicidad, la fun-
cionalidad y la relacién con el entorno. Ha establecido un estandar
que aun seguimos y seguiremos viendo en la nueva arquitectura. Be-
lleza de la simplicidad.

Por otro lado, de Mendes da Rocha admiro mucho la expresion
clara y directa de la estructura y los materiales y como resuelve con
los mismos y crea espacios. Ademas de la Integracion con el entorno:
Sus disefios buscan una armonia con el entorno, ya sea urbano o na-
tural, en el que se encuentran sus obras. Siempre consideraba el con-
texto y las necesidades de la comunidad local al disefiar sus proyec-
tos.

Hallazgo:

Estudiar arquitectura amplié mi visién hacia una escala mas pe-
quena como el interiorismo y el disefio industrial. Aprendi a valorar
los detalles y proporciones en disefos industriales, descubriendo
como cada elemento contribuye a la creatividad y funcionalidad en el
disefio.

Por otro lado, esto también se puede ver reflejado en la moda,
elegi a Virgil Abloh por su manera de poner en crisis lo “tradicional” y
cambiar paradigmas en la moda. A través de su marca Off-White y
su trabajo en Louis Vuitton, Abloh desafio las normas tradicionales de
la moda utilizando la imperfeccién, la ironia y el collage estilistico,
cambiando la forma en que se ve y se experimenta la moda de lujo.

Teoria:

Este libro me marco en la carrera debido a la forma que tiene de
explorar como los edificios pueden evocar emociones, estados de
animo y sensaciones a través de la materialidad, la luz, el sonido y
otros elementos que componen “atmdsferas”.

Arte:

El arte renacentista siempre me llamo la atencién debido a su en-

foque en la belleza, la humanidad, las figuras puras y la precision téc-
nica como la perspectiva.
Dentro del arte contemporaneo destaco el arte digital inmersivo es
una forma de expresion artistica que utiliza la tecnologia para crear
experiencias sensoriales y emocionales envolventes para el especta-
dor. Permitiendo una conexion mas profunda y personal.
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AMO LOS INICIOS

TIPOLOGIA AMBIENTE

96
ESQUICIOS | CONF. PERSONAL



AMO LOS INICIOS

AMO LOS INICIOS
Tipologia:

Sin duda, disefiar arquitectura con un enfoque centrado en el
usuario y la funcién es fundamental para crear espacios significati-
vos y efectivos.

Mi enfoque al iniciar un proyecto de arquitectura se basa en una
premisa fundamental: el usuario es el corazon de cualquier disefio.
Comprendo que los edificios no son simplemente estructuras estati-
cas, sino entornos vivos que deben satisfacer las necesidades de
quienes los habitaran y utilizaran.

Desde las primeras etapas de un proyecto, mi proceso de diseno
se enfoca en comprender a fondo quiénes seran los usuarios finales
y cuales son sus requerimientos especificos. Esto implica una inves-
tigacion detallada y conversaciones significativas con los futuros
ocupantes o usuarios del espacio. ; Cuales son sus necesidades fun-
cionales? ;Qué experiencias desean tener en el interior del edificio?
:Como puedo mejorar su calidad de vida a través de mi disefo?.

Este enfoque no solo garantiza que el edificio sea funcional y efi-
ciente, sino que también busca mejorar la calidad de vida de las per-
sonas que interactuaran con él. La arquitectura tiene el poder de in-
fluir positivamente en la experiencia humana, y mi objetivo es apro-
vechar ese poder para crear espacios que no solo sean estéticamen-
te agradables, sino también significativos y gratificantes para quie-
nes los utilizan. mi compromiso es con la creacion de entornos que
enriquezcan la vida de las personas. y contribuyan al bienestar de la
comunidad.”

Ambiente:

Entender y satisfacer las necesidades de los usuarios es funda-
mental, pero también lo es la responsabilidad de minimizar el impac-
to ambiental de nuestras creaciones. Para lograr este equilibrio, prio-
rizo mucho principios fundamentales de disefio ecologico. Esto in-
cluye la orientacion de los edificios para aprovechar al maximo la luz
solar y la ventilacion natural. La ventilacion cruzada es fundamental,
no solo para el confort de los usuarios, sino tambien para reducir la
necesidad de sistemas de climatizacion energéticamente intensivos.

Sin duda, busco que mis disefio arquitectonicos se basen en la sa-
tisfaccion de las necesidades de los usuarios y la funcionalidad, pero
siempre con una profunda consideracion por el medio ambiente.

Creo firmemente que la arquitectura puede y debe ser una fuerza
positiva para la sostenibilidad, y estoy comprometido a integrar
practicas y principios sostenibles en cada uno de mis proyectos,
contribuyendo asi a un entorno construido mas ecologico y cons-
ciente del medio ambiente.
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En el préximo apartado, compartiré con detalle la evolucion del proyecto de arquitectura 'Co-Habitar'. Exploraremos como este
proyecto ha evolucionado desde su concepcion inicial hasta su forma actual, destacando los cambios significativos, las inspiracio-
nes clave y las decisiones de disefio que han dado forma a este edificio.
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PIEZAS GRAFICAS
ESQUEMAS MANZANA
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PRIMERA PROPUESTA

A )
— —
A A LOGICA DEL DOMINIO
RESIDENCIA RESIDENCIA ARTICULACION DE LA MANZANA

Para garantizar la integracion del conjunto habitacional con su entor-
no, el proyecto articula el programa de viviendas con un basamento
constituido por tres equipamientos publicos: Locales comerciales, ,
Galeria de arte y gimnasio vinculaco al parque publico.

Estos programas estan orientados tanto hacia los habitantes del
conjunto como para el publico, integrando la propuesta en la economia
y la vida cotidiana de la region.

TIRA GASTRONOMICA
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PRIMERA PROPUESTA

Residencia y Duplex

Usuario: personas individuales
Usuario: familias

Vivienda Social
Usuario: familias de Los Galpones

PROGRAMA

El edificio es como una comunidad donde los vecinos experimentan
las idas y venidas de los demas en sus recorridos por el interior, mien-
tras que un patio de acceso compartido favorece el encuentro casual.
Sin embargo, pequefios espacios resguardan el ingreso y crean situa-
ciones mas intimas, propias de cada unidad y modos de habitar.
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PIEZA GRAFICA
DESPIECE CONSTRUCTIVO

01. Bovedillas

02. Mortero de asiento 1:3 (cemento + arena gruesa)

03. Doble membrana asfaltica tipo “Sika" adherida a carpeta con
asfalto caliente bajo punto de fusion

04. Carpeta cementicia de nivelacion (2,5 cm de espesor) con
mortero 1:3 (cemento + arena gruesa)

05. Carga de pendiente ' :1:3:7 (cemento + cal + arena gruesa +
perlitas de poliestireno expandido)

06. Aislacion térmica de poliestireno expandido (2,5 cm)

07. Barrera de vapor (dos manos de pintura asfaltica base solvente)
08. Parapeto de h° estructural 1:3:3 (cemento + arena gruesa +
granza)

09. Viga de HPAC estructural 1:3:3 (cemento + arena gruesa +
granza)
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10. Losa nervurada de 30cm HPAC con molones de telgopor de
40cm

11. Losa maciza de HOA®

12.Piso cemento alisado

13.Carpeta niveladora 1:3 (cemento + arena gruesa)

14. Contrapiso de h® alivianado con perlitas de poliestireno ex-
pandido % 1:3:7 (cemento + cal + arena gruesa + perlitas de po-
liestireno expandido)

15. Muro de bloque cerdmico de 8cm revocado

16. Muro doble: bloque ceramico portante + aislacion térmica de
poliestireno expandido+ ladrillo comun visto

17. Baranda de HOA®

18. Carpinterias de aluminio

19. DV.H.
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2.6 PROYECTO | REFLEXIONES




En el préximo apartado, compartiré con detalle la evolucion del proyecto de arquitectura 'Co-Habitar'. Exploraremos como este
proyecto ha evolucionado desde su concepcion inicial hasta su forma actual, destacando los cambios significativos, las inspiracio-
nes clave y las decisiones de disefio que han dado forma a este edificio haciendo énfasis en los detalles.
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PIEZA GRAFICA
CORTE

PB Comercial
Usuario: ciudadanos

Residencia y Duplex

Usuario: personas individuales
Usuario: familias

Vivienda Social

Usuario: familias de Los Galpones

conTEa

Parque Publico
Usuario: ciudadanos

Tira Gastronomica
Pasarela Elevada
Usuario: ciudadanos
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MODOS DE HABITAR
PLANTA BAJA

MODOS DE HABITAR

Planta baja:

La planta baja del edificio propuesto es mucho mas que un simple
espacio de acceso. Desde el enfoque de disefo urbano, considero
que la planta baja juega un papel fundamental como un elemento
que conecta y enriquece tanto a los habitantes del edificio como ala
comunidad circundante. Al mirar hacia el parque publico propuesto
en nuestro disefio, nuestra planta baja actia como un filtro y un es-
pacio de transicion entre la ciudad y este gran espacio verde.

En esencia, el edificio se abre a la ciudad y la complementa con
una planta baja colectiva, flexible y totalmente atravesable con espa-
cios intermedios de permanencia. No se trata solo de entrar y salir,
sino de involucrarse con el entorno urbano de una manera significa-
tiva. En lugar de cerrar sus puertas al barrio, el edificio se convierte
en un espacio interactivo que anima a la comunidad a cruzar sus limi-
tes y ser parte de su vida cotidiana.

La planta baja la he disenado para que actue como extension del
parque publico y la ciudad mediante sus areas comunes, centros de-
portivos ubicados enrelacion al parque y la actividad al aire libre, ga-
leria de arte que se abre a la ciudad y le brinda cultura y entreteni-
miento al barrio y otros espacios flexibles que permiten una varie-
dad de actividades, desde reuniones informales hasta eventos en
comunidad. Esta es una planta baja sistematizada y ordenada, donde
cada elemento se coloca estratégicamente para maximizar su uso y
beneficio para los habitantes y visitantes por igual.

La conexién con el parque se logra mediante grandes portales y
accesos directos que invitan a los residentes y a la comunidad del
barrio y la ciudad a explorar el espacio verde. Este flujo continuo
entre el interior y el exterior se combina con una cuidadosa eleccion
de materiales que reflejan la naturaleza del barrio y se integran ar-
moniosamente en el conjunto.

La planta baja no es solo la base de mi edificio, sino un vinculo vital
entre la ciudad y el parque publico. Es un espacio que promueve la in-
teraccion, lacomunidad y la vida urbana activa. Este disefio refleja mi
vision de una ciudad mas integrada, donde el edificio no es un mero
espectador, sino un participante activo en el tejido urbano, actuando
como un filtro que enriquece la vida de todos los que la cruzan.

1 et

_-.!_ILE;— L T i

- i I’.!I!L!!lli!ll_! I.rl_I
i — Al = - - _ -~

133
PROYECTO | REFLEXIONES



MODOS DE HABITAR
ALTA CORDOBA

ALTA CORDOBA

v
A
F el
" 7

MANZANA CONVENCIONAL MANZANA PROPUESTA

(100% RESIDENCIAL) (40% RESIDENCIAL)

34575 habitantes. 34575 habitantes.

339 manzanas. 339 manzanas.

105 habitantes x manzana (aprox). 296 habitantes x manzana (aprox).
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MODOS DE HABITAR
ALTA CORDOBA

CAMBIO DE PARADIGMA
Alta Cérdoba:

El cambio propuesto en estas nuevas manzanas de Alta Cordoba
marcan un giro en el desarrollo urbano y la calidad de vida en la
ciudad. En una manzana convencional de esta zona, donde normal-
mente habitan alrededor de 105 personas, los espacios verdes publi-
cos escasean, v la comunidad se ve privada de areas de esparci-
miento y contacto con la naturaleza.

Nuestra propuesta de diseno urbano junto a mi edificio de 6 pisos
en esta misma manzana introduce un cambio significativo. En lugar
de ocupar toda la superficie de la manzana, como es tipico enlos de-
sarrollos urbanos convencionales, he destinado solo el 40% de la su-
perficie para la construccion del edificio. Este edificio alberga a 296
habitantes, mas del doble de lo que normalmente encontrariamos en
una manzana convencional de estas dimensiones en este barrio de
tejido bajo.

La innovacion del proyecto es la dedicacion del 60% restante de la
manzana a un parque publico. Esta transformacion es fundamental
para la comunidad de Alta Cérdoba. No solo se duplica la cantidad de
residentes en la zona, sino que tambien se le regala un espacio desti-
nado a parque publico a la Ciudad. Este parque ofrece un oasis en
medio de la ciudad, un lugar donde la gente puede disfrutar de la na-
turaleza, socializar, hacer ejercicio y respirar aire fresco.

El proyecto redefine la forma en que vemos y usamos el espacio
urbano. Pasamos de una manzana convencional con una poblacion
limitada y carencia de areas verdes a una comunidad dinamica y en

crecimiento que convive con un exuberante parque publico. Este
cambio es mas gue una simple transformacion fisica; es un cambio
en la calidad de vida de los residentes de Alta Cérdoba y una contri-
bucion valiosa al bienestar de la ciudad en su conjunto.

La propuesta no solo se limita a la creacion de departamentos y
espacios verdes. También incluye un componente crucial de vivienda
social destinada a los habitantes de la Villa Los Galpones, que existia
en el area previo a nuestra propuesta de disefio urbano. Este enfo-
que de inclusion social es un pilar fundamental de mi proyecto.

Al incorporar viviendas sociales, estoy proporcionando oportuni-
dades de vivienda digna a quienes lo necesitan. La Villa Los Galpones
solia ser una comunidad desfavorecida con condiciones de vida pre-
carias. Con nuestro proyecto, estas familias tienen la posibilidad de
acceder a viviendas seguras y bien planificadas en un entorno que
promueve la integracion y el acceso a espacios verdes.

Busco crear una comunidad mas equitativa, brindando una opor-
tunidad real para que las familias mejoren su calidad de vida. Esta
combinacion de viviendas asequibles, duplex, departamentos, espa-
cios verdes y un parque publico contribuye a la revitalizacion y trans-
formacién integral de Alta Cordoba, haciendo de esta area un lugar
mas vibrante y justo para todos sus residentes.
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MODOS DE HABITAR
NATURALEZA Y EDIFICIO

NATURALEZAY EDIFICIO

El proyecto es un testimonio de la armoniosa relacion que puede
existir entre la arquitectura y la naturaleza. Desde el disefio urbano,
hemos concebido un gran parque publico que se convierte en el
pulmon verde de esta area de la ciudad. Este espacio se integra de
manera fluida con una tira gastrondémica y pasarela que conecta
ambos barrios, creando una simbiosis entre la vegetacion y la vida
urbana. La manzana se convierte en un conjunto activo que late al
ritmo de las interacciones de las personas con la naturaleza y la
ciudad.

Este gran parque publico no es solo un espacio de contemplacion,
sinoun escenario para la vida comunitaria. Las areas verdes se entre-
lazan con zonas de descanso, gastronomia y espacios para eventos
al aire libre propuestos en la planta baja del edificio. Es un lugar
donde las familias pueden disfrutar de un dia soleado, donde los
amigos se retinen para una tarde de picnic y donde los residentes y
visitantes se conectan con la naturaleza en medio del ajetreo urbano.
Esta relacion directa entre el edificio y el parque refuerza la idea de
que la arquitecturay la naturaleza pueden coexistir de manera bene-
ficiosa.

Ademas, el proyecto también alberga un pequerio espacio verde
mas intimo en el centro del edificio. Este oasis interior actia como
una pausa y transicion para los habitantes del edificio, proporcionan-
do un ambiente tranquilo y sereno en medio de la vida cotidiana.
Aqui, las circulaciones se entrelazan con esta area central, creando
un ambiente armonioso y fluido.

El objetivo del proyecto es fusionar la vida urbana con la naturaleza
de multiples maneras. Desde el gran parque publico que rodea la
manzana hasta el espacio verde intimo en el corazén del edificio.

Tanto en los departamentos del edificio residencial, el co-wor-
king y el S.U.M que alberga el mismo, la naturaleza se integra y pene-
tra directamente en los espacios interiores. Esto se logra a través de
amplios balcones y ventanas de piso a techo que enmarcan las vistas
al parque publico circundante. Aqui, pueden disfrutar de la luz del
sol, el aire fresco vy las visuales. Los espacios interiores se inundan de
luz natural y ventilacion, lo que crea un ambiente interior saludable y
agradable.

Esta conexion edificio-naturaleza no solo embellece el entorno,
sino que también mejora la calidad de vida de quienes interactuan
con estos espacios. Estoy convencido de que la arquitectura puede
ser un vehiculo para promover un equilibrio entre la vida urbana y la
naturaleza que nos rodea y se convierte en un medio para celebrar y
proteger la naturaleza en lugar de competir con ella..
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SUBSUELO

La evolucion del proyecto urbano y arquitectonico también se re-
fleja en la transformacion de la forma en que se accede al subsuelo.
En un principio, la entrada al subsuelo se concebia a través del lateral
de uno de los edificios del conjunto. Sin embargo, al profundizar en la
concepcion y el diseno, llegue a la conclusion de que la solucién mas
eficiente y equitativa era permitir el acceso al subsuelo entre los dos
edificios del conjunto.

Esta modificacion en la ubicacion de la entrada al subsuelo fue un
paso significativo. En primer lugar, esta nueva disposicion no inte-
rrumpe la fluidez de la planta baja, permitiendo una mayor conectivi-
dad en el nivel de acceso. Ademas, esta modificacion brinda la opor-
tunidad de agregar otro espacio comercial en una ubicacion estraté-
gica, lo que agrega valor tanto para los residentes como para la co-
munidad circundante.

Un aspecto esencial de esta evolucion es la accesibilidad equitati-
va que brinda a ambos edificios. Al permitir un acceso compartido
entre las dos estructuras, hemos eliminado cualquier ventaja injusta
que podria haber existido si se hubiera mantenido la entrada lateral
original.

La modificacion en la ubicacion de la entrada al subsuelo y su dis-
tribucién es un ejemplo de como el proyecto ha evolucionado para
adaptarse a las necesidades cambiantes y, al mismo tiempo, para
mejorar la funcionalidad vy la equidad en el conjunto urbano y arqui-
tectonico. La planificacion cuidadosa y la atencion a los detalles
como este son lo que define un proyecto excepcional y centrado en
la comunidad.
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PIEZA GRAFICA
PRIMER PISO

PRIMER PISO

CO-HABITAR

El primer piso del proyecto es actua como una extension de la
planta baja. Este nivel se constituye como el plano superior del
zocalo que conforma la planta baja, creando una transicion armonica
entre el espacio publico y el privado.

La conexion entre la planta baja y el primer piso se establece de
manera fluida y accesible a través de una rampa que no solo sirve
como un elemento arquitecténico distintivo sino también como un
simbolo de la apertura y conectividad que el proyecto busca fomen-
tar. Esta rampa simboliza la transicion entre diferentes experiencias
espaciales, desde el bullicio y la actividad del espacio publico hastala
privacidad y la funcionalidad del primer piso.

El primer piso alberga una variedad de espacios destinados a me-
jorar la calidad de vida de los residentes y fomentar la interaccion co-
munitaria. En esta area, he incorporado viviendas sociales que repre-
sentan un compromiso con la inclusion y la diversidad. Ademas, se
encuentra un espacio de coworking, un salon de usos multiples y una
huerta de uso comun.

Estos elementos combinados hacen que el primer piso sea un
lugar donde las personas pueden vivir, trabajar y socializar en un en-
torno que promueve la colaboracion y la sostenibilidad. La huerta
comun, en particular, refleja el compromiso con la naturaleza y la co-
munidad al permitir que los residentes cultiven sus propios alimentos
y compartan un espacio al aire libre.

En conjunto, el primer piso no solo es una extension del caracter
activo y colectivo de la planta baja, sino que también representa una
parte fundamental de mi visiéon de una comunidad urbana inclusiva.
La conectividad entre estos niveles, la diversidad de funciones y el
compromiso con la comunidad son los pilares que sustentan esta
parte del proyecto arquitectonico.
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PIEZA GRAFICA
PISO 2
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PIEZA GRAFICA
PLANTA DE TECHOS
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PIEZA GRAFICA
CORTEB
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PIEZA GRAFICA

ZONAL VIVIENDA SOCIAL
® @ ®
|
Lodrillo comin visto |
( B 12,5¢5x25 |
Aislocién térmica |
Mo exterio - USRS
Columna 20x50cm %ﬁ:ﬁw] ;ﬂﬂm% i
® | N N N NN N N Y Y Y N N N N N N I | | N N Y T N N N Y N A |
______________ 1 1 1 1 1 1 i 1 N 1 1 1§ 1 L 1 1 g
1.5
Bafio
Barenida hierre negro

Carpinteria_alurninio (@K
negre con DV.H.

T Carpinteriz de aluminio
negra con D.VH.

Blogue cerfmico

2 ™ | A e
XA

Rejila pora desagiie
pluvial

[ Muro_divisario

Blogue cerdmico .
18x18x33 de unidades
Aislocin térmica |
polietireno expandido

Revoque interior

Porceldnatos

Zonal viviendo so

o ial @
® @) ®

st e

148
PROYECTO | REFLEXIONES



PIEZA GRAFICA

ZONAL VIVIENDA SOCIAL
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PIEZA GRAFICA
ZONAL VIVIENDA SOCIAL
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PIEZA GRAFICA
DETALLE CONSTRUCTIVO

Bovedillas

Mortero de asiento 1:3 (cemento + arena gruesa)
Doble membrana asfaltica tipo “Sika”

Carpeta cementicia de nivelacion (2,5 cm de

espesor) con mortero 1:3 (cemento + arena gruesa)
Carga de pendiente % :1:3:7 (cemento + cal +
arena gruesa + perlitas de poliestireno expandido)
Aislacion térmica de poliestireno expandido 3cm
Bareradevapor

Capa de compresion S5cm

Malla de repariicion electro soldada (Sima - 20 DIDDIDIDIDIDII: i S
mxzccm} 2 - S 2 4 d -

Blogue ceramico 8cm + revoques !

Carpeta niveladora 1:3 (cemento + arena !

gruesa) 1

Contrapiso de h" alivianado con perlitas de . Baranda metélica h=0.90m

poliestireno expandido % 1:3:7 (cemento + cal + o ====1T] Losamaciza H°A"

arena gruesa + perlitas de poliestireno " coteren

expandido) Deck premoldeado de H”
._ Carpeta niveladora 3cm

Contrapiso 7em

Mervios sicdlculo

Molén recuperable E.—]'

Viga H°A® 20x50cm L

Cielorraso durlock

Carpinteria aluminio negro con D.V.H.
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TECNOLOGIA
MATERIALIDAD Y BARRIO

MATERIALIDAD Y BARRIO

La seleccion de los materiales para mi proyecto no es una eleccion
al azar, sino una decision pensada y fundamentada.

Opté por utilizar un sistema de muro doble de ladrillo ceramico no
portante combinado con ladrillo visto y bandejas de hormigon. Esta
eleccion no solo obedece a consideraciones técnicas, sino que tam-
bién esta arraigada en la identidad del barrio.

El sistema constructivo tradicional de ladrillo visto y hormigon han
estado siempre presentes en la arquitectura de este barrio. Esto re-
fleja su esencia e identidad.

Mi objetivo con esta eleccion no es destacar o sobresalir, sino
seguir contribuyendo a la integracion y a la cohesion social. Busco
que mi proyecto conviva en armonia con el barrio y la ciudad, siendo
parte del entorno sin perder su identidad ni sus raices. Quiero que
esta arquitectura mantenga la esencia del lugar y fomente la integra-
cion y el sentido de pertenencia de la comunidad.
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PIEZA GRAFICA
DETALLE CONSTRUCTIVO

Deck premoldeado de H°

Plots regulables de plastico reciclable

Doble membrana asfaltica tipo “Sika”

Carpeta cementicia de nivelacion (2,5 cm de espesor)
con mortero 1:3 (cemento + arena gruesa)

Carga de pendiente %2 :1:3:7 (cemento + cal +
arena gruesa + perlitas de poliestireno expandido)

Aislacion térmica de poliestireno expandido 3cm

Barrera de vapor
Capa de compresién 5cm
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TECNOLOGIA
PLANTA DE ESTRUCTURAS

_PLANTADEEST. @
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AXO MONOAMBIENTE
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AXO DEPARTAMENTO

PIEZA GRAFICA
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PIEZA GRAFICA

IMAGEN
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PIEZA GRAFICA
IMAGEN
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PIEZA GRAFICA
CROQUIS AXO
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MUCHAS GRACIAS
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