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Nuevo Pueyrredon se posiciona como un complejo residencial de alta calidad, disefiado
con un enfoque arquitectdnico que prioriza la creacidn de viviendas asequibles para
la clase media. Este proyecto no solo busca satisfacer las necesidades de sus
residentes, sino que también tiene la ambicidén de enriquecer la vida del barrio
circundante mediante la integracién de diversas tipologias de wunidades
habitacionales, asi como areas sociales y comerciales.

Se concibe una planta arquitecténica abierta y versatil, donde la funcionalidad se
entrelaza con la diversidad de usos, abarcando desde &areas al aire libre hasta
locales comerciales como lavanderias, supermercados, restaurantes y cafeterias.

Ademas, el proyecto tiene como objetivo enriquecer su entorno inmediato mediante la
creacién de espacios puiblicos en las terrazas del edificio. Este '"conjunto
residencial colectivo" se asentard en una zona periférica de la ciudad con un
prometedor potencial de desarrollo, buscando abordar de manera integral las
necesidades de vivienda de alta calidad para los estratos medios de la sociedad,
ademas de equipamiento acorde a las diferentes demandas de uso existentes.



1.TEMA PROBLEMA

Con el propésitc de obtener una perspectiva
diferente de la ciudad y sus problematicas, se
decidié llevar a cabo un ejercicio de turismo
urbano. Para ello, se planted la exploracién de la
ciudad a lo largo de uno de sus ejes principales:
vial, ferroviario o natural. En este caso, se optd
por iniciar el recorrido por el eje vial,
comenzando en la zona norte y finalizando en la
zona este de 1la ciudad, transitando por Ila
circunvalacidén y la costanera que bordea el rio
Suquia.

Durante el trayecto, se hizo una parada en el
punto donde el rio Suquia se encuentra con la
circunvalacidén, especificamente en 1la calle Dr.
Ricardo Balbin. En esta &rea, se observé una
extensa area verde junto a vertederos a cielo
abierto, una zona residencial privada de reciente
construccién, un sector de la ciudad que no estaba
planificado y un plan de viviendas sociales en
construccién. Esta situacién 1ilustra claramente
los resultados de la falta de planificacidn urbana
en la ciudad.

EJE FERROVIARIO
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-asentamiento informal

-falta de espacios verdes, recreativos, educativos. sanitarios y habitacionales.

—inseguridad

-posibilidad de reorganizacion y reincercion del barrio.

-vinculo directo con acceso a circunvalacion.

—cercania con mercado de abasto y polo comercial (posibilidad de trabajo).

—-vinculacion con CPC y polideportivo (a reorganizar)

-nuevo barrio con locales comerciales que darian poosibilidad de trabajo, revalorizacion del
sector.

-falta de iluminacion, equipamiento publico, organizacion de calles, mal estado de via
publica.

-sin veredas

—cruces peligrosos sobre ruta.

—-transito a gran velocidad de vehiculos, calle de ingreso a la ciudad.

-barrio marginado, que se adapta a la topografia. *““‘densificacion favela™

-problematica de la ciudad: LA CIUDAD EN SU EXPANCION DEJA MARGINADO A LAS PERSONAS Y A LOS
SECTORES MENOS BENEFICIADOS, AMPLIANDO LA BRECHA DE DESIGUALDAD YA EXISTENTE.

05



2.UBICACION
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CORDOBA CAPITAL VACIOS SOBRE PERIFERIA VACIO SECTOR ESTE

-
VACIO GERMEN

Se llevé a cabo un estudio en los espacios vacios dentro del anillo de
circunvalacion de Cérdoba Capital, debido al crecimiento desmedido de la ciudad.
Se identificd un espacio propicio para un Master Plan que regularice, conserve el
espacio plblico y su vegetacidn, y permita la creacién de nuevas viviendas. La
propuesta se centra en el desarrollo sostenible, la participacion comunitaria y
la mejora de la calidad de wvida en la ciudad.
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3.SECTOR ELEGIDO

El wvacio seleccionado se localiza en el
Barric Bajo Pueyrredon, en las proximidades
del CPC N°8. En este lugar, se evidencian
asentamientos informales que carecen de una
planificacion ordenada en términos de
calles, aceras y parcelacién. Se observa una
presencia notable de desorden y carencia de
espacios publicos, ademas de un deterioro en
las condiciones de las vias de circulacién y
la construccién de viviendas precarias.

En medio de estos asentamientos, se ha
identificado wun &rea wvacia con un gran
potencial para ser aprovechada por estas
comunidades. En respuesta a esta situacion,
se ha tomado la decision de desarrollar un
complejo habitacional con el objetivo de
regularizar y organizar las futuras
viviendas en el area. El propésito central
es la creacién de espacios verdes vy
actividades que actualmente escasean en la
zona, en un esfuerzo por mejorar las
condiciones de vida de los residentes vy
promover la revitalizacidn del sector de
manera mas ordenada y sostenible.
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4 .PROCESO DE IMPLANTACION

Se distinguen tres
proyecto:

capas fundamentales el
una capa edilicia, destinada
vias principales y secundarias,

a la
fomentar tanto los desplazamientos

en
construccién de viviendas; una capa de senderos y
disefiadas para
internos como
externos dentro de la manzana; y una capa natural,
que posibilitard la preservaciéon y gestidn
" XS ordenada de areas verdes en el sector.

IWFRAESTRUCTURAS EDILICIAS

PROGRAMA,
CIRCULACION ARBOLADO/ AERAS VERDES
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5.PROGRAMA

El programa inicial contempla una planta baja
destinada a usos comerciales, que se complementa
con unidades habitacionales divididas en dos
categorias: viviendas agrupadas vy viviendas
unifamiliares.

En esta disposicidén, la planta baja se concibe
como un espacio destinado a actividades
comerciales que aportan vitalidad y dinamismo al
entorno, mientras que las unidades
habitacionales se distribuyen en dos tipologias,
una gue promueve la agrupacién de viviendas vy
otra que ofrece viviendas independientes para
satisfacer diversas necesidades y preferencias
de los residentes. Esta diversificacién en las
unidades habitacionales enriquece la oferta del
programa y brinda opciones habitacionales
adaptadas a diferentes estilos de vida.
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PROGRAMA GENERAL DEL EDIFICIO

“Locales gastrontmi-

*Comercio “Mostradores, +Estar/comedor +Actividades dirarias. |-Mobiliario domestico
cos, almacenes, elc. |servicios(coci- 120 m? 2
na.eic. ), alacenas, 25 m
mobiliario (rmesas,
sillas, elc.).
“Cochera *Alojar vehiculos de  |*Alumbrado. ‘Dormitorios (2) -Descanso *Mobiliario domestico
los residentes del 192 m? 25 m?
-Amenities ‘Proveer al edificio de|-Varios (depende de ‘Cocina ‘Preparacidn y ‘Mobiliario domesti-
espacios destinados a|c/espacio). 40 m? guardado de alimen- |co/sanitario. 10 m?
recreacion y disper- tos
{sion (SUM, gimnasio,
piscina, etc.
“Terraza verde (espacio|-Proveer a los -Alumbrado pablico, ‘Bafio *Aseo personal -Saniarios
piblico) |residentes del ed. y |mobiliario urbano. 440 m? 4 m?
vecinos de espacios
verdes recreativos
Viviendas Alojar a cada “Instalaciones y ‘Terraza/Balcon “Expansion y recrea- [-Barandas, parasoles,)
residente de! edificic |mobiliarios tipicos de 2016 m? citn. cemamientos. 6 m
en una unidad viviendas.
habstacional privada
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CIRCULACKON  PEATOMAL
EM ESP s

AV. B* Parque del
Ricardo  Esle

Asentamiento Sector a Intervenir
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6.DATOS Y NORMATIVA

DATOS HABITACIONALES

H A
A
i . AAR

>

:  GEe
iﬁj 45 Hatitarn ARAAR

OBJETIVOS GENERALES:

« Densificacion del tejido urbano

« Integracion del tejido urbano a

través de la incorporacién
espacios pablicos verdes.

+« Consolidar areas que formen
red de espacios publicos.

de

una

NOFMATRVA

ACTUAL
o T
* o - ol i -
W o
PROPUESTA e
—
o —

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Recuperar y conformar espacios
publicos verdes.

Interaccion de sistema edilicio
con espacios publicos.

El peaton como protagonista.
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7.ANTECEDENTES

casa Horizonte- RCR

En este proyecto se destaca la
importancia que se le da a la relacidn
con el entorno, adaptando la morfologia
de su edificio a 1la topografia del
terreno. De esta forma logra una
intervencioén “amigable” donde se
mantienen ininterrumpidas las visuales
del paisaje y a la vez se fusiona con
el conjunto. Se aprecia una
fragmentacién volumétrica que a la vez
se la puede leer en un mismo conjunto
agrupado.




85 viviendas en Conella, Espaia/
Peris+Toral.arquitectes

En este proyecto me parecid de

suma importancia coémo se plantean los
ingresos, generando una interaccidn
entre sus habitantes en el espacio
publico central. Las circulaciones vy
distribuciones hacia cada unidad se dan
de forma semicubierta en el perimetro
interno del edificio. Los dptos cuentan
con ventilacién cruzada y balcones que
permiten la expansién y vinculacién con
el exterior.

-_-_.""1»: st e b

_ Mii Wu{‘ (5
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Unité d° Habitatién/ Le Corbusier 1952
(Marsella) 85

Lo “multifuinconal” y lo “autosostenible” son
unas de las principales caracteristicas de
este conjunto de viviendas, como también la
disposicién espacial de sus viviendas, que
cuentan con dos niveles, dando la comodidad y
sensacion de habitar una vivienda individual
convencional (casa), las mismas tipologias se
adaptan a los distintos tipos de usuarios
(familias, personas solas).

Se apoya y conecta con el terrenoc mediante
pilotis, 1lo cual permite wuna PB libre,
generando permeabilidad y conexidn visual de
entre los parques y espacios verdes que lo
rodean. Cuenta con un bloque horizontal de
servicios de distintos tipos (restaurantes,
lavanderia,

Hotel, gimnasio, comercios, etc.). Por altimo
se puede apreciar una gran terraza superior en
la cubierta, dotada con espacios puUblicos de
distintos tipos (piscina, guarderia, pista de
atletismo) destinados a los inquilinos del
conjunto, abierto hacia importantes paisajes y
visuales de la zona.

3. Tene

2. FR et

1. Aluses
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Edificio Rodriguez Pefia 2043, Recoleta,

Bs. As./ Clorindo Testa, Elena
Acquarone, Hector Lacarra (1978)

Este edificio emplazado en un lote tradicional
de la ciudad de Bs As (entre medianeras) tiene
como principal caracteristica sus balcones de
doble altura, los cuales generan la sensacién
de amplitud en el espacio exterior de cada
dpto. Las unidades habitacionales se organizan
con un dpto por piso, los cuales dan al frente
v contra-frente del edificio, logrando
amplitud vy wventilacién cruzada en cada
vivienda. En este caso se dio prioridad a la
calidad espacial y de vida antes que la
especulacién inmobiliaria de construir 1la
mayor cantidad de dptos posible.

,.I. . .I-L; . fﬁ

o ;_O,a_[_’_-' ,-—-!

& E.l_.
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8.ESQUICIO

ESQUICIO- PROYECTAR

casa Hotlzonte- RCR
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9.IMPLANTACION

El propésito de esta propuesta de "conjunto
residencial colectivo" es abordar de manera
integral las necesidades de vivienda de alta
calidad para los estratos medios de la

sociedad. Dentro de este enfoque, se
pretende integrar diversas tipologias de
unidades habitacionales, asi como areas

sociales, comerciales y equipamiento acorde
a las diferentes demandas de uso existentes.
eCuenta con tipologia de vivieda

para familia *“tipo™ de personas.

eTipologia de vivienda de tamafio

“medio” para 2 o 3 habitantes.

eTipologia de vivienda para uno o

dos individuos.

Todas las viviendas cuentan con los
servicios comunes que brinda el bloque
habitacional.

- Lote 12m x 37m

Sup: 444 m¢
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Se hizo hincapié en la conexién y la sinergia entre el
entorno a intervenir y el tejido wurbano preexistente,
reconociendo la importancia de crear un dialogo armonioso
entre ambos. Este enfoque dio lugar a una estrategia de
disefio que fracturd el conjunto en unidades mas pequenas,
creando entre ellas espacios intermedios que no solo
facilitan la circulacidén wvertical hacia las viviendas de
manera individual, sino que también fomentan la interaccidén y
el uso diversificado de los espacios plblicos.

La fragmentacién del complejo no solo se concibié como un
medio para integrarlo con su entorno, sino también como una
oportunidad para diversificar el usc de los espacios. Estos
pasajes y circulaciones verticales no solo sirven como
accesos a las unidades residenciales, sino que también se
convierten en lugares de encuentro y conexién para los
residentes y los vecinos del barrio. Desde areas de descanso
y recreacidén hasta espacios para la interaccidn social, se
busca que estos lugares desempefien roles miltiples y se
adapten a las necesidades cambiantes de la comunidad.

La diversidad de usos de los espacios se convierte asi en un
componente esencial del disefio, no solo en términos de
funcionalidad, sino también en cuanto a la creacién de una
identidad urbana vibrante y dinamica. La multiplicidad de
actividades que pueden tener lugar en estos espacios promueve
la cohesién social y la apropiacion del entorno por parte de
los residentes, contribuyende a la vitalidad vy la
sostenibilidad del barrio en su conjunto.

jfg&&; i_/ﬂ« !‘}‘;i‘/'
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10. MODOS DE HABITAR

/
@ l/q0
7

»Modes o= Hobifr.

. Pblco
. Glectve
. ’pfﬂ!?q/o.

USO COLECTIVO / PUBLICO

PRIVADO (viviendas)

PUBLICO
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11 .EVOLUCION

r 7 PRIMERA APROXIMACION: En la primera etapa de disefio, se
exploréd la creacién de un volumen que se integre
armcniosamente con el entorno natural del barranco. Se
priorizé la concepcién de un espacio que funcione como una
terraza verde de uso publico, delimitada por dos escaleras que
conectan el barrio circundante con el sitio en cuestidn.

SEGUNDA APROXIMACION: Se decidié dividir el espacio
afectado por el desnivel del barranco, wutilizando las
calles preexistentes en el &area como ejes organizadores.
Ademés, se considerd una modulacién que se adapta a las
dimensiones de wuna unidad habitacional estandar. Esta
estrategia permitié desarrollar wun conjunto con wuna
disposicidn y coherencia visual consistentes.

PROPUESTA DEFINITIVA: Después de la evaluacidn
detallada, se determind una solucién proyectual que
se fundamenta principalmente en los hallazgos de la
"segunda aproximacion”. Con la modulacién de los
volimenes vy sus divisiones ya establecidas, se
sugirid integrar el conjunto mediante la
implementacién de parasoles horizontales, lo que
resultaria en una sensacién de cohesion y equilibrio.
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12.TECNOLOGIA

ELEGIR EL MATERIAL DE AISLAMIENTO ADECUADO

La eleccidn del material aislante es crucial para
determinar la eficacia del proceso de
aislamiento. Algunos materiales comunmente
utilizados incluyendo:

Vi DE At

) LOSA MACIZA DE HeA®

) REVOK NTADA

A DE FUNDACION HAS

-Poliestireno Expandido (EPS): Ligero y eficaz,“
el EPS se utiliza a menudo en sistemas de paredes
aislantes y rellenos de nlcleos.

VPILOTE DE FUNDACION Hoa*

—Espuma de poliuretano: Conocida por su alto valor R (una medida de la eficacia del aislamiento),
la espuma de poliuretano se puede rociar o inyectar en las cavidades de los blogques.

—-Lana Mineral: Derivado del basalto o acero escoria, lana mineral es resistente al fuego y es
eficaz para prevenir la transferencia de calor.

-Celulosa de relleno suelto: Fabricado con papel reciclado, es ecolégico y puede utilizarse para
rellenar nicleos.

El aislamiento con bloques de hormigdn, aunque a menudo se pasa por alto, es esencial en el mundo
de la construccién. No sdélo garantiza que los edificios sigan siendo energéticamente eficientes,
sino que también aumenta la comodidad y el bienestar de sus habitantes. Al comprender su
importancia y sus métodos, los profesionales de la construcciéon pueden tomar decisiones informadas
que conduzcan a edificios mejores, mas eficientes y mas comodos para todos.

1) TABMGUE ESTRUCTURAL DE HA®

} ENVOLVENTE DE MAMPOSTRIA ( blogus ¢
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BLOQUES DE HORMIGON

El costo de un muro construido con bloques de hormigoén puede llegar al 4@% menos que otro de
albanileria comin de ladrillos. El material cuesta mas, pero su construccidén es mas rapida, porque
las unidades son de mayor tamafo.

En comparacion, para un metro cuadrado de pared de bloques, levantada con unidades de 20 X 20 X 40
centimetros, que equivale a otra de 3@ centimetros de mamposteria de ladrillos comunes, se
requieren 12,5 bloques y 10 litros de mezcla de asiento, y la mano de obra necesaria es de una
hora y 15 minutos. Para la misma superficie de pared se necesitan 112 ladrillos y 1@@ litros de
mezcla de asiento, y la mano de obra llega a las 6 horas. Esto significa que el mortero necesario
para las juntas es igual a la décima parte y el tiempo de ejecucién, aproximadamente, la quinta
parte del requerido para la pared de ladrillos. Ademas, pueden ganarse algunas horas de trabajo,
disponiendo los bloques sin trabas. Estructuralmente, también asi puede lograrse una solucién
correcta.

Otra posibilidad de economia que se consigue mediante la construccién con bloques es la
eliminacion del revoque, tanto exterior como interior. La aplicacién exterior de dos manos de

pintura de cemento portland, que puede adquirirse en varios colores, asegura suficiente
impermeabilizacidén. Por otra parte, cuando se aplican revoques, la homogeneidad de los paramentos
hace economizar una considerable cantidad de mezcla.
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Se puede aumentar el aislamiento térmico de los muros llenando los huecos con granulado volcanico.
Como estos espacios son demasiado grandes, su poder de aislamiento es muy reducido; en cambio si

se crean numerosos huecos de pequeno tamano, la aislacidén aumenta en forma notable.

Esto se logra utilizando bloques de diferentes anchos (p.e. de 20 y
1@cm), para dejar disponible un espacio de 8 cm aproximadamente
donde alojar las cafierias, el que luego se tapa con mortero para
aplicar finalmente el revestimiento previsto (cerdmicos, azulejos,
etc.). Este vano libre de 8 cm se puede repartir a ambos lados de la
pared (4 cm a cada lado) para acomodar las cafierias de la cocina y
el bafio si éstos estuviesen colindantes.

La planificacién de la instalacién sanitaria debe nacer desde el
proyecto, localizando los nicleos himedos mediante "montantes" que
permitan 1la instalacién en sentido wvertical, tal como se hace
tradicionalmente con el hormigén armado.

En lo que se refiere a la instalacidén eléctrica, es posible
distribuir la cafieria en sentido horizontal por los BH con rebaje
central y verticalmente por dentro de los huecos que resultan luego
de levantadas las hiladas. Los nichos para la colocacién de las
cajas de electricidad, como asi también cualquier otro corte, se
deben hacer prolijamente con disco diamantado.

Cafios
corrugados

Bloque P20

RC

— .,\.

o

|
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