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PROBLEMATICA URBANA A TRATAR

Analizando los distintos déficits de la ciudad de Cordoba se detectd un
gran numero de escenarios en un estado deplorable, en desuso, inaccesi-
bles y sin equipamiento que permitan su funcionamiento.

Estos espacios son en gran parte responsables de el escenario industrial
de Cordoba, que afecta y disminuye en gran porcentaje calidad habitacio-
nal.

A su vez, su inaccesibilidad los vuelve un limite fisico para con la ciudad.
Imposibilitan el desplazamiento de las personas y resultan siendo un
estorbo.

Prestando atencion a su distribucion dentro de la mancha
urbana, se identifica que la mayoria de los mismos estan en
contacto directo con las vias ferroviarias; las cuales estan en

desuso y explican el por qué estos escenarios industriales
acompanan su mal estado.

Es por eso que se mapearon los “vacios urbanos” (término con
el que definiremos estos escenarios) sobre las vias del ferroca-
rril, que sirven como eje estructurante de la busqued
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e Sectorizamos una parte del total de la superficie de la ciudad de Cérodoba para ir acercandonos y tratando la problematica progresivamente
mas de cerca. De esta manera encuadramos un sector en el que varios vacios urbanos estan en cercania y bajan los indices de calidad habita-
° cional de quienes viven alli.
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Analizamos cuales son las areas verdes a las cuales los usuarios de la ciudad pueden acceder libremente y estén en condiciones, por ende,
volverse aprovechables. Es asi como podemos obtener como resultado una muy baja proporcion de areas verdes sobre la superficie del sector

o de estudio. Lo que indica un déficit a mejorar.
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e Observando el plano de llenos y vacios, observamos tres cosas principalmente. 1. La densidad edilicia es realmente alta, lo que indica un
pmm modelo de habitar la ciudad y ocupar la superficie. 2. La proporcion de llenos y vacios es totalmente irreegular, no esta planificada. 3. Todos los
° grandes vacios corresponden a infraestructuras en desuso, abarcadas por nuestra definicion de “vacios urbanos”.
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o
Sa=9w Para enfocar un area de accidn, se enmarco dentro del territorio de la ciudad <4
#= de Cordoba, un drea que abarca tres vacios urbanos de gran escala que estan #’
"’7 vinculados a través de las vias férreas, dentro del barrio Alta Cérdoba.

. Estos vacios urbanos son: 1.Ex-cerveceria San Martin; 2.Villa Los Galpones

3.Estacion de ferrocarril Belgrano.



01.

INTERPRETACION DE LA PROBLEMATICA

Entendemos a los vacios urbanos por sus caracteristicas, como limites fisicos que recorren y trazan la mancha urbana dificultando y empo-
breciendo el desplazamiento a través de la misma, en distintos medios posibles (vehiculos particulares, transporte publico, bicicleta, a pie). A
su vez, por su disposicion y dispercion dentro de la superficie, asi como es posible que la divida, es posible, también, que funcionen como
“costuras”, reinterpretando y convirtiendo los escenarios negativos en espacios urbanos aprovechables y que mejoran la imagen urbana.
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01.

PREEXISTENCIAS DEL SECTOR

EX-CERCEVERIA RO I

| -ACTUAL DEPOSITO DE VEHICULOS EN DESUSO

X m2
- -Edificacién existente

VILLA LOS GALPONES
-195 familias
-19.000m2 necesarios

| -Descanexién del seclar

-Insegurldad

-Desfuncionalizacién

VIAS FERREAS

-Mivel de uso bajo [funcionamento de
pocos carriles)

Espacio inutilizado

Desconexion

Riesgo de accidents

-Recorrido desarrollado en todo el
anche de la mancha urbana
-Espacio verede disponible

| ESTACION MANUEL BELGRANO
-Gran superficie inutilizada
-Mal estado edilicio y de parque
-Desconexisn
-Desfuncionalizacion
“Conexiones peatonales en altura
Punto de conexion con ferrocarril

CALLE J. LUIS DE CABRERA
-Gran fluje vehleular
-Gran vatiedad vehicular

-Transito exclusivamente vehlcular
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COMO ABORDAMOS LOS VACIOS URBANOS

CESC Entendemos los vacios urbanos como posibilidades de reocupacion del

EDIFICIO MULTIFUNCIONAL territorio y vde los mismos, arrastrando positivamente consigo, al entorno
AREA COMERCIAL inmediato al que corresponden.
-CONEXIGN DEL SECTOR

Estas mejoras fisicas tendran consecuencias no solo en la imagen, sino en el
funcionamiento del sector y mejorando el dinamismo de una parte de la
ciudad, haciendo mas facil y efectivo el accionar de las personas que alli

RESIDENCIAS

195 FAMILIAS

habitan y circulan.

PARQUE URBANO LINEAL
-APROVECHAMIENTO DE CONEXION DE VIAS FERREAS
-CIRCULACION PEATONAL

IMPLEMENTACION DE CARRILES BICI

-AUMENTO DE SUPERFICIE VERDE

AUMENTO DE ESPACIOS PUBLICOS

BLOQUES DE ESTACIONAMIENTO
-DESPACHO DE VEHICULOS PARTICULARES QUE COMPLE
MENTAN EL INTERCAMBIO DE TRANSPORTE

INTERCAMBIADOR DE TRANSPORTE
UTILIZACION DE LAS VIAS FERREAS
IMPLEMENTACION DE CARRILES BICI

Los programas para cada uno de los puntos trabajados son seleccionados

en base a las preexistencias en cada uno de los mismos. De esta manera,

nos tomamos de una funcion que ya existia y mejorando su calidad fisica,

mejorara su funcionalidad. ) e

A su vez estos son vinculados a través de las vias férreas (que también son T
un limite fisico), resignificandolas, refuncionalizandolas y, con ellas al sector y

N’ ciudad.
o

PROGRAMA PROPUESTO



PLANIMETRIA RESULTANTE SECTOR DE ESTUDIO
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PLANIMETRIA RESULTANTE ENTORNO INMEDIATO
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01. LAFAYETTE PARK- M.V.R.

LaFAYETTE FALFRE
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Lafayette Park (Mies Vander Rohe) esta ubicado en Detroit,
finalizado en el ano 1959. Su composicion espacial es el
principal componente por el cual esta en mi lista de casos
de estudio. La creacion de espacios entre bloques de
vivienda (también de distintas escalas) generan niveles de
jerarquia dependiendo de sus tamanos, lo que va estructu-
rando el proyecto y dandole un sentido.

Ademas el empleo de la vegetacion como herramienta y
creacion de un modelo de habitar para con ella.



03.

02. URBANIZACION JARDIN VICENTINA

THTKCAIFICA T &S T 5
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Este proyecto urbano, ubicado en San Pablo, Btasil, colabord principalmente en la nocidon de necesidad. Ubicado en un conetxto similar al
nuestro, expresa la necesidad de crear viviendas de manera relativamente rapida, contemplando costos y calidad habitacional. A su vez, tam-
bién debe acomplarse a la trama urbana que lo rodea y a la situacion socio econdmica de América Latina.

Su materialidad es otro de los putos que colabord, dando lugar a una expresion cruda de la arquitectura, que termina correspondiendo a las
necesidades del programa y al lenguaje del entorno, para adaptarse asi de la mejor manera.

Sus plantas de tipologia van por la misma ruta, siendo totalmente racionales, cumpliendo con lo que las necesidades exigen, utilizando asi a la
arquitectura como una herramienta de doble filo, que responde a su expresidon por un lado y a su correcto funcionamiento por el otro.



03. RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS UNL SANTA FE

El complejo de residencias universitarias de Santa Fe,
permite resolver la nocion de escala. Agrupando
decenas de unidades de vivienda en un solo edificio,
resolviendo asi las circulaciones y espacios técnicos de
una manera mas integral.

A su vez, resuelve el entorno inmediato utilizando el
pargue y la vegetacion como elemento de trabajo.
Haciendo modificaciones de terreno que resuelven
algunas cuestiones de privacidad entre el parque
publico y la residencia privada.

Su materialidad cruda acompana a la idea de resolu-
cion del lenguaje a través de la expresion directa de
los materiales.



04. HOUSING BRDO F2
El housing que se muestra ha servido como referencia
B W B Tt B 3 R =T de funcionamiento a nivel complejo. Leyendo su

o Nl - ' = =5 relacion publico-privado, su manera de acceder y de
oo l -—l L 1 —J F = l -H l -—J }- I HE circular. La relacion de las unidades de vivienda con el
el T e For LN Nl Ak 07 s

exterior y su proteccion a las inclemencias climaticas.




PLAZA KAREN BLIXENS

Los espacios publicos abiertos deben ser
disenados y se les debe dar una funcion, para
realmente sumar dentro de un proyecto. Es
por ello que consideramos a “Plaza Karen
Blixens”, proyecto desarrollado en Copena-
ghue, como una combinacion perfectamen-
te medida de estas dos variantes.

Se repitio su diseno dentro del propio pro-
yecto, acoplandose al carril de bicicletas
pensado en el masterplan, sirviendo al pro-
yecto como un punto de acceso al mismo'y
tambipen como un espacio urbano de cali-
dad.

03.
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dsarrollar el proyecto de final de carrera.
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: SELECCION DE TERRENO

4w Dentro del area de trabajo se selecciona el terreno de Villa Los Galpones
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ESPACIOS URBANOS REFERENCIALES
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ENTORNO INMEDIATO

Recorte de terreno == Altura edilicia PB+1 — Borde consolidado "'F
Tejido edilicio blando Altura edilicia PB+7 por fachada antigua §
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RENABAP

El terreno seleccionado corresponde a un barrio informal, figurando en el Registro Nacional de Barrios Populares, informando 165 familias
alojandose en el mismo.
Tomando un promedio de 3 hab. por unidad familiar, obtenemos un total de 495 habitantes totales dentro del asentamiento.

S 7O N L d

~§ ™ Leaflet | Gontribuidores: Instituto Geografico Nacional £ Opé‘nStree‘tMap =




04.

APROPIACION DEL TERRENO

Los bloques de unidad de habitacion estan dispuestos en orientacion este oeste, dejando sus caras de mayor superficie en orientacion norte
sur; lo que le aporta dos respuestas a la inclemencias climaticas.

-1. Todas las unidades de habitacion reciben luz solar, ya sea desde su cara frontal o trasera, ya que ambas tienen aberturas y conexion con el
exterior.

-2. Por las mismas condiciones anteriormente mencionadas, las unidades habitacion generan en su interior ventilaciéon cruzada.

A su vez, sobre el borde sur del terreno, limitante con las vias de ferrocarril, se propone un corddn vegetal que sirva de cortina apaciguante
para los vientos provenientes de este punto cardinal, que son los mas fuertes.




04.

APROPIACION DEL TERRENO

Como se ha resaltado anteriormente, uno de los bordes del terreno esta compuesto por un elemento tan limitante como una via férrea. Es por
ello que se toma la decision de acercarse a los bordes opuestos del terreno, permitiendo y generando varias situaciones:

. Alejarse de las visa ferroviarias ya que resultan riesgosas, ruidosas y un limite fisico muy imponente.

. Acercarse a la trama urbana, facilitando el contacto de los usuarios con el contexto inmediato, dandole funcionalidad.

. Abrir un gran vacio entre los dos elementos mencionados (vias férreas y bloques de vivienda), que tomara la identidad de un parque
urbano y fomentara la union entre los usuarios de las vivendas y los de la ciudad. Paralelamente, se convierte en un espacio verde, abierto y
publico de gran caracter y escala, totalmente carente y necesario en el sector.




PERMEABILIDAD

La misma disposicion paralela de bloques de vivienda generan pasillos peatonales, que abren el paso y la visual. Lo que dota al proyecto de

una gran permeabilidad y propone un nuevo modo de ocupar la superficie urbana, priorizando el espacio vacio, el aire, la luz solar, las visua-

les y el espacio publico.

70



04.

HABITAR EN CONTACTO CON LA NATURALEZA

Asi como se propone un nuevo modo de ocupar la superficie urbana, se complementa la propuesta con la implantacion de vegetacion sobre
la superficie vegetal, la cual cumplira funciones varias:

. Proteccion solar, generando escenarios y microclimas agradables para el usuario

. Visuales naturales, que cambien el paradigma de la vida con vistas a edificios de concreto y adopte a la naturalueza como su real habitat.




ACCESIBILIDAD

En complementacion con la idea de un proyecto permeable, se le debe dar accesibilidad y puntos que lleven hacia el mismo, para funcionar

como un foco atractor.
Es por ello que la disposicion de los pares de bloques estan alideadas con los remates de las calles, por un lado. Por el otro, se implanta un

parqueo para bicicletas en uno de sus extremos en contacto con la linea de bicicarril propuesta en el masterplan, dandole un gran canal de
flujo e implementando medios de movilidad sistentables.

04.



ESCENARIOS URBANOS
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AREA DE ESPARCIMIENTO




AREA DE ENTRETENIMENTO PARA INFANTES




»

LA TOPOGRAFIA AL SERVICIO DEL USUARIO
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PARQUEO PARA BICICLETAS
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PLANIMETRIA




§ VISTAS PEATONALES
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La reorganizacion del territorio y usuarios del
mismo toma como elemento de trabajo blo-
gues habitacionales. Los que permiten mani-
pulary un mejor control sobre una gran masa
de personas, que componen la totalidad de
usuarios del proyecto residencial, de a grupos
mas pequenos y de manera mas organizada.
Lo que simplifica la tarea, y permite puntuali-
zar, si es necesario, dentro de cada uno de
ellos.

A su vez, los bloques residenciales estan
agrupados de a pares, configurando en su
espacio intermedio un patio de uso compar-
tido; lo que fomenta la sociabilizacién entre
los vecinos y brinda un espacio abierto, verde
de caracter mas privado, a disposicion de los
MisMos.

Complementariamente, debajo de algunos
de ellos, una cochera subterrana los une de
manera integral, teniendo acceso desde ella,
a cada uno de los bloques de circulacion ver-
tical de los bloques que la componen. Cu-
briendo asi la necesidad de parqueo de vehi-
culos, quitandolos de la calle y el espacio
urbano.

»

BLOOUE | UNIDADES HARBITACION
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ASOLEAMIENTO Y VENTILACION
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FUNCIONALIDAD
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VISTA INGRESOS




¥
<)



COCHERAS SUBTERRANEAS
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04.

ASOLEAMIENTO Y VENTILACION
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AXONOMETRICA
CONSTRUCTIVA
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'T; La construccion del proeycto se lleva adelante
= empleando materales prefabricados, convir-
= tiendo la construccion en una obra seca. Se
= utilizan distintos sistemas, entre los que se
e - or encuentran: premoldeados de hormigén
i | E 1L y 3% “‘PRETENSA"; sistema constructivo steel frame
= p_t—v—"--n i “DURLOCK" y sistemas de entrepisos en seco
T 7410 steel deck (enconfrado perdido).
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La obra seca presenta ventajas varias frente a las circunstancias:
.Ejecucion rapida, debido a la necesidad de reubicacion de usuarios y
a la escala del proyecto.

. . . = =g 2
.Menores cantidades de residuos, que frente a una obra de semejante E 3 3 L5
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escala, serian demasiados.
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VINCULO SISTEMAS DE LOSAS MEDIANTE VIGA PREMOLDEADA

PORCELANATO 50X50CM

PEGAMENTO CEMENT

CARPETA DE NIVELA( 25MM

CAPA DE COMPRE

MALLA ELECTROS(

VIGA CERBELU

GA PREMOLDEADA "PRETENSA”

NTE

VIGA PREMOLDEADA "PRETENSA”

ENCOFRADO PERDIDO S JECK”

CAPA DE COMP

ARMADO VIGA PREMOLDEADA "PRETENSA”

CAPA DE COMPRESION-STEEL DECK

CAPA DE COMPRESION-STEFL DECK

MALLA ELECTROSOLDADA

M

) CEMENTICIO

ORCELANAT A

PLANCHUELA 30MM

BULON

04.

OMM—STEEL DECK

DO— VINCULO EMPOTRAMIENTO
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VINCULO Y APOYO VIGA NERVURADA PREMOLDEADA A VIGA Y COLUMNA PREMOLDEADAS

DOBLE MANO DE PINTURA ASFALTICA—AISL. HIDROFUGO
HORMIGON DE PENDIENTE

CARPETA DE NIVELACION _25MM

DOBLE MANO DE PINTURA ASFALTICA—AISL. HIDROFUGO
MEMBRANA ASFALTICA ELECTROSOLDADA—AISL. HIDROFUGQ
PLANCHA DE POLIETILENO EXPANDIDO 50MM—AISL. TERMICO
GRAVA—GRANULOMETRIA S/CALCULO
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ENTREPISO NERVADO PREFABRICADO ASTORI 7
ARMADO VIGA PREFABRICADA ASTORI
VIGA H'A” PREFABRICADA ASTORI

MENSULA H |

VARILLA ROSCADA EMPOTRADA—-VINCULANTE COLIMNA—VIGA w H H H
J

COLUMNA H'A" PREFABRICADA ASTORI




TIPOS DE CONFIGURACION DE PANELES CERRAMIENTO

TECNICO SIMPLE EXTERIOR
1. Estructura PGC 1. Estructura PGC 1. Estructura PGC
2. Placa de aglomerado 10mm 2. Placa de aglomerado 2. Chapa trapezoidal
3. Placa de durlock 12mm 10mm 3. EPS 50mm
3. Lana de vidrio c/40cm 4. B.aguay viento
50mm esp. 5. Placa aglomerado
4. Placa de durlock 10mm
12mm 6. Lana de vidrio ¢/40cm
50mm esp.
7. Placa de durlock
12mm

04.

MEDIANERO

1. Estructura PGC

2. Placa de durlock 12Zmm

3. Lana de vidrio ¢/40cm 50mm
esp.

4. Placa aglomerado T0mm

5. EPS 50mm

6. Estructura PGC

7. Placa aglomerado T0mm

8. Lana de vidrio ¢/40cm 50mm

_esp.

9 »Rlaca de durlock 12mm

CPOOOO 663



TIPOLOGIA 1

Tipologia que ocupa un modulo estructural de 8 metros por 8 metros. De una habitacion pensada para ser habitada por dos usua-
rios maximo, ya que sus instalaciones y ambientes lo posibilitan comodamente.




TIPOLOGIA 2

Tipologia que ocupa Mmedio modulo estructural de 8 metros por 8 metros. De una habitacion pensada para ser habitada por un
usuario preferentemente, ya que su superficie es mucho menor, por ende mas econdémica.
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04.

TIPOLOGIA 3

Tipologia que ocupa un mdodulo estructural de 8 metros por 8 metros y medio mas, de las mismas dimensiones. De tres habitacio-
nes; pensada para ser habitada por una familia de 4 integrantes o mas, ya que la cantidad de amnientes y las dimensiones de los
misms lo hacen totalmente factible.
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TIPOLOGIA 3




05. ANTECEDENTES

01. INTRODUCCION A LA PROBLEMATICA

Problematica urbana a tratar
.Como llegamos a ella
.Como la interpretamos

02. SOBRE EL MASTERPLAN

.Como abordamos los vacios urbanos
.Como los reinterpretamos
A qué gueremos llegar con ellos

03. ANTECEDENTES

04. PROY. VIVIENDA COLECTIVA & PARQUE FERROVIARIO

Apropiarse del terreno

.Generar una nueva forma de ocupar la ciudad
.Habitar en contacto con la naturaleza

Limites entre lo publico y lo privado
Implementacion de la prefabricacion
.Ocupacion de unidades de vivienda

05. CONCLUSION
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El proceso de este trabajo marcé mi manera de comprender el diseno. Personalmen-

te, mi experiencia resultoé larga y con muchas, realmente muchas idas y vueltas; erro-

res y aciertos. Es esto lo que me lleva a pensar en que, como el resultado final, en este

caso es el presentado, existe la posibilidad de que pueda ser de muchisimas maneras
y morfologias dinstintas.

Paralelamente, es necesario determinar, para poder llegar a algun destino, qué es lo
correcto y lo que no. Esta es la tarea en la que entran en juego muchos elementos
que escapan de la objetividad. Es necesario comprender que jamas un proyecto va a
encontrarse en un estado de “finalizacion” completa; sino que ese estado lo determi-
na su disenador y creador. Aceptando que no es perfecto y sabiendo que tampoco
jamas va a serlo; pero si tener la claridad de que sus bases e intenciones, respecto a la
ciudad y contexto, sean acertadas, leales, enfocadas y logradas por el proyecto. Pode-
mos decir que éste es el parametro que pone la vara de lo correcto. Si el proyecto se
porpone objetivos en relacion con su contexto y los alcanza.

Quiero mencionar al final de este trabajo quienes me fueron de gran apoyo para
llevarlo adelante. Siendo un complemento tedérico y de gran ayuda para llevar a cabo
el material.

Agradecer en especial al profesor Arq. Guillermo Vega; mis amigos y companeros
Martin Vidales y Arq. Agustin Urquiza.

Me siento realizado habiendo alcanzado este punto de mi trayecto después de tanto
tiempo llevando adelante por mis propios medios este trabajo; en condiciones para
desempenar mis habilidades y conocimientos adquiridos durante todos estos anos,
gue no fueron unicamente de teoria, sino aprender a pensar y resolver, aplicable a
todos los ambitos de la vida.
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