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Tema:
Renovacion del area de Abasto

Subtemas:

e Cambio de normativ
(hueva forma de hacer
ciudad)

e Estrategia de reactivacion
de ferrocarril abandonado

e Mejorar la situacion
peatonal de |a zona
afectada por los grandes
corredores de |la costanera
y la normativa
constructiva.




Primera Etapa:

Dar una vuelta por Cordoba para
entenderla y elegir el sector.

La actividad inspirada en el libro "Los
Angeles”, estructuré mi avance sobre
la ciudad, tratando de entender los
ejes de infraestructura del ferrocarril y
el Rio Suquia.
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Una vuelta por Cérdoba




Cambio de planes
Siempre es el plan b.

En mi primer intento de
recorrer Cba. Costeando el
ferrocarril, entendi que el
Mmismo esta desconectado
de la trama de la ciudad. En
ciertos sectores esta
abandonado y sin uso,
generando no lugares. Este
iIntento fallido me obligd a
dirigirse hacia la otra
autopista interna que
tenemos en la ciudad, la
costanera del Suquia.
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Primera seleccion del area de trabajo
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Segunda seleccion del area de trabajo
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. Qué es Cordoba ?

Como le digo a José en mi segunda exposicion, “para un chiquillo malcriado de Zona Norte, que Cérdoba sea un
pozo es un Mito ™. Yo soy ese “chiquito”criado en Villa Allende, tratando de evitar mi llegada al centro, siempre que
pueda.

Esa mancha amarilla es la evidencia de que Cordoba es un pozo, o lo que nuestros abuelos consideran de cordoba,
recordemos que para un chiquillo malcriado de villa allende, cérdoba centro es desde la bajada del cerro hasta
nueva cordoba. Mientras que el pozo del cual hablamos, es el area del microcentro, envuelto por el cauce del rio que
cada 300 anos falla y se inunda, evidenciando las barrancas de alta Coérdoba y Cofico, sobre las que se monta el
ferrocarril y las barrancas del parque Sarmiento. Eso, es Cordoba.




¢ Por qué el distrito de Abasto? Como Sector elegido.

La zona de abasto, desde una lectura del sector basandose en el libro"Un Recorrido Por Los
Monumentos de Passaic, Nueva Jersey ", libro de Robert Smithson, donde los monumentos son
los elementos que hacen a la infraestructura de la ciudad, es un area rodeada de
infraestructura urbana en desuso o mal administrada urbanisticamente. Esta el tramo
comprendido entre La estacion Mitre y el empalme con las vias del Ferrocarril de Alta Cérdoba,
abandonado, un no lugar listo para ser incorporado a la ciudad. El distrito tiene un perfil
normativo sugerente, capaz de elevar edificios hasta los 60 metros con fos de 25%, que aun
presenta fallas urbanisticas, estrangulando la capacidad peatonal de la zona ya que se procura
esta normativa para la edificacion de condominios privados, sin brindar espacios publicos en
planta baja a la ciudad. Y por ultimo, el rio como parque lineal natural que atraviesa la ciudad
pero también se ve estrangulado peatonalmente por los corredores de la costanera

Hipotesis: La seleccion de las seis manzanas, la del viejo mercado de abasto frente al nuevo
concejo deliberante, como futuro espacio cultural y llegada del ferrocarril a la zona, las tres
manzanas del lado del ferrocarril que enfrentan a Esquiu y los tres lotes baldio, sobre la misma
tira de manzanas que el el mercado de abasto, ambas subzonas frenteando el rio Suquia, sobre
la costanera, generando un area cultural/residencial, reactivando la llegada del ferrocarril a
la zona, devolviendo el caracter cultural al viejo mercado de abasto, financiado por alguna
alguna entidad privada o un conjunto de ellas, en principio Mercado libre y alguna
compania proveedora de servicios de wifi, como Personal, ya que seria un area deportiva
mas un area de trabajo flexible para emprendedores sin espacio fisico. El lote también
albergara una de las paradas de FF.CC. con espacio de guardado, mientras que en los otros
tres lotes sobre la costanera, también con llegada del ferrocarril, se proyectara una serie
de edificios residenciales y educativos universitarios de alguna escuela privada,
reactivando el centro, el ferrocarril y devolviéndole peatonalidad a la zona rodeada de
verde.



http://ff.cc/

Primer ensayo de implantacion



PARQUE LINEAL EN ABASTO

Imagen objetivo
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e Recuperar el no lugar del
ferrocarril abandonado.

e Protejer al peatdn de los
corredores de alta velocidad
del Rio Suquia.

e Conectrar un parque lineal
(ferrocarril) con el rio
mediante un sistema
peatonal.
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Otros ensayos
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Perfil normativo actual del sector



_ PERFILPAE GRAFICO NS

[
| PERFL PAT GRAFICO 18




Superficies del sector y datos normativos actuales
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Esquicios



Eesquicio de sist. verde

Eesquicio de vacio

"

b\
h
|

i

aenn 1L
st

—

!
L

i
—
—

==




Segunda entrega parcial
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Nueva propuesta para el sector
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S\ — X Centro cultural
] T “Mercado Llibre

Plaza”
POLIDEPORTIVO
AREA DE EMPRENDEDORES
ALMACEN DE MERCADO LIBRE
ESTACION DE FERROCARRIL
PLANTA FLEXIBLE POSIBLE PARA
EXPOSICIONES Y EVENTOS

Espacio financiado por un privado,
otorgado a la ciudad como plaza
publica con la opcion de restringir
momentaneamente su uso publico
para eventos privados con fines de
recaudar ingresos.

Campus UCC .
(ARQ-ING. CIV-ING.IND-
ECONOMICAS)

TORRES RESIDENCIALES (Usuariosy
varios, no solo estudiantes)
TALLERES (EDIFICIO TIRA)
EDIFICIO ADMINISTRATIVO + AULAS,
TEORICAS (EDIFICIO CUBOQ) :
ESTACIONAMIENTO BAJO VACIO
VERDE

BOSQUE (REFORESTACION)
ESTACION DE FERROCARRIL
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Preentrega parcial



Renovacion del Distrito de Abasto

El proyecto se emplaza en la zona del Distrito de Agosto, con el objetivo de desa-
rrollar una propuesta de renovacion urbana que cuestione el perfil normativo
actual y la movilidad peatonal. La intencion es recuperar la peatonalidad historica
del sector y revalorizar espacios publicos abandonados, como el ferrocarril en
desuso y el ex-Mercado de Abasto.

La hipotesis central plantea que, mediante el diseno de sistemas verdes conecta-
dos, serd posible reconectar el rio con la trama urbana utilizando el vacio del ferro-
carril como eje articulador. Este eje funcionard como bifurcador entre tres grandes
dareas:

Area cultural,

Campus universitario,

Parque empresarial,

las cuales estardan integradas con viviendas residenciales para promover una den-
sidad urbana sostenible. La propuesta busca repoblar el centro y establecer una
nueva conectividad de fransporte, a través de la reactivacion del ferrocarril
abandonado, lo que permitird conectar los ramales ferroviarios de Coérdoba
actualmente desconectados. El drea cultural estard compuesta por un
polideportivo y una nave cubierta para emprendedores y pymes sin lugar propio de
trabajo. Este espacio serd una zona de wifi libre y uso publico, financiado por un
privado como Mercado Libre, que ob- tendrd beneficios logisticos como dreas de
guardado y despacho directo al ferro- carril. El edificio tendrd uso flexible,
permitiendo cerrarlo para eventos privados pero manteniéndolo abierto al peatdn y
a la ciudad en su funcionamiento regular. El campus universitario incluird carreras
de Arquitectura, Ingenieria Industrial y Civil, y Economia, que requieren de la
dindmica urbana para potenciar su desarrollo academico. Su presencia contribuird
a generar densidad, impulsar el comercio local y reforzar la necesidad del ferrocarril
como medio de transporte eficiente. El parque empresarial, vinculado al campus,
consolidard una red productiva urbana, fundamentando la reactivacion ferroviaria
y apuntando a una ciudad mds intfegrada, conectada y activa.
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rectoria/decanato/aulas ted:
rical

talleres de ARQ/IN
recoleccion/ tratamiento de
agua

habitaciona

estacionamient

oficina
espacio de guardado (ME.LI)
comercio

polideportivi

espacio de emprendedore

CAMPUS UCC /
ARQ-ING-ECONOMI
CA

PARQUE EMPRESARIAL

CENTRO CULRURAL /
ME.LI PLAZA

arbolado/ sistema
verde

pasarela/parque
lineal

drea/sistema verde)

sistema de ferrocarril
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Perfiles Propuestos



Donald Judd

Drawing for untitled 1973 Structure, 1972

Felt-tip pen on colored paper

17 1/4 x 22 1/4 inches (43.8 X 56.5 cm)

The Museum of Modern Art, New York. Gift of Sarah-Ann and
Werner H. Kramarsky

Type

Drawings 6

Decade

1970

Donald Judd

Untitled, 1991

Mill aluminum

Five units, each: 59 x 59 x 59 inches (149.9 x 149.9 x 149.9 cm)
Friedrich Christian Flick Collection

Type

Objects 72

Decade

1990

Estudio de proporciones (Donald Judd)
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HACTA HACIA

EL EL

NORTE SUR
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DISTRITO DISTRITO
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/1 1/1 1/2

LI

normativo “DISTRITO EMPRESARIALY

Vereda 2.0m
/ sokre Esquil

Fos 50%
Eoil: #

Altura
maxima 60m

Espacio

entre

torres § de

la altura

(no se tTiene
encuento

las
preexistencias)

Veredas en
calles
perpendiculares
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2,9m minimo,

Estocionamientos
2 plontas
por el 100%

del terreno
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Perfil normativa "CAMPUS”



Mejoras de la Propuesta frente a la
Normativa Vigente

Mayor cantidad de espacio verde

En todos los perfiles se observa un
aumento significativo del espacio
verde, especialmente en el Distrito
Empresarial, donde se duplica la
superficie verde permitida, pasando
de 3.270,75 m? a 7.76597 m? (+137%).
Esto aporta beneficios ambientales,
mejora la calidad del espacio urbano
y genera areas de esparcimiento
accesibles.

Reduccion de la ocupacion en planta
baja (FOS)

La propuesta plantea una menor
ocupacion del suelo, liberando mas
superficie en planta baja.

Por ejemplo, en el Campus, la FOS
baja de 4.66266 m? a 315250 m?
(-32%), favoreciendo la permeabilidad,
la vegetacion 'y la circulacion
peatonal.

Mejora del balance construido vs
permitido (FOT)

Aungue no se utiliza el maximo
volumen  constructivo  permitido
(especialmente en el Centro Cultural),
la propuesta logra un uso mMas
equilibrado del suelo, buscando
calidad urbana antes que densidad
extrema.

Comparacion de Parametros Urbanos por Perfil propuesto contra perfil vigente

Espa | Espa | %
FOS Sup. Sup. %
0, 0 . . .
verm | Logr | FoT | prop | N [fos |PB |PBMejo co [co | Melo
Perfil | . . 5 P! mati Perm | Prop | ra Verd | Verd | ra
itido | ado Logr | uesta Prop | .. e e Esp
, , d , va t itida | uesta | Sup. :
(m?) (m?) ado (m?) (m?2) uesta (m?2) (m?2) PB Nor Prop | Verd
mati | uesta | e
Distri
to
Empr | 84.594, 73.423,| 86,79%| 4.319,0 8.814,2 49,00% 8.814,2 4.319,0 56,26% 3.270,7 7.765,9 137,46¢
esari
al
szrsn 93.253, 53.592, 57,47% 3.152,5 4.662,6/ 67,61% 4.662,6 3.152,5/ 32,39% 13.987, 15.498, 10,78%
Centr
zultu 6.077,0 1.820,0 29,95%| 1.820,0 3.038,5 59,90% 3.038,5 1.820,0 40,10%| 3.038,5 4.257,0 40,07%
ral
TOTA
LES 183.924 128.83f 70,05%| 9.291,5 16.515, 56,26% 16.515, 9.291,5 43,76% 20.297, 27.521, 35,59%
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Paseo del Rio (pasarela cuadrada)+ dique + sistema de acequias + parque de cultivo

Ecoparque Bacalar Arq Gabriela Carrillo




Sistema urbano de

Estructura de chapa Vidrio de color Cortina de enrollar .
de acera inox. e: 1,2 mm (transluminico) | metalica comercios
- . —
. T . e . . .
2 Prevision de infraestructura sanitaria en el
sector del parque lineal para conectar los
comercios a la red fluvial y eléctrica.
E
3
&4,00 m
- -
VISTA LATERAL CORTE TRAMSVERSAL
Estructura de chapa Vidrio de color Bandeja Cortina de enrollar Exhibidor
de acero inox. |  (transluminico) desplegable metalica {con clerre de placas
e: 1,2 mm| . desmontables)
o AR ~
. I
y a

L50 m 0,30 m L50m
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A partir del recorrido del primer semestre, guiado por el libro Los Angeles de
Reyner Banham, comenzamos por mirar nuestra propia ciudad. Entender qué

Prélogo / Introduccion / Problema es Cordoba y cuales son sus infraestructuras urbanas principales —y, sobre
todo, cuales de ellas estan deshabitadas. Encontramos una respuesta bastan-
¢, S0s egoista? Seamos egoistas, si querés, un rato. te clara: el ferrocarril.

Pero, cuando decimos “reactivar el centro”, de qué estamos hablando real-  Particularmente el tramo que une la Estacion Mitre con la Estacion General
mente? Siempre me pregunto eso: ¢a qué nos referimos cuando hablamos de Paz. ] ] _

“reactivar el centro” de la Ciudad de Cérdoba? ;Qué es eso inactivo que Un vacio enorme en pleno corazon de la ciudad.

creemos ver en la ciudad? ¢Qué es, exactamente, lo que no nos gusta de Un terreno federal, abandonado, sin uso. Un f6sil urbano.

Cérdoba como para decir que esta fosilizada, deshabitada o inactiva? ) o
Y entonces entendi algo: el centro no es un fosil.

Durante toda mi carrera escuché esa pregunta una y otra vez, disfrazada de  Pero si hay lugares que estan fosilizados.

otras: el sprawl, la mancha urbana, las ciudades occidentales posguerra. No porque la gente se haya ido, sino porque las gestiones se olvidaron de
Discursos sobre la dispersion, la expansion, la pérdida de centralidad. Pero si resolver lo esencial: la infraestructura. No sé de quién es la culpa, pero estoy
vamos a hablar en serio, seamos puntuales —no seamos cobardes—: bastante seguro de que no es de quienes decidieron mudarse.

,qué queremos decir cuando decimos “reactivar el centro™? Un ferrocarril desocupado no explica todo, pero suma.

Suma a ese Excel

rtid la ciudad y-el.Ahasto.

[
fueras.
€sos [
un acto egoista. Directo para algunos, provocador para otros. Puede sonar so, desha Ita. Esos vacios urbanos —esos _nq-lugar_es_— se convie
como un insulto a oidos sensibles, o como un tema irrelevante para quienes N basurales, en pasillos sin salida, en zonas sin higiene ni cuidado. Lugares
prefieren no pensar en ello. Pero es, en el fondo, una pregunta incémoda que 9ue ensucian, literal y simbolicamente, la parte mas visible de la ciudad: su

nos da miedo responder: centro.
¢,qué queremos realmente devolverle al centro?

éndueremos reafivar? [ | a casillero gris, empuija a la gente hacia
la
P
p

Y mientras tanto, en las periferias, la vida es mas cara pero parece —al menos
Mi observacion es que, durante toda la carrera, nadie se anima a decirlo desde lo visual— mas amable.
abiertamente: lo que muchos quieren devolverle al centro son las grandes A veces pienso que en la arquitectura, por mas que insistamos en racionalizar-
economias. Y cuando digo grandes economias, hablo de grandes billeteras. 10 todo, olvidamos algo basico: que habitamos con los ojos también. Que la
Y cuando hablo de grandes billeteras, me refiero a esa gente que se fue —a  arquitectura, antes que teoria, es percepcion.
los suburbios, a los countries, a las periferias— buscando una vida, no sé si de Y Si lo que se ve esta roto, abandonado, sucio o vacio, es dificil que alguien

mayor calidad, pero si mas encerrada. —ni siquiera las grandes billeteras— quiera volver a habitarlo.

Entonces, el problema ya no es cémo hacer para devolverle a esa gente el Por eso, cuando hablo de reactivar el centro, no hablo de nostalgia. Hablo de

buen habitar del centro, sino como reactivar el centro. una provocacion. o _ ) _

Cémo traerlos de vuelta. De mirarnos al espejo urbano y admitir, sin eufemismos, qué queremos reacti-

Como repoblar ese vacio con esas billeteras que alguna vez lo llenaron. var, por que y para quien.



i . " s . g £
7 T I s | TR

g :*‘ -:\i:' , . "y
- Prologo / Introducci

on/ Problema
Hipotesis general del proyecto ™, %+ ¢ S : 3%
- p?fiﬁ"\%qg"_.e ¥ " "p . y - ..f'- : * i, | 2 A !

‘ La H]pé:tﬁasis que guia este trabajo plantea que la reactivacion del’centro de Cérdoba no depende de la mera densificacion fisica del _suellqi- sL_rgggﬁ -ta:mtr,o&ﬂqmoln e,
|

de programas capaces de producir conocimiento, intercambio y permanencia, como es el caso de una univ_ersidad.ir_\serta'ég un é.ca%?is.f;t,‘ m%i&fﬁaho mixto. e
) % - ' gk Wi i W S ) WAWAVATA'E, o A

; ; : . A el AR N N Y A A Vel & bt

El proyecto Supone que la infraestructura educativa puede funcionar como cataliza_l,dor.urbgn@,‘-ar,tim-_ﬁ_é- eds f‘_ g/movi %ﬂgﬁh@ﬂdﬁf@*[%al y cultura producti: .-

. . . . . . . ool B o oh el S 5 Ol - g £ Tl 3 ¥ X

va en uh mismo territorio. En ese sentido, la torre universitaria. ng«es solo.un e .‘HC;?W ico, sino un artefacto dgﬁr‘?a?gne%glon;.»U'ng los estratos fragmentados

160, las-areas residenciales yy el borde @el rio-— para reconfigurariun sistema de centralidades publicas.

: . ; 3 \.1. .-. ".t :n‘ & ‘...}.{c‘F‘.r;_:::‘:; :\ :v_r i 11-__:.|_ ; -!:. - :,-.-f " & .\- . .-b'.".‘"\;r.. i _-_?._.- .I. I1- B I ¥ ; .l v T

. Desde el punto de vista arquitectonico, la elec .ién,de__L%a;g’égmc:twg?metxéﬂcafrespondg#aﬁsa misma‘légica de reactivacion; el acero |mpI|ca'ﬁgereza,-‘montaje, r
| . e . v v, “.i.-""_"‘ . / .-T-’_-- L W '!-.-1.._ . "I' e —mll S E e g {._,-.. "l"‘,' T i ™y . H=
cidad y reversibilidad, es decirytina arguitec ura qu _j‘_}u{ggf .a%gt_ags_e‘_la los Gqcl%é; iq% |a~C|u§ad. fr?nteala'ggldez rde_l Elormiggn el acero m_t[Qduce? la posibili

=

' de la citidad —el ferrocarril abandonado, el mercado hi

-
1 WA

R

l ¥ . e i) " W a T L o I
dad defgambio, de crecimiento, de aperira a NUeVos usos:y + - Y N ; :

13 e SN e ) ST VB o NS SO .

|:_'-.;..Ef‘}$l’f" k _ﬁﬁaf};‘lﬂé&s de'le teg‘gi?gofp_e eﬁi’;i'g{_r'éééti\?gr el caﬁtrg‘qé Cordebgtmpﬁcatrgnsfdrmaﬂ afocion de “centro’ en 'l territorio-& '

' pto ﬁgyg@ .é'o-tde'.p}.gd}ﬁbl ) Uﬁi‘x'/: Tsifaki_gl\é__fﬁmomg mediadorentre el 'co'@bfcimien;tpy_}a@iuda;q}' tre-o publica y 1o privado,.cntie

‘Antievas té'”}ﬂ@s,de;hamﬁﬁ%b*,:‘-?:;;"f--- L, TN LA ey an, b T S 2 e

2 ,’_;{," ; - /

& - -_h ¥ N P, o M= =
> g ol NI B ;. o B S
NN SNFN R R e

£ e

N

At

Lo -
oL F‘; . r .‘:,--4 L of B F iy o b
[ ) G L % N ﬁ{ A f A T b o8 £F b, e -
i 4 2T - = e 1. = B P gt " "L,.L ."- A / & + .'.. o~ _-. -. i ._1:_:' % "'-“H-.'- -

P !
4 .

.

" -

e ) b :d:... - 3_‘4;!_. . o _'-.

¥’




una huella apenas visible en el pasto. La obra,
titulada A Line Made by Walking, no consiste en un

objeto material ni en una intervencion menumental,
sino en un gesto minimo que revela la relag re

i cuerpo, tersitorioy tiempo. La lined’ trq“_

o S andar del artista aparece como una marca’

. i una escritufa elemental que transforma el pals i

Mt S Mommaﬂgique reg1stra"el 'paso hilfnant’ como

forma de conocimiento.

accién de intervenir un territorio no desde la
imposicion sino desde la conciencia de su latencia.
s En el contexto de esta tesis, la obra de Long
* funciona como metdfora precisa de la reactivacién
' del centro.de Cérdoba: Jauniversidad proyectada
*E B S ' sobre el antiguo corredor ferroviario no busca
= : Pl ST S e e, . i colonizar el vacio urbano, sino revelar su potencial
. . : dormido‘mediante un gesto arquitectonico que es;al
" ‘,E mismo tiempo, leve y persistente.
i

F t ' Esta pieza, casi imperceptible; permite pensar la

Vo
[ o Pt

™

s

it Asf como la linea de Long transforma el campo a
e S v través de‘la repeticién del paso, la torre universitaria
S B e A de estructura metalica actiia como huella contempo-
} ] - | - acs o ranea sobre la trama del Abasto. Su implantacién no
: 2 : ' 3 : ’ ; : ry o ; < €s:una irrupcion, sino una inscripeién progresiva en
: ’ el tejido de la ciudad; una marca de conocimiento
que resignifica lo que antes era abandono. Cada
c_o’lumn':;t, cada piso, ‘cada espacio de intercambio,
=son parte de una traza colectiva que, con el tiempo,
va modfﬁtando lapercepcion del centro y su uso
cofld.}ano : i .
. 2 '|

S
-\.l\.

e P L 7 LT {nq%ntre A Line Made by Wa'lklng yel -
proyecto.rddicaen la escala del.gesto: ambos operan
desde la econiotifade medios; confiando en que la
e teraqu.déFterrltorlo puede provenir de un
r f ﬁ.to'ﬁl;rmmo -pero cargado de imtencion: Siel
Sy . . camingride Long de]a una hnea*brr el campo;da. -
3 umversldéd dejamumalineaen  la historia urbatia: una
»cgri‘tmndﬁd erifre pasadoandustfﬁﬁ' y frtoron

productlvo, entre el cuerpo que recorre y la c1udad "
que-vuelve a ser habitada.




Arquitectura como deseo y contencién: didlogo con
Exodus, or the Voluntary Prisoners of Architecture

En Exodus, or the Voluntary Prisoners of Architecture
(1972), Rem Koolhaas propone una paradoja fundacional
para la teoria arquitecténica contemporanea: la posibilidad
de que la arquitectura funcione simultineamente como
instrumento de deseo y de encierro. La “Ciudad amuralla-
da” del proyecto no se impone como un limite coercitivo,
sino como una estructura de atraccion, un territorio en el
que los cuerpos ingresan voluntariamente seducidos por la
promesa de una experiencia distinta. El muro, en este caso,
no reprime; organiza la intensidad social y cultural que
ocurre en su interior.

Esta lectura permite repensar la relacién entre arquitectu-
ra, libertad y pertenencia. Koolhaas concibe el limite no
como obstdculo, sino como catalizador: un elemento capaz
de concentrar la energfa dispersa del territorio y dotarla de
sentido. En este marco, la arquitectura deja de ser un
simple contenedor funcional para convertirse en un
dispositivo politico, capaz de configurar comportamientos,
deseos y modos de habitar.

Bl b

con
uni
del

par:

activacion del centro de Cérdoba dialoga
sdeguna posieion investida. L

cto de re
logi

rmea n marco'que
define sin clausurar, que na el vacio sin dominarlo. Si
en Exodus el deseo se concentra tras los muros, en el
Abasto el conocimiento se expande a través de ellos. La
torre funciona como un dispositivo de atraccién publica,
una arquitectura que transforma el abandono en energia
colectiva.

De esta manera, el proyecto no se distancia del espiritu
critico de Koolhaas, sino que lo reinterpreta desde una
nueva condicién urbana. La idea de encierro voluntario se
convierte aqui en una reactivacion elegida: volver al centro
de la ciudad, no por obligacién, sino por deseo de
intercambio, aprendizaje y comunidad. La universidad se
presenta como una infraestructura de lo comun, un
artefacto de mediacion entre la historia industrial y la vida
contemporanea.

En ambos casos, la arquitectura actia como operador de
sentido mas que como objeto formal. Tanto el muro de
Exodus como la estructura del Abasto revelan que el
proyecto arquitecténico puede configurar nuevas formas
de coexistencia a partir de la organizacién del limite. All{
donde Koolhaas imaginé un encierro colectivo que
generaba cultura, la propuesta cordobesa imagina una
apertura que produce conocimiento. En ambos gestos, la
arquitectura se reafirma como herramienta critica: un
medio para repensar la relacién entre ciudad, cuerpoy
deseo.



€

i
|

o
3 ot (19 ERenzo

¢ IMJTCO L € inflexion.en 14
de ¥ agqu_i!tctua_,c pteriporagdd un edificio que
erior g€ ’la ciudad 11:1I igr_‘_-_d_e_lz"—"
vis__iblgla gl cjidad de sus: =
estrueturas. JFldgica
“eontenelor deudliltita; sin (
sfho tirbano, ug ocial (e réspiray se*
: ( ang Jhdas tipo Warren
sus tubos de acero i piekexteriorde i Sta
Ldes?poj i i

ung

Bophrtcqsina escen f J,fun esqueleto-que,

trarse; revelalla en) [conocimientoylavida
it s on : sEiestablece un-d?ﬂug'é:eﬁ'el

ra en lenglidje, y la ¥cnica e
Wprograna |

i el Pompidou li b8rabatla planta para ﬁermitiFﬁ’
“flexibilidad absoluta del espacio cultura]l,lla torre
.universitarialibera la plala para permitir la evolucién de

sabel; La eStrncHinad SpErimg €0, lds|losas™
colabos das v N fultan: se
ica su propio

/st urre
I. 2" Mguitectura

universitarra

lavescalade=emra Cordoba que buscareactivar
v mﬁ{-I a§.Paris en ]',95 anos setelilta necesitaba un|

clera visiblp la ¢ a, Cordobanecesita ho
| congcimiento. Ambos
E'omp!f‘ten la misma conviccion: que la estructura no solo

stiene, sino que explica, comunica y conecta.
_ ]




Transparencia, flexibilidad y colectividad: didlogo con Naked House de Shigeru Ban

La Naked House (2000), proyectada por Shigeru Ban en Kawagoe, Japon, constituye una de las exploraciones mds radicales sobre el limite entre interior y exterior, entre vivienda y estructura. La casa, compuesta por un volumen de doble
translicida —una envolvente de policarbonato que difumina la relacién con el entorno—, disuelve las jerarquias espaciales tradicionales y propone una nueva nocién de habitar transparente. En su interior, pequenos modulos moviles alo
los usos individuales, mientras que la planta libre permite que la vida doméstica se configure de manera mutable y compartida.

Esa busqueda de desmaterializacion del cerramiento y de adaptabilidad funcional trasciende la escala doméstica para encontrar eco en el proyecto del Abasto en Cérdoba. En la torre universitaria, la 16gica de la Naked House se amplia
convertirse en infraestructura publica de conocimiento, donde la transparencia no responde a la exposicién visual, sino a la posibilidad de interaccidn y apropiacion colectiva. La estructura metdlica, las losas libres y los cerramientos
transltcidos reinterpretan aquella casa de policarbonato, transformando la intimidad del hogar en espacio de aprendizaje compartido.

e Asi como en Ban la arquitectura se comporta como un sistema respirante que media entre clima, luz y habitante, en la torre universitaria la envolvente liviana y porosa actiia como filtro térmico y social, un limite que
-‘_‘_‘H_'“‘l"egu-la. n clausurar. La planta libre, que en Naked House permite reconfigurar la vida cotidiana, aqui sostiene la mutabilidad de los programas universitarios, el flujo de cuerpos, de saberes y de encuentros.

—

S

— —— AmboS 0s comparten-una misma-ética material: la ligereza como resistencia. Ban, con su arquitectura de papel, madera y policarbonato, demuestra que la fragilidad puede ser una forma de fuerza; del
e

~=—adopta El‘ac-em.no com de soT'd'eZ"srﬂo-cnm__Struetuxa_d_e_pertura, un soporte para la vida colectiva que se transforma.

—

— — ——— =

En este sentido, el dlalogo_MNak_a"Hmse-f-la.tmle universitaria-no r_e51de en la_foanE ﬁi‘errla-eseala,smn_e_l'ﬁftencren-eompa%uda.de.ham la transparencia un modo d id

familiar en un espacio sin limites fijos, el edificio-cordebés ps p_rgm)ﬂe'tmmeen.\qyenaa  urbaiia basada-en-el.conocimiento y la inte 1nm Ambosp T arquitectura, al volver
mediadora entre lo individual y lo comdn, entre la intimidad y la'cludattr =~ e s

—
En el Abasto, esa transparencia adquiere una dimension politica: no es una cuestién de visibilidad, sino de accesibilidad. La universidad abierta sobre el antiguo corredor ferroviario transforma el vacio i
Donde Ban propone una casa que respira, el proyecto propone una ciudad que vuelve a respirar a través de la arquitectura.




MEMORIA DESCRIPTIVA - TEC2

levanta como huella contem

SINTESIS

El Campus Universitario UCC en el Distrito de Abasto contribuye a:

- Reactivar centralidades mediante programas de escala metropolitana.

- Promover una densidad urbana sostenible integrando vivienda, espacio publico y
produccién académica.

- Revalorizar el espacio ferroviario en desuso como eje de conexién metropolitana.

- Conectar la ciudad con el rio, reforzando la relacion entre universidad, paisaje e
infraestructura verde.

— Integrar estructura metalica, programa y clima en una lgica coherente de eficiencia y
expresion arquitectdnica.

En conjunto, el proyecto se consolida como un motor de densidad, innovacion y vida
urbana, un nuevo polo académico, productivo y cultural para Cérdoba, donde la
arquitectura se convierte en catalizador de la transformacion territorial y social del
Abasto.



"-"
RENOVACION DEL D

El presente Trabajo Final de Carrera 2 se inscribe en el marco del proyecto urbanio-de.
Renovacién istrito de Abasto, un 4rea estratégica de la ciudad de Cérdoba marcada

proyecto busca repensar la movilidad, cuestionar el perfil normativo vigente y
recuperar la peatonalidad como eje estructurante del desarrollo del sector, articulando
una mirada critica sobre la manera en que la ciudad se densifica y se conecta con su
estructura productiva y cultural.
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edificios progtamaticos
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CONJUNTO ARQUITECTONICO

El conjunto arquitecténico se organiza en
tres piezas principales que funcionan de
manera interdependiente:

La torre universitaria —de aproximada-
mente 76 metros de altura— donde se
desarrolla la 16gica del campus urbano
vertical, ntcleo académico del sistema.

La tira baja semienterrada, concebida
como un bloque colectivo tipo pozo
canadiense, que alberga talleres, bibliote-
ca y auditorio, aprovechando su contacto
con el terreno para mejorar el rendimien-
to térmico y generar un espacio de
encuentro mds introspectivo gigpublico a la

laitaci , que respondeall
n inm ialdel proyecto

ofreciendo viviendas destinadas a
estudiantes, docentes y usuarios del drea,
permitiendo la presencia constante de
habitantes incluso en los horarios donde
la universidad no se encuentra activa.

Estas tres piezas se complementan
programaticamente:

- La torre concentra los espacios de
ensefianza, investigacién y extension.

- La tira baja aporta el programa colecti-
vo, cultural y de produccién.

- El bloque habitacional introduce la
permanencia y el habitar cotidiano.

De esta manera, el proyecto conforma un
ecosistema urbano hibrido, donde cada
edificio se vincula funcional y climatica-
mente con el otro, consolidando un
paisaje arquitecténico continuo y denso
en actividades.




ESTRATEGIA URBANA'Y MODELO DE RENTABILIDAD

La implantacion del campus universitario en el Distrito de Abasto no implica renunciar al desarrollo inmobiliario, sino reorientarlo hacia un modelo urbano activo, donde la inversién en conocimiento y movilidad genera valor econémico y
territorial sostenido en el tiempo.

El polo académico y cultural impulsado por la Universidad Catélica de Cérdoba se proyecta como un motor econémico cotidiano: cada estudiante, docente o visitante representa una unidad de consumo, uso y desplazamiento que mantiene en
funcionamiento el entorno urbano a lo largo del aflo, en contraposicion al desarrollo inmobiliario tradicional, que concentra su rentabilidad en una venta inicial y depende de la ocupacién estacional.

Si se observa el contexto actual de Cérdoba, un alquiler mensual promedio de un departamento minimo oscila entre 350.000 y 450.000 pesos, mientras que una cuota universitaria en instituciones privadas de similar nivel académico alcanza

entre 600.000 y 700.000 pesos mensuales.
La inversion individual en educacidn, por tanto, duplica o supera la inversién en vivienda, lo que demuestra que el impacto econémico y social de una universidad activa —por su flujo constante y transversal de usuarios— excede ampliamente

al de un conjunto residencial estatico.

Desde la perspectiva del suelo urbano, esta diferencia se traduce en una légica de rentabilidad indirecta y expandida: el campus actia como un catalizador de valor, elevando el atractivo y la densidad de uso del entorno, lo que impacta
directamente en el comercio, la vivienda estudiantil, la gastronomfa, la movilidad y la imagen urbana del sector.

Mientras la normativa actual promueve la maximizacion inmediata del lote mediante torres aisladas de alta densidad, la estrategia del campus propone una inversion con vision de ciudad.
En lugar de monetizar el suelo solo a través de su venta, se lo capitaliza a través del tiempo, mediante la produccién de conocimiento, innovacion y flujo social.
De este modo, la rentabilidad no se mide tinicamente en metros cuadrados construidos, sino en valor urbano generado, en la capacidad de activar la vida publica, atraer inversiones periféricas y fortalecer la identidad del Abasto como nuevo

distrito académico y cultural de Cérdoba.

El modelo econémico del campus no se limita al costo de construccion: cada aula, biblioteca, auditorio o taller es un dispositivo productivo, capaz de generar movimiento, consumo y sentido de pertenencia.
En este marco, el proyecto plantea una sinergia entre la inversién ‘ﬁbhca y la privada, donde el conocimiento se convierte en una forma de urbanismo rentable y el suelo en un instrumento de cohesién social y densidad sostenible.

uro por 1a transparencia, el e
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<sistema rigidizador (lateral) )
CONJUNTO ARQUITECTONICO

El conjunto arquitecténico se organiza en
tres piezas principales que funcionan de
manera interdependiente:
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nucleos humedaos

circulacion vertical

cmo maqui

circulacién horizontal
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¢
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ESTRATEGIA DE ASOLEAMIENTO Y ACONDICIONAMIENTO PASIVO

El comportamiento térmico y luminico del conjunto se aborda mediante una estrategia de asoleamiento diferenciada por orientacion.

Hacia el norte, los cerramientos de la torre se retraen tres metros, generando un balcén continuo que actéia como proteccién solar pasiva.
Este balcon se sostiene con las columnas metélicas principales y secundarias, conformando un espacio intermedio de sombra y descanso que protege las fachadas activas y mejora el confort interior.

Hacia el sur, la franja equivalente se convierte en un corredor de circulacién interna, concebido como cdmara de aire que absorbe los climas frios y reduce la pérdida de calor en los espacios fijos como aulas y oficinas.
De esta manera, el disefio arquitectdnico articula estructura, programa y clima en una respuesta integral donde cada gesto formal tiene una consecuencia ambiental.
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constructiva y liviandad visual.

tura metalica, generando un efecto de transparencia

translicido, que filtran la luz natural y evidencian la estruc-



En ella se desarrollan los talleres, biblioteca y a
entendidos como espacios de uso colectivo y extension
cultural.
Su implantacién horizontal genera una topografia arquitec-
ténica que se entrelaza con el parque y los recorridos
peatonales, diluyendo el limite entre arquitectura y paisaje.

Alrededor de esta pieza se despliegan franjas programaticas -
que funcionan como estructuras paisajisticas, integrando
- - vegétacion, pasarelas y mobiliario, donde los érb'oles?g_. 3
mtercalan entre los volumenes y acompanan las expansmnézf_—
. . “exteriores de los program
Estas estructurasy aungue- no cumplen func:lon gravitaci
sf construyen el sisternia ambientaly v y visual de
aportando sombra, escala y continuidad material.
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BLOQUE HABITACIONAL

El bloque habitacional complementa la propuesta universita-
ria al introducir vivienda en el corazén del Abasto, contribu-
yendo a mantener activa la zona durante las 24 horas.

Su incorporacién responde al mercado inmobiliario contem-
poraneo, pero bajo una légica urbana integradora: habitar
donde se estudia y se produce conocimiento.

Este edificio se plantea con un lenguaje coherente al resto del

conjunto, utilizando estructura metalica visible, cerramien-
tos modulares y galerfas exteriores que se vinculan al parque
lineal y a la estacion intermodal.
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SB-3 SB-6 TOTAL PORCENTAJES

SUP COCHERAS M2 3742,56 3742,56 7485,12 49,30%

SUP CIRCULACIONES/CALLES M2 3064,44 3064,44 6128,88 40,37%

SUP SERVICIOS M2 384 1185 1569 10,33%
TOTAL

SUP SERVICIOS M2
10,3%

SUP COCHERAS M2
49,3%

SUP CIRCULACIONE...
40,4%
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Etapa 1 — Infraestructura de
base: los dos subsuelos de
estacionamiento

La primera operacién del Master
Plan consiste en la construccién
de las dos plantas de subsuelo de
estacionamientos.
Esta decision responde a dos
factores criticos:

Condicién estructural: los
subsuelos constituyen el
basamento portante del resto del
conjunto, generando la platafor-
ma continua sobre la cual se
apoyaran tanto la tira baja como
los futuros edificios en altura.

Condicién urbana-funcional:
garantizan desde el inicio una
capacidad operativa minima para
absorber el funcionamiento del
campus, evitando saturar la
superficie y protegiendo el borde
del corredor férreo durante las
etapas posteriores.

Esta etapa implica también todas
las infraestructuras enterradas,
fundaciones, nicleos técnicos y

circulatorios, preparando el
terreno para la construccién de
los primeros volimenes emer-
gentes.

Etapa 2 — Construccién de la
tira baja (biblioteca, auditorios y
talleres)

Apoyada directamente sobre el
basamento recién concluido, esta
segunda etapa desarrolla la tira
baja de los pabellones académi-
cos:

Biblioteca/Auditorios/Salas de
taller

Espacios complementarios de
uso publico y académico

Esta pieza, de bajo porcentaje
respecto a la totalidad del Master
Plan, constituye el primer frente

edilicio visible del proyecto.
Su escala permite una obra
relativamente rapida que habilita
la activacién inicial del campus 'y
genera el primer espacio de
intercambio entre la universidad
y el entorno inmediato.

A nivel urbano, esta etapa opera
como una bisagra entre el
corredor del ferrocarril y el borde
consolidado de la ciudad,
instalando los primeros usos
colectivos y de soporte que
justifican el crecimiento poste-
rior.

Etapa 3 — Torre Universitaria
(nucleo central del Master Plan)

La tercera etapa incorpora la
pieza mas estratégica del proyec-
to: la Torre Universitaria,
entendida como el elemento
madre de la renovacion del
Distrito Abasto.

Su construccién marca el
momento en el cual el campus
alcanza una masa critica de
poblacidn, actividades y servicios
capaz de:

Reconfigurar el perfil del sector,

Sostener el flujo permanente de
estudiantes, docentes y habitan-
tes,

Justificar nuevas inversiones y
equipamientos urbanos,

Activar los espacios publicos
disefiados en etapas anteriores.

La torre no solo densifica el area

con aulas, laboratorios y progra-

mas verticales, sino que instala la

imagen institucional que consoli-

da la presencia de la Universidad
en la trama del Abasto.

Etapa 4 — Edificio Habitacional

Una vez consolidado el nicleo
académico, la cuarta etapa
introduce el volumen habitacio-
nal, pieza clave para estabilizar la
vitalidad continua del distrito.

Este edificio incorpora vivienda
para estudiantes, docentes,
investigadores y usuarios del
campus, extendiendo el uso del
area mas alld de los horarios
institucionales y convirtiendo el
conjunto en un fragmento
urbano activo 24/7.

En términos de modelo de
gestion, el edificio habitacional
complementa y equilibra el
ecosistema del campus, aportan-
do poblacién residente, consumo
cotidiano, seguridad natural y
nuevas oportunidades de
comercio local.

Etapa 5 — Parada de Ferrocarril
(reactivacién final)

La ultima etapa consiste en la
construccién y puesta en funcio-
namiento de la parada de
ferrocarril, cuyo rol dentro del
Master Plan es decisivo pero
condicionado.

La hipétesis central es que la
parada solo debe desarrollarse
una vez que:

El campus ya esta consolidado,

Existe un caudal de actividad
suficiente,

La combinacion estacién +
campus + vivienda justifica y
demanda la reactivacion ferrovia-
ria.

Es decir, la parada no antecede al
proyecto: es consecuencia de su
éxito.

Representa la culminacion del
proceso de revitalizacion del
Abasto, devolviendo al ferrocarril
su capacidad de articular ciudad
y territorio, ahora integrada a un
nuevo polo universitario y
habitacional.
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FERAL NORMATVO NUEVO JUSTIFICACION INTEGRADA DE LA NORMATIVA Y DE

~CAVIPUS LA RENTABILIDAD URBANA El Distrito Empresarial gana altura, metros ttiles y permeabili-

Campus Universitario — Distrito Empresarial - Centro dad en planta baja. Se transforma en un tejido mixto de
1) FOS 50%Cultural oficinas y viviendas, impulsado directamente por la actividad
2 [ 5 . .
- L 2 TOT SNormativa vigente vs. propuesta (FOS - FOT - Alturas) del campus.
—r 3 ALT.MAX 100m
2
4] Sep. enfre torres: 7 de laLa estrategia normativa propuesta para el sector Abasto no 3. Centro Cultural: mayor superficie baja, menor volumen

o T e A . S .
dliura meximéasolo modifica indicadores, sino que redistribuye la capacidad total
\eredas: 6m . A A1 s

vel ida? OMeonstructiva para maximizar la rentabilidad territorial y
iento: 2 plantas

vo y

) o/ o equilibrar densidad, espacio publico y actividad econdmica Terreno: 6.077 m*
Subsuelo; 100% del fos

centre los tres sectores principales: Campus Universitario,

7)) retio medianero 5% de laDistrito Empresarial y Centro Cultural. Alturas:
altura - Altura vigente: 60 m
El Campus Universitario funciona como el niicleo activador - Altura propuesta: 100 m
del sistema. Incluso pudiendo construir mas, decide no agotar
su FOT para permitir la valorizacion del conjunto. FOS:

- Vigente: 25% K 3.039 m’

6y

1. Campus Universitario: motor de activacion del distrito
Terreno del campus: 19.770 m?

Normativa vigente:

- FOS 25%

~ FOT 5K 19.770 x 5 = 98.850 m” totales posibles
- Altura méaxima vigente: 60 m

Normativa propuesta:
- FOS 50%
-FOT5

- Propuesto: 50% X 6.013,5 m?

FOT:

- Vigente: 5X6.077 x 5 = 30.385 m

- Propuesto: 1 X 6.077 m* posibles
(FOT operativo mencionado: 1.820 m?)

El Centro Cultural duplica la superficie en planta baja, pero
reduce drasticamente la volumetria total al tener FOT 1. Se
mantiene como un perfil bajo, civico y comunitario,
complementando la torre del campus y la densidad del Distrito
Empresarial.

PLANTA_1:1200

- - Altura méaxima propuesta: 100 m

on

100

=
% o é@\ 4. Por qué el Campus aumenta la rentabilidad del Distrito
= 7 = Uso real del proyecto: Empresarial y del Centro Cultural
>0 o> - Ocupacion real: 22,36% del terreno
i ? S fj — Uso real de FOT: 27,77% A. Porque deja capacidad constructiva disponible: al no usar
- Altura construida: 70 m (muy por debajo de los 100 m su FOT maximo, habilita densidad en los lotes adyacentes.
permitidos) B. Porque el Distrito Empresarial absorbe esta densidad: FOT
7 + altura 60 m = el sector mds rentable del master plan.
El campus se subutiliza estratégicamente para maximizar la C. Porque el espacio publico mejora: reduccién del FOS
reactivacion del entorno: movilidad, servicios, actividad empresarial del 80% al 50%.
universitaria y presencia cotidiana de miles de personas. El D. Porque el Centro Cultural gana planta baja operativa sin
aumento de rentabilidad no estd dentro del campus, sino en competir en altura.
los sectores adyacentes. E. Porque el campus introduce poblacién diaria estable (20
horas de funcionamiento), generando demanda comercial,
2. Distrito Empresarial: menos FOS, mds metros edificables, cultural, gastrondmica, habitacional y laboral.
mas rentabilidad
CONCLUSION
Terreno: 12.085 m’
La normativa propuesta no busca que el campus construya
Alturas: mas, sino que eleve el valor del entorno.
- Altura vigente: 23,5 m El campus se convierte en el motor urbano.
- Altura propuesta: 60 m El Distrito Empresarial gana altura, metros edificables y
espacio libre, incrementando su rentabilidad.
FOS: El Centro Cultural amplia su superficie activa manteniendo un
- Vigente: 80% K 8.814 m* perfil bajo civico.
— Propuesto: 50% X 6.043 m*
(Mejora del espacio libre en planta baja: 73,75%) El resultado es un modelo urbano equilibrado donde la
. Loy rentabilidad no se concentra en un solo lote, sino que se
(O FOT (coeficiente multiplicador): distribuye estratégicamente en un sistema de sectores

- Vigente: 6 X 12.085 x 6 = 72.510 m”
— Propuesto: 7 X 12.085 x 7 = 84.595 m’
- FOT logrado operativo: 73.423 m? 37

conectados y potenciados por el Campus Universitario.
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M2 FOS PERMITIDO FOS UTILIZADO% FOT PERMITIDO FOT UTILIZADO M2 FOT UTILIZADO % ALTURA MAXIMA

PERMISOS DE LA
NOMATIVA VIGENTE 25,00% 5 60
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tecnica Materialidad ambiente flosofia arte

Dénde

aterrizar

Camo orientarse
en politica

i ==

Kazimir -~ Malevich  suprematism

‘ COmposition
slustemas claros:

un detalle axonométrico (tipo Ching,
claro, esguematico vy impio) donde
se entienda como una union sostie-
ne un todo.

vacio + ferrocarril + campus ucc
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