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Tema:

 Renovacion del área de Abasto

Subtemas:
Cambio de normativ
(nueva forma de hacer
ciudad)
Estrategia de reactivación
de ferrocarril abandonado
Mejorar la situación
peatonal de la zona
afectada por los grandes
corredores de la costanera
y la normativa
constructiva.



Primera Etapa:

Dar una vuelta por Córdoba para
entenderla y elegir el sector.
La actividad inspirada en el libro ¨Los
Ángeles¨, estructuró mi avance sobre
la ciudad, tratando de entender los
ejes de infraestructura del ferrocarril y
el Río Suquía.



Una vuelta por Córdoba

Foto de la estación de Ferrocarril de Alta Cordoba 



Cambio de planes

Siempre es el plan b.

En mi primer intento de
recorrer Cba. Costeando el
ferrocarril, entendí que el
mismo está desconectado
de la trama de la ciudad. En
ciertos sectores está
abandonado y sin uso,
generando no lugares. Este
intento fallido me obligó a
dirigirse hacia la otra
autopista interna que
tenemos en la ciudad, la
costanera del Suquía.
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Primera selección del área de trabajo
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territorio

tft 1 tit: José Santillan adj: J. P. Vázquez entrega: 3-4-2025 (territorio) al: Federico Vázquez

sector
antecedentes

río ferrocarril lotes arterias + trama sumatoria de capas nolli

Reintegración del Ferrocarril y la Costanera del Suquía

Este proyecto busca reconectar el tejido urbano entre
Abasto y San Vicente, con Barrio General Paz como punto
medio, mediante la integración del ferrocarril y la costanera
del río Suquía. Se propone una transformación urbana que
recupere espacios verdes anulados por el impacto de los
corredores vehiculares y promueva un entorno peatonal
accesible y dinámico.

La visión es resignificar las vías del ferrocarril y sus áreas
adyacentes, otorgándoles nuevas funciones que las con-
viertan en parte activa de la ciudad. Se plantea la creación
de senderos peatonales y ciclovías, espacios recreativos y
culturales que fomenten el encuentro ciudadano y el disfru-
te del entorno natural.

Al peatonalizar sectores estratégicos y revitalizar el paisaje
urbano, se busca una integración armónica que conecte
barrios hoy fragmentados, ofreciendo a los vecinos un
recorrido continuo y seguro a lo largo de la costanera. Este
enfoque promueve una ciudad más sostenible, accesible y
enfocada en la calidad de vida.

La recuperación de estos espacios no solo es una oportu-
nidad para el desarrollo urbano, sino también para fortalecer
el vínculo con el río y revalorizar el patrimonio ferroviario
como símbolo de identidad local. Este proyecto invita a
caminar, convivir y redescubrir la ciudad desde una nueva
perspectiva.



Segunda selección del área de trabajo
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¿Qué es Córdoba ?

Como le digo a José en mi segunda exposición, ¨para un chiquillo malcriado de Zona Norte, que Córdoba sea un
pozo es un mito¨. Yo soy ese ¨chiquito¨criado en Villa Allende, tratando de evitar mi llegada al centro, siempre que
pueda. 

Esa mancha amarilla es la evidencia de que Córdoba es un pozo, o lo que nuestros abuelos consideran de córdoba,
recordemos que para un chiquillo malcriado de villa allende, córdoba centro es desde la bajada del cerro hasta
nueva cordoba. Mientras que el pozo del cual hablamos, es el área del microcentro, envuelto por el cauce del río que
cada 300 años falla y se inunda, evidenciando las barrancas de alta Córdoba y Cofico, sobre las que se monta el
ferrocarril y las barrancas del parque Sarmiento. Eso, es Córdoba.



 ¿Por qué el distrito de Abasto? Como Sector elegido.

La zona de abasto, desde una lectura del sector basándose en el libro¨Un Recorrido Por Los
Monumentos de Passaic, Nueva Jersey¨, libro de Robert Smithson, donde los monumentos son
los elementos que hacen a la infraestructura de la ciudad, es un área rodeada de
infraestructura urbana en desuso o mal administrada urbanísticamente. Está el tramo
comprendido entre La estación Mitre y el empalme con las vías del Ferrocarril de Alta Córdoba,
abandonado, un no lugar listo para ser incorporado a la ciudad. El distrito tiene un perfil
normativo sugerente, capaz de elevar edificios hasta los 60 metros con fos de 25%, que aun
presenta fallas urbanísticas, estrangulando la capacidad peatonal de la zona ya que se procura
esta normativa para la edificación de condominios privados, sin brindar espacios públicos en
planta baja a la ciudad. Y por último, el río como parque lineal natural que atraviesa la ciudad
pero también se ve estrangulado peatonalmente por los corredores de la costanera

Hipótesis: La selección de las seis manzanas, la del viejo mercado de abasto frente al nuevo
concejo deliberante, como futuro espacio cultural y llegada del ferrocarril a la zona, las tres
manzanas del lado del ferrocarril que enfrentan a Esquiú y los tres lotes baldío, sobre la misma
tira de manzanas que el el mercado de abasto, ambas subzonas frenteando el río Suquía, sobre
la costanera, generando un área cultural/residencial, reactivando la llegada del ferrocarril a
la zona, devolviendo el carácter cultural al viejo mercado de abasto, financiado por alguna
alguna entidad privada o un conjunto de ellas, en principio Mercado libre y alguna 
compañía proveedora de servicios de wifi, como Personal, ya que seria un área deportiva
mas un area de trabajo flexible para emprendedores sin espacio fisico. El lote también
albergará una de las paradas de FF.CC. con espacio de guardado, mientras que en los otros
tres lotes sobre la costanera, también con llegada del ferrocarril, se proyectará una serie
de edificios residenciales y educativos universitarios de alguna escuela privada,
reactivando el centro, el ferrocarril y devolviéndole peatonalidad a la zona rodeada de
verde.

http://ff.cc/


Primer ensayo de implantación



PARQUE LINEAL EN ABASTO

Imagen objetivo

Recuperar el no lugar del
ferrocarril abandonado.
Protejer al peatón de los
corredores de alta velocidad
del Río Suquía.
Conectrar un parque lineal
(ferrocarril) con el rio
mediante un sistema
peatonal.



SECTOR

CIRCULACIÓN ESTACIONAMIENTOS SUMATORIA

GRILLA SISTEMA VERDE



Otros ensayos 





Perfil normativo actual del sector





Superficies del sector y datos normativos actuales





Esquicios



Eesquicio de vacíoEesquicio de sist. verde



Segunda entrega parcial
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Nueva propuesta para el sector



10
m

30
m

60
m

10
0m

P
LA

N
IM

E
TR

IA
 E

S
C

: 1
:1

50
0





Centro cultural
“Mercado LIibre

Plaza”

Campus UCC 
(ARQ-ING. CIV-ING.IND-

ECONOMICAS)

POLIDEPORTIVO
AREA DE EMPRENDEDORES 
ALMACEN DE MERCADO LIBRE 
ESTACIÓN DE FERROCARRIL
PLANTA FLEXIBLE POSIBLE PARA
EXPOSICIONES Y EVENTOS 

Espacio financiado por un privado,
otorgado a la ciudad como plaza

pública con la opción de restringir
momentáneamente su uso público
para eventos privados con fines de

recaudar ingresos. 

TORRES RESIDENCIALES (Usuarios
varios, no solo estudiantes)
TALLERES (EDIFICIO TIRA)
EDIFICIO ADMINISTRATIVO + AULAS
TEÓRICAS (EDIFICIO CUBO)
ESTACIONAMIENTO BAJO VACÍO
VERDE 
BOSQUE (REFORESTACIÓN)
ESTACIÓN DE FERROCARRIL

. 







Preentrega parcial



Renovacion del Distrito de Abasto

Parque empresarial,

Campus universitario,

las cuales estarán integradas con viviendas residenciales para promover una den-
sidad urbana sostenible. La propuesta busca repoblar el centro y establecer una
nueva conectividad de transporte, a través de la reactivación del ferrocarril
abandonado, lo que permitirá conectar los ramales ferroviarios de Córdoba
actualmente desconectados. El área cultural estará compuesta por un
polideportivo y una nave cubierta para emprendedores y pymes sin lugar propio de
trabajo. Este espacio será una zona de wifi libre y uso público, financiado por un
privado como Mercado Libre, que ob- tendrá beneficios logísticos como áreas de
guardado y despacho directo al ferro- carril. El edificio tendrá uso flexible,
permitiendo cerrarlo para eventos privados pero manteniéndolo abierto al peatón y
a la ciudad en su funcionamiento regular. El campus universitario incluirá carreras
de Arquitectura, Ingeniería Industrial y Civil, y Economía, que requieren de la
dinámica urbana para potenciar su desarrollo académico. Su presencia contribuirá
a generar densidad, impulsar el comercio local y reforzar la necesidad del ferrocarril
como medio de transporte eficiente. El parque empresarial, vinculado al campus,
consolidará una red productiva urbana, fundamentando la reactivación ferroviaria
y apuntando a una ciudad más integrada, conectada y activa.

El proyecto se emplaza en la zona del Distrito de Agosto, con el objetivo de desa-
rrollar una propuesta de renovación urbana que cuestione el perfil normativo
actual y la movilidad peatonal. La intención es recuperar la peatonalidad histórica
del sector y revalorizar espacios públicos abandonados, como el ferrocarril en
desuso y el ex-Mercado de Abasto.
La hipótesis central plantea que, mediante el diseño de sistemas verdes conecta-
dos, será posible reconectar el río con la trama urbana utilizando el vacío del ferro-
carril como eje articulador. Este eje funcionará como bifurcador entre tres grandes
áreas:
Área cultural,





PARQUE EMPRESARIAL

sistema de ferrocarril

pasarela/parque 
lineal

área/sistema verde

CAMPUS UCC / 
ARQ-ING-ECONOMI-

CAS

rectoría/decanato/aulas teó-
ricas

talleres de ARQ/ING
recolección/ tratamiento de 

aguas

habitacional

estacionamiento

oficinas

espacio de guardado (ME.LI)

comercios

polideportivo

espacio de emprendedores

arbolado/ sistema 
verde

CENTRO CULRURAL / 
ME.LI PLAZA





Entrega final 19/06/2025



Perfiles  Propuestos



Estudio de proporciones  (Donald Judd)

Donald Judd
Untitled, 1991
Mill aluminum

Five units, each: 59 × 59 × 59 inches (149.9 × 149.9 × 149.9 cm)
Friedrich Christian Flick Collection

Type
Objects 72

Decade
1990

Donald Judd
Drawing for untitled 1973 Structure, 1972

Felt-tip pen on colored paper
17 1/4 × 22 1/4 inches (43.8 × 56.5 cm)

The Museum of Modern Art, New York. Gift of Sarah-Ann and
Werner H. Kramarsky

Type
Drawings 6

Decade
1970







Perfil

FOT
Perm
itido
(m²)

FOT
Logr
ado
(m²)

%
FOT
Logr
ado

FOS
Prop
uesta
(m²)

FOS
Nor
mati
va
(m²)

%
FOS
Prop
uesta

Sup.
PB
Perm
itida
(m²)

Sup.
PB
Prop
uesta
(m²)

%
Mejo
ra
Sup.
PB

Espa
cio
Verd
e
Nor
mati

Espa
cio
Verd
e
Prop
uesta

%
Mejo
ra
Esp.
Verd
e

Distri
to
Empr
esari
al

84.594, 73.423, 86,79% 4.319,0 8.814,2 49,00% 8.814,2 4.319,0 56,26% 3.270,7 7.765,9 137,46%

Cam
pus 93.253, 53.592, 57,47% 3.152,5 4.662,6 67,61% 4.662,6 3.152,5 32,39% 13.987, 15.498, 10,78%

Centr
o
Cultu
ral

6.077,0 1.820,0 29,95% 1.820,0 3.038,5 59,90% 3.038,5 1.820,0 40,10% 3.038,5 4.257,0 40,07%

TOTA
LES 183.924 128.835 70,05% 9.291,5 16.515, 56,26% 16.515, 9.291,5 43,76% 20.297, 27.521, 35,59%

Comparación de Parámetros Urbanos por Perfil propuesto contra perfil vigente

Mejoras de la Propuesta frente a la
Normativa Vigente
Mayor cantidad de espacio verde
En todos los perfiles se observa un
aumento significativo del espacio
verde, especialmente en el Distrito
Empresarial, donde se duplica la
superficie verde permitida, pasando
de 3.270,75 m² a 7.765,97 m² (+137%).
Esto aporta beneficios ambientales,
mejora la calidad del espacio urbano
y genera áreas de esparcimiento
accesibles.
Reducción de la ocupación en planta
baja (FOS)
La propuesta plantea una menor
ocupación del suelo, liberando más
superficie en planta baja.
Por ejemplo, en el Campus, la FOS
baja de 4.662,66 m² a 3.152,50 m²
(-32%), favoreciendo la permeabilidad,
la vegetación y la circulación
peatonal.
Mejora del balance construido vs
permitido (FOT)
Aunque no se utiliza el máximo
volumen constructivo permitido
(especialmente en el Centro Cultural),
la propuesta logra un uso más
equilibrado del suelo, buscando
calidad urbana antes que densidad
extrema.
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 Paseo del Rio (pasarela cuadrada)+ dique + sistema de acequias + parque de cultivo

Ecoparque Bacalar Arq Gabriela Carrillo



 Sistema urbano de
comercios 

Previsión de infraestructura sanitaria en el
sector del parque lineal para conectar los

comercios a la red fluvial y eléctrica.
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a, donde el ferrocarril partía la ciudad y el Abasto quedó suspendido entre ruina y 

Prólogo / Introducción / Problema

¿Sos egoísta? Seamos egoístas, si querés, un rato.
Pero, cuando decimos �reactivar el centro�, ¿de qué estamos hablando real-
mente? Siempre me pregunto eso: ¿a qué nos referimos cuando hablamos de 
�reactivar el centro� de la Ciudad de Córdoba? ¿Qué es eso inactivo que 
creemos ver en la ciudad? ¿Qué es, exactamente, lo que no nos gusta de 
Córdoba como para decir que está fosilizada, deshabitada o inactiva?

Durante toda mi carrera escuché esa pregunta una y otra vez, disfrazada de 
otras: el sprawl, la mancha urbana, las ciudades occidentales posguerra. 
Discursos sobre la dispersión, la expansión, la pérdida de centralidad. Pero si 
vamos a hablar en serio, seamos puntuales �no seamos cobardes�:
¿qué queremos decir cuando decimos �reactivar el centro�?
¿A quién queremos reactivar?
¿Y para quién?

A mi modo de ver, cuando hablamos de �reactivar el centro� lo hacemos desde 
un acto egoísta. Directo para algunos, provocador para otros. Puede sonar 
como un insulto a oídos sensibles, o como un tema irrelevante para quienes 
prefieren no pensar en ello. Pero es, en el fondo, una pregunta incómoda que 
nos da miedo responder:
¿qué queremos realmente devolverle al centro?

Mi observación es que, durante toda la carrera, nadie se anima a decirlo 
abiertamente: lo que muchos quieren devolverle al centro son las grandes 
economías. Y cuando digo grandes economías, hablo de grandes billeteras.
Y cuando hablo de grandes billeteras, me refiero a esa gente que se fue �a 
los suburbios, a los countries, a las periferias� buscando una vida, no sé si de 
mayor calidad, pero sí más encerrada.

Entonces, el problema ya no es cómo hacer para devolverle a esa gente el 
buen habitar del centro, sino cómo reactivar el centro.
Cómo traerlos de vuelta.
Cómo repoblar ese vacío con esas billeteras que alguna vez lo llenaron.

A partir del recorrido del primer semestre, guiado por el libro Los Ángeles de 
Reyner Banham, comenzamos por mirar nuestra propia ciudad. Entender qué 
es Córdoba y cuáles son sus infraestructuras urbanas principales �y, sobre 
todo, cuáles de ellas están deshabitadas. Encontramos una respuesta bastan-
te clara: el ferrocarril.
Particularmente el tramo que une la Estación Mitre con la Estación General 
Paz.
Un vacío enorme en pleno corazón de la ciudad.
Un terreno federal, abandonado, sin uso. Un fósil urbano.

Y entonces entendí algo: el centro no es un fósil.
Pero sí hay lugares que están fosilizados.
No porque la gente se haya ido, sino porque las gestiones se olvidaron de 
resolver lo esencial: la infraestructura. No sé de quién es la culpa, pero estoy 
bastante seguro de que no es de quienes decidieron mudarse.
Un ferrocarril desocupado no explica todo, pero suma.
Suma a ese Excel social que, con cada casillero gris, empuja a la gente hacia 
las afueras.

Porque esos espacios deteriorados hacen una ciudad fea. Y lo feo, además de 
peligroso, deshabita. Esos vacíos urbanos �esos no-lugares� se convierten 
en basurales, en pasillos sin salida, en zonas sin higiene ni cuidado. Lugares 
que ensucian, literal y simbólicamente, la parte más visible de la ciudad: su 
centro.

Y mientras tanto, en las periferias, la vida es más cara pero parece �al menos 
desde lo visual� más amable.
A veces pienso que en la arquitectura, por más que insistamos en racionalizar-
lo todo, olvidamos algo básico: que habitamos con los ojos también. Que la 
arquitectura, antes que teoría, es percepción.
Y si lo que se ve está roto, abandonado, sucio o vacío, es difícil que alguien 
�ni siquiera las grandes billeteras� quiera volver a habitarlo.

Por eso, cuando hablo de reactivar el centro, no hablo de nostalgia. Hablo de 
una provocación.
De mirarnos al espejo urbano y admitir, sin eufemismos, qué queremos reacti-
var, por qué y para quién.
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tía la ciudad y el Abasto quedó suspendido entre ruina y 
Prólogo / Introducción / Problema
Hipótesis general del proyecto

La hipótesis que guía este trabajo plantea que la reactivación del centro de Córdoba no depende de la mera densificación física del suelo, sino de la introducción 
de programas capaces de producir conocimiento, intercambio y permanencia, como es el caso de una universidad inserta en un ecosistema urbano mixto.

El proyecto supone que la infraestructura educativa puede funcionar como catalizador urbano, articulando redes de movilidad, economía local y cultura producti-
va en un mismo territorio. En ese sentido, la torre universitaria no es solo un edificio académico, sino un artefacto de reconexión: une los estratos fragmentados 
de la ciudad �el ferrocarril abandonado, el mercado histórico, las áreas residenciales y el borde del río� para reconfigurar un sistema de centralidades públicas.

Desde el punto de vista arquitectónico, la elección de una estructura metálica responde a esa misma lógica de reactivación: el acero implica ligereza, montaje, 
velocidad y reversibilidad, es decir, una arquitectura que puede adaptarse a los ciclos de la ciudad. Frente a la rigidez del hormigón, el acero introduce la posibili-
dad de cambio, de crecimiento, de apertura a nuevos usos.

En síntesis, la hipótesis de la tesis sostiene que reactivar el centro de Córdoba implica transformar la noción de �centro� en un territorio educativo, abierto y 
productivo, donde el edificio universitario actúa como mediador entre el conocimiento y la ciudad, entre lo público y lo privado, entre la historia industrial y las 
nuevas formas de habitar.
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espera, emerge una nueva estructura que no busca imponerse, sino activar
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Planimetría 1:450

. Una torre metálica, liviana y precisa, se levanta como huella contemporánea del conocimiento, un 
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SB-3 SB-6 TOTAL
SUP COCHERAS M2 3742,56 3742,56 7485,12 49,30%
SUP CIRCULACIONES/CALLES M2 3064,44 3064,44 6128,88 40,37%
SUP SERVICIOS M2 384 1185 1569 10,33%

PORCENTAJES

SUP SERVICIOS M2
10,3%

SUP CIRCULACIONE…
40,4%

SUP COCHERAS M2
49,3%

TOTAL
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Etapa 1

Subsuelo estacionamientos

Etapa 2

Tira baja académica

Etapa 3

Torre Universitaria

Etapa 4

Edificio Habitacional

Etapa 5

Parada de Ferrocarril
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Parada de Ferrocarril
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PERFIL NORMATIVO NUEVO

_CAMPUS

1) FOS: 50%

2) FOT: 5

3) ALT.MAX: 100m

4) Sep. entre torres: 
2
7 de la

altura maxima

5) Veredas: 6m

6) Estacionamiento: 2 plantas

en subsuelo; 100% del fos

en subsuelo

7) retiro medianero 5% de la

altura
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M2 FOS PERMITIDO FOS UTILIZADO% FOT PERMITIDO FOT UTILIZADO M2 FOT UTILIZADO % ALTURA MAXIMA
SUP TOTAL TERRENO 19.770 100% 5 98851,1335 100% -

TORRE 890,56 50,00% 4,50% 5 12467,84 12,61% 70
TIRA BAJA 1510,148 50,00% 7,64% 5 3020,296 3,06% 3,6
UD HABIT 1320 50,00% 6,68% 5 10560 10,68% 40
FFCC 700 50,00% 3,54% 5 1400 1,42% 3,6

TOTAL 4420,708 50,00% 22,36% 5 27448,136 27,77% 70

PERMISOS DE LA
NOMATIVA
PROPUESTA 50% 5 100
PERMISOS DE LA
NOMATIVA VIGENTE 25,00% 5 60
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historia personal maestro hallazgo teoría arte

ucc tfc2 2025 al Federico Vázquez

(Springtime, 1886 ) Claude Monet

Munkegaard school Jacobsen

I Moreira Salles

empleadores

(Hay que comer) Carlos Alonso

(Hay que comer1972) Carlos 

Alonso

39
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tecnica ambientematerialidad filosofía arte

ucc

siustemas claros:

un detalle axonométrico (tipo Ching, 

claro, esquemático y limpio) donde 

se entienda cómo una unión sostie-

ne un todo.
vacio + ferrocarril + campus ucc

vacio + ferrocarril + campus ucc
Kazimir Malevich suprematism 

composition

Superstudio collage architecture

tfc2 2025 al Federico Vázquez
40
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