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PROBLEMA

Introduccion

"La ciudad no se expande, se reinterpreta.

El vacio no es ausencia: es una pausa que espera una nueva forma de habitar."

TFC |- 2025 7



¢COMO HABITAR EL VACIO?
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Este proyecto surge a partir de una inquietud central dentro del
pensamiento arquitecténico y urbano: ;como habitar el vacio? La
pregunta no refiere Unicamente a la ocupacion fisica de un suelo
libre, sino a la activacién espacial y simbdlica de un gran intersticio
urbano, localizado en una zona de densidad media baja, con escasa
integracién al sistema metropolitano y marginado de los procesos
de consolidacién urbana.

La propuesta se inscribe en un territorio cuya légica de ocupacion
responde a modelos habitacionales repetidos y estabilizados, tanto
en términos tipoldégicos como de usos y relaciones espaciales.
Frente a este contexto, se plantea un dispositivo proyectual capaz
de articular nuevas formas de habitar, proponiendo operaciones
que activen el vacio como conector urbano, como umbral entre lo
consolidado y lo posible.

Se ensaya, asi, una alternativa al habitar tradicional, a partir de una
estrategia que densifica de manera puntual, organiza la
conectividad a distintas escalas y resignifica el suelo vacio como
soporte de vida urbana. El proyecto no busca replicar lo existente,
sino tensionarlo, provocarlo y expandirlo. La intencidon es generar
una nueva centralidad barrial, capaz de reconfigurar las dindmicas

del entorno y abrir nuevas formas de apropiacién del territorio.



PROBLEMA.

El interés por repensar coémo habitamos la ciudad nos lleva a
explorar los vacios urbanos como oportunidades proyectuales. En
una ciudad como Cérdoba fragmentada, donde predominan tejidos
de baja densidad y conexiones débiles, estas dareas intersticiales
evidencian una falta de integracién y de nuevas formas de vida
urbana.

Para comprender estas problematicas y anticipar posibles
intervenciones, realizamos una serie de mapeos que permiten leer el
territorio, localizar zonas criticas y abrir preguntas sobre cémo y

dénde es posible habitar de otra manera.

TFC 1-2025



OCUPACION DE SUELO.

DENSIDAD HABITACIONAL.

Bl MASDE1S
I ENTRETYIS
Bl ENTREOG Y1
Il ENTREO3Y 06

|:| MENOS DE 0,3

VACIOS

Il EQUIPAMIENTO URBANO

[l 'NFRAESTRUCTURA VIAL/ INDUSTRIA, COMERCIAL, USO NO RESIDENCIAL
[l EN PROCESO DE URBANIZACION - VACANTES

[JurBANO CONTINUO
Bl AREAS VERDES
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AREA CENTRAL - USO MIXTO - DENSIDAD HASTA 2.400 HAB/Ha.

EXTENSION DEL AREA CENTRAL - USO MIXTO - DENSIDAD HASTA 2.400 HAB/Ha.
AREA INTERMEDIA - USO RESIDENCIAL - DENSIDAD HASTA 1.200 HAB/Ha.

AREA PERIFERICA - USO RESIDENCIAL - DENSIDAD HASTA 400 HAB/ Ha.

AREA PERIFERICA - USO RESIDENCIAL - DENSIDAD DE 20 A 200 HAB/Ha.
AREAS DE RESERVA VERDE

RED FERROVIARIA.

Il TRAZA DE FERROCARRIL.

[ TRAMA DE LA CIUDAD.
[} AREAS DE RESERVA VERDE

n



PROBLEMA.

En conclusién, comprender la interaccion entre densidad, vacio y
limite ofrece una visidon critica de las contradicciones urbanas, asi
como potenciales soluciones: recuperar vacios sin saturar, redefinir
Iimites sin exclusién y densificar sin sacrificar calidad urbana. Esta
dialéctica plantea el desafio de proyectar ciudades mas
equilibradas, inclusivas y sosteniblesla densidad —la
concentracién de elementos urbanos en la trama de la ciudad— es
un indicador central en el anadlisis metropolitano: influye
directamente en la movilidad, el acceso a servicios, la vitalidad del
espacio publico y la sostenibilidad. Este concepto se cuantifica
mediante diversos parametros: densidad poblacional (habitantes
por hectarea), ocupacion edificatoria (factor porm?), uso del suelo e
infraestructura .

Por otro lado, el vacio se refiere a espacios urbanos sin uso o
infrautilizados, tales como lotes baldios, infraestructuras obsoletas o
espacios intersticiales . Estos vacios pueden clasificarse segun su
estado o funciéon: aguellos en proceso de urbanizacion y los de uso
no residencial, incluyendo zonas industriales, viales, comerciales o
equipamientos urbanos.

La relacion entre densidad y vacio es compleja y bidireccional: la
presencia de vacios interrumpe la densidad, fragmentando el tejido
urbano, mientras que una baja densidad puede propiciar la
aparicion de mas vacios. Sin embargo, estos espacios también
comportan una oportunidad: pueden convertirse en focos para la
re-densificaciéon 'y la reorganizacién urbana a través de
intervenciones estratégicas .

Este vinculo da lugar al concepto de limite urbano, una figura
ambigua que, dependiendo del contexto, puede funcionar como
un borde rigido —que separa— o una linea articuladora —que
conecta—. En ocasiones, estos limites toman forma de vacios
internos que interrumpen la continuidad de la densidad; en otros
casos, la densidad misma define un limite, con vacios intermedios.
En la periferia, el vacio puede manifestarse claramente como

transicién hacia lo rural.

TFC1-2025
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¢COMO RESPONDE EL VACIO
RESPECTO A LA DENSIDAD DE
NUESTRA CIUDAD?
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Esta pregunta guia el analisis que se presenta a
continuacién, donde se realiza una lectura a escala
metropolitana para identificar los principales vacios urbanos
y su relacion con las dinamicas de ocupacion del suelo.

A través del mapa general, se reconoce cémo ciertos vacios
persisten en areas altamente densificadas, generando
tensiones o potenciales de transformacion, mientras que
otros se encuentran en sectores de baja densidad,
revelando discontinuidades estructurales en el crecimiento
urbano. Esta superposicion entre vacio y densidad permite
comprender por qué algunos de estos espacios funcionan
como pulmones, reservas o zonas de transicion, y por qué
otros se mantienen inactivos, desconectados o
subutilizados.

El siguiente analisis se enfoca en descomponer y entender
cada uno de estos vacios: su localizacion, su légica interna y
su relacion con el entorno. Se busca no solo diagnosticarlos,
sino abrir el campo para pensar nuevas estrategias de

ocupacion y reactivacion urbana.
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SECTORES A TRATAR:

1-KEMPES / PARQUE CHATEAU:

« Falta explotar

« Sector atravesado por circunvalacion:
division de dos escalas

« Falta de cercania hacia servicios (
trayectos largos para sustentarse)

2- CASONAS DEL NORTE:
« Sector proyectado, complejo
residencial Heterogeneidad entre el
« complejoy el limite (rio y costanera)
Falta explotar (servicios)

3- LOS JACARANDAES:
« Lotes vacios
« Zona residencial

Villa como limite

4- AERONAUTICO:

s otes vacios Residencia militar Conexion
«con vias de transito Cercania con gran
«franja residencial densificada

5- PARQUE DE LA VIDA:
« Falta explotar
+ Zona residencial
« Gran mancha verde atravesada por
avenida San Antonio

6- BARRIO ALBERDI:
+ Falta mantenimiento
* Patrimonios como Colegio Manuel
Belgrano y casa Parisina

TFC I - 2025 16
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7- ZONA TAMSE:

. Lotes vacios
+ Sector de empresa Tamse y
supermercados mayoristas

8- ZONA AV. DEL TRABAJO:

Salén de eventos
Estacion de tren abandonada

, Limite de asentamientos marginales

9- ZONA CENTRO Y NVA CBA:

. Espacio densificado
. Trafico congestionado
+ Espacio cultural y de identidad

(patrimonios)
+« Centro de estudioy de trabajo

10- EX BATALLON 141:

. Espacios vacios
+ Teatroy escuela de Artes
. Limite Parque Sarmiento

11- ZONA PIGUE:

Gran terreno vacio (posible futuro
loteo)

Limites residenciales

12 - CPC:

Ingreso a Cba por Av. Sabattini
Zona de comercios

Barrios marginales como limites
13- ZONA DE TRAT. CLOACALES:
* Grandes espacios verdes libres
. Atravesado por Rio Suquiay
Circunvalacion

. Mercado de Abasto



PARA NOSOTROS,
¢EN QUE VACIO ES MAS URGENTE
INTERVENIR?

TFC1-2025 18
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El terreno, se encuentra al sur - este de la ciudad de Cérdoba Capital.
sobre calles Celso Barrios y Villa Pigue, nunca fue completamente
urbanizado, producto de la falta de planificacion en la expansion
urbana del siglo XX.

Con una superficie de 426.675 m?, se lo considera un baldio con
proyecciones futuras de parque urbano y viviendas de mediana

densidad.
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La principal observacién que realizamos sobre el sector, y que
constituye el eje critico que motiva nuestra intervencién, es su
condicion de segregacion respecto al resto de la ciudad.

Se trata de un vacio intersticial, un area residual que permanece
desconectada, pero al mismo tiempo en contacto con diversas
realidades urbanas adyacentes. Esta desconexion se manifiesta,

fundamentalmente, en términos de movilidad y accesibilidad.

Ante este diagndstico, nos formulamos dos preguntas clave:

¢:Cémo vincular este sector con el tejido urbano existente?

¢Cémo dotarlo de vida, de modo que pueda desarrollarse con
autonomia, pero sin perder su integracion con el resto de la ciudad?

A partir de estos interrogantes, proponemos la reactivacion de la
antigua via ferroviaria, entendida como un recurso urbano de gran
valor que permite restablecer conexiones y articular nuevas
dindmicas.

Asi, este sector deja de ser un vacio urbano olvidado para

convertirse en una pieza activa del entramado urbano, integrada y

revitalizada.
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HISTORIA Y ANALISIS
DEL SECTOR A INTERVENIR.
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2025

Ubicado en la zona sureste de Cordoba Capital, el terreno paralelo a
Claros del Bosque, en el B° Jardin del Pilar, fue originalmente
destinado a un proyecto habitacional del Sindicato de Luz y Fuerza.
Suelos amplios, baja densidad edilicia y proximidad a
urbanizaciones cerradas marcan su potencial.

Sin embargo, el lote fue declarado inviable urbanisticamente por
falta de infraestructura habilitante y limitaciones normativas. En
2023, se aprobd su venta, destinando los fondos a otros fines
gremiales. Este sector refleja la expansion urbana hacia el sudeste,
on tensiones entre usos sociales del suelo, intereses institucionales
y politicas de planificacién aun fragmentadas.

No obstante, su ubicacion estratégica, superficie continua y cercania
a polos urbanos consolidados lo convierten en una oportunidad
clave para futuros proyectos de integracion urbana y reconversion

planificada.
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ACCESOS.

1- CALLE PIGUE

2 - CALLE TRES ARROYOS
3 - AV.11 DE SEPTIEMBRE
4 - CALLE COPINA

5 - CALLE SOCONCHO

6 - CALLE PUBLICAB

7 - CELSO BARRIOS

8 - AV. CIRCUNVALACION

REALIDADES Y BORDES.

- SECTORES PRIVADOS I SECTORES FORMALES

[ ] SECTORES INFORMALES I BORDES

TFC1-2025

VEGETACION.

EQUIPAMIENTO.

ESPACIOS VERDES PUBLICOS

ACTIVIDAD CULTURAL

[

] POLIDEPORTIVO/ CLUB

|

] INSTITUCIONES EDUCATIVAS

CENTRO COMUNITARIO
CENTRO DE SALUD

CENTRO RELIGIOSO

24



OCUPACION DEL SUELO.

m RV RESPETAN LAS DISPOSICIONES RELATIVAS A LINEA DE EDIFICACION Y
CENTRO DE MANZANA.

[ FOT:1

FOS: 70%
m K RETIRO FRENTE: ART.9 ORD. 8256
ALTURA MAXIMA: 10.5
ma MAXIMA CANTIDAD DE PISOS: PLANTA BAJA + 2 PISOS
m H MAXIMA CANT. DE PISOS PERIMETRO LIBRE: PLANTA BAJA + 3 PISOS

USOS DEL SUELO.

I 1b: ACTIVIDADES DE PROCESOS PRODUCTIVOS REDUCIDOS.

B 1va: ACTIVIDADES QUE PRODUCEN MOLESTIAS IMPORTANTES AL MEDIO.

Il iiia: ACTIVIDAD DE MOLESTIAS SIGNIFICATIVAS CON EL ENTORNO. COMPATIBLE
CON USOS RESIDENCIALES.

B id: ACTIVIDAD DE PROCESOS PRODUCTIVOS REDUCIDOS, NO PRODUCE
IMPACTO AL ENTORNO.

- iiic: ACTVIDAD DE MOLESTIAS SIGNIFICATIVAS, COMPATIBLE CON EL USO
RESIDENCIAL

] iia: ACTIVIDAD DE PRODUCCION CON IMPACTO EN EL SECTOR

TFC I -2025

Los mapeos realizados a escala micro, focalizados en los bordes y
entorno inmediato del terreno, evidencian una clara falta de
accesibilidad peatonal y vehicular, junto con una débil articulacion
con el tejido urbano consolidado de la ciudad. A ello se suma una
normativa de uso del suelo ajustada a una densidad media-baja,
coherente con la morfologia actual del sector, pero que limita su
evolucion y capacidad de respuesta ante nuevas demandas
urbanas.

Este diagndstico revela un terreno con alto potencial para
densificacion controlada, capaz de albergar nuevas formas de
habitar que no solo resuelvan las problematicas detectadas, sino
gue integren activamente el paisaje y la vegetacion existente.
Proyectar en este sector implica una oportunidad para repensar los
modos de ocupacion, fortalecer las conexiones urbanas y proponer
modelos habitacionales mas sostenibles, inclusivos y adaptativos, en

didlogo con el entorno natural y social inmediato.

25
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"Todo proyecto es una conversacion con el pasado: comprender lo

que fue, es el primer paso para proyectar lo que puede ser."

27



LAFAYETTE PARK
MIES VAN DER ROHE

Lafayette Park constituye un referente clave del urbanismo
moderno, donde Mies van der Rohe, junto a Hilberseimer y
Caldwell, materializa los principios de supermanzana, separacion de
flujos y coexistencia de tipologias dentro de una trama verde
continua. La organizacion espacial —torres en altura y viviendas
adosadas entretejidas con parques peatonales— demuestra una
nueva forma de habitar, basada en la relaciéon entre arquitectura,
naturaleza y comunidad.

Este proyecto repercute directamente en nuestra propuesta al
introducir una légica de ocupacion que prioriza la estructura del
suelo comun como organizador del conjunto, proponiendo una
densidad intermedia, permeable y modular. Retomamos su
racionalidad estructural, el uso del espacio abierto como articulador
urbano y la integracién de usos mixtos como estrategia para

consolidar un tejido urbano diverso y simbdlicamente activo.

TFC1-2025
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EM - COMUN.
WORKSHOP - SAO PAULO.

Tuvimos la oportunidad de participar de un workshop internacional,
en el cual, en colaboracion con alumnos de la universidad de
Mackenzie, quienes estaban trabajando el mismo tema que
nosotros, logramos llegar a diferentes interpretaciones del vacio,

aqui, algunas de las que trabajamos.

TFC1-2025
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Los aprendizajes del workshop internacional, en didlogo con
estudiantes de la Universidad de Mackenzie, junto al andlisis de
Lafayette Park como modelo referencial, nos permitieron
profundizar en el vacio como espacio proyectual activo. Ambas
experiencias consolidaron nuestra visién del vacio no como
ausencia, sino como estructura potencial, donde la articulacion
entre espacio abierto, usos mixtos y densidad intermedia puede dar
lugar a nuevas formas de habitar. Esta reflexion fundamenta nuestra
propuesta en el terreno, que busca responder a la pregunta central
de la tesis: i.como habitar el vacio?, reactivando su capacidad de

conectar, sostener comunidad y construir ciudad.
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INTERSTICIO
INTERSTICIO
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OBSOLETO
OBSOLETO

PROGRAMATICO
PROGRAMATICO

LATENCIA
LATENCIA
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INTERSTICIO.

INTERSTICIO.

OBSOLETO

OBSOLETO

PROGRAMATICO.

PROGRAMATICO.

LATENCIA.

INTERSTICIO.
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Hendidura o espacio que media entre dos cuerpos.
Un espacio residual urbano que no ha sido integrado ni dotado de sentide.

Lacuna ou espago entre dois corpos.
Umn espaco urbano residual que nao foi integrado nem recebeu significade.

Espacio anticuado o inadecuado para las necesidades de la ciudad.
Ha perdido su funcion Otil o ya no se adapta al nuevo entorno.

Espaco obsoleto ou inadequado para as necessidades da cidade.
Perdeu sua fungdo Util ou nao esta mais adaptado ao novo ambiente.

Tedo aquello relacionado con un programa o plan.

Aquel vacio en la ciudad que ariginalmente incluye un tipo de porgrama especifico para servir a la ciudad.

Qualqguer coisa relacionada a um programa ou plano.
Aquele vazio na cidade que originalmente incluia um tipo especifico de programa para servir a cidade.

Significa "potencial no manifestado”.
Un espacio presente pero inactivo, gue no esta ausente sino con posibilidad de activacion.

Significa "potencial ndo manifestado®.
Um espaco presente, mas inativo, que nao esta ausente, mas tem possibilidade de ativagao.

33
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TEMA

Y ENTONCES...
¢COMO HABITAR EL VACIO?

TFC1-2025
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El presente trabajo parte de la deteccién de un problema urbano
recurrente en la ciudad de Codrdoba: los vacios urbanos. Nuestro
proyecto aborda un sector de gran escala ubicado junto al barrio
Claros del Bosque. En él, existen dos focos principales de conflicto:
por un lado un espacio intersticial que resulta desaprovechado,
deshabitado, olvidado y por otro, la baja densidad habitacional que
rodea el sector generando que el mismo no funcione y sea un
problema para el sector y para la ciudad. Frente a esta situacion,
nuestra propuesta busca revitalizar el area a través de un proceso
de densificacién planificada, capaz de reactivar el espacio y generar
nuevas dindmicas urbanas. A nivel de estrategia urbana,
proponemos la reconversion de la antigua traza ferroviaria en una
avenida de caracter rapido, que permite conectar nuestro sitio con
el centro de la ciudad, integrando carriles de vehiculos, transporte
publico, bicicletas y peatones. Dentro del terreno, intervenimos
mediante la conformacién de macro manzanas como nuevas
unidades urbanas. Cada una combina diferentes escalas: viviendas
ADOSADAS de baja altura y edificios que alcanzan la altura de los
eucaliptos existentes, DOTADOS DE PROGRAMAS DIVERSOS,
generando una relacion armoénica con el entorno natural. En los
espacios intersticiales entre voliumenes, se proyectan areas
comunes de encuentro, recreacion y vida comunitaria. El verde
preexistente se incorpora como patrimonio natural del proyecto,
dando lugar a parques lineales y espacios deportivos al aire libre,
que desestructuran al sector residencial. Se prioriza una movilidad
sustentable con veredas peatonales y bicisendas en cada macro
manzana, formentando una vida urbana activa y en constante
vinculo con la naturaleza. En conclusioén, el proyecto propone una
soluciéon a como habitar y revitalizar uno de los grandes vacios de la
ciudad, que densifica con sensibilidad, dejando en segundo plano
la escala vehicular dentro del sector y priorizando la escala
peatonal, dando lugar a recorrer y permanecer en él, ademas,
promueve la mixtura de usos, y transforma un vacio urbano en un

sector vivo, integrado y sostenible.
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PROGRAMA
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PROGRAMA AXO DESPIEZADA

VIAS BICISENDA

|
m V'AS VEHICULARES

718.539 m2

245.838

VIVIENDAS EN ALTURA (6
m PISOs)

AREA TOTAL:

VIVIENDAS ADOSADAS

CIRCULACION l ] CIRCULACION PEATONAL

n - : :

40%
45%
67
%

n COMERCIOS EN ALTURA T

FDIFICACIONES B PISO POR VOLUMEN) <

: 1400 M2

40%

[ AREAS COMUNALES

60% R .
AREA VERDE @ PARQUES S S
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ESTRATEGIA

TFC1-2025 38



TFC1-2025

Los programas abarcan un radio de 400 mts, garantizando
accesibilidad y uso equitativo por parte de los residentes.

Los espacios intersticiales entre las residencias (espacios comunes),
abarcan un radio necesario para que todas las personas que lo

habiten, puedan hacer uso del mismo.

39



ESTRATEGIAS PROYECTUALES.

TFC1-2025
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Puntos residenciales de gran escala, con puntos atractores y

apertura en PB, como espacio comun y de interaccion y transicion.

NORMATIVA PROPUESTA

e Planta baja: libre, uso peatonal, circulacion publica, acceso a
locales, sin cerramientos.

e Primer piso: uso comercial o comunitario, activa la calle y la vida
barrial.

e Usos residenciales: desde el segundo piso, minimo 5 niveles.

e Altura maxima: 25 metros (PB + 1 nivel comercial + hasta 6
niveles residenciales).

e Estacionamiento: obligatorio dentro del lote, segun Cédigo de
Edificacion.

e Flujo peatonal: circulacion segura, accesibilidad, conexion con
transporte

Espacio publico/comunitario: frentes y bordes con veredas

ampliadas, mobiliario urbano, vegetacién nativa.

TFC |- 2025 41



VILLA PIGUE
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La propuesta se organiza a partir de una trama verde estructural,
donde el espacio abierto articula recorridos, usos y vinculos
comunitarios. Se prioriza la movilidad peatonal y la escala humana,
desplazando el protagonismo del automavil a zonas perimetrales de
la propuesta y promoviendo el encuentro cotidiano con el paisaje.
Las macro manzanas mixtas integran viviendas adosadas y torres de
densidad  intermedia, logrando compacidad sin  perder
permeabilidad ni vinculo con el entorno. La antigua traza ferroviaria,
reconvertida en corredor multimodal, mejora la accesibilidad y
conecta directamente con la ciudad, sin imponerse como eje
dominante.

Asi, el vacio se redefine como infraestructura activa y colectiva,
dando lugar a una nueva forma de habitar integrada, diversa y

sostenible.
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MACRO MANZANA1

Viviendas adosadas Espacios intersticiales de vida comunitaria
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MACRO MANZANA 2

» PtEF
i

Cruce desde el parque al area Area deportiva
deportiva
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MACRO MANZANA 3

= o Sl W

Edificio residencial Explanada de transicion de  Av. ppl 35 mt
y comercial. lo publico a lo privado.

TFC I - 2025 46



MACRO MANZANA 4

Pargue de recreacion y uso comun
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“Debemos hacer ciudades como casas
y casas como ciudades.”

— Aldo van Eyck
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TEMA
MERCADO URBANO

“La arquitectura debe hablar de su tiempo y lugar, pero anhelar la
atemporalidad.”
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MERCADO URBANO

-Infraestructura urbana de cardcter publico
adaptado a la arquitectura en el bosque-
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MERCADO URBANO

-Porgque un mercado?-

TEMA

Desde sus origenes, los mercados han sido lugares esenciales en la
vida de las ciudades: espacios de intercambio econémico y social
donde productores y consumidores se encontraban cara a cara.
Tradicionalmente, se desarrollaron en grandes naves de techos
altos y planos verticales cerrados, configurando un ambito
protegido en el que la experiencia de compra se vivia hacia adentro.
Alli, los sentidos eran protagonistas: tocar, oler, elegir y compartir
formaban parte de una rutina que trascendia lo meramente
comercial para convertirse en un acto cotidiano de comunidad.

Sin embargo, esa condicién de interioridad (que garantizaba
resguardo y concentracion) también implicaba una desconexiéon
con el exterior, aislando al visitante de lo que ocurria mas alld de sus
muros.

Algunos ejemplos de mercados que marcaron una tipologia
reconocible en distintas ciudades, pueden ser:

TFCII - 2025
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Mercado de la Boqueria - Barcelona, Espana

Es uno de los mas famosos de Europa, se
organiza en una gran nave con estructura
metalica y cubierta, con accesos laterales. Sus
fachadas son cerradas y la e

periencia ocurre
principalmente en el interior.

Mercado de Sao Bento (Belo Horizonte, Brasil)

Es un mercado tradicional con una cubierta
liviana y patios interiores. Cor
puestos organizados en torno a pasillos.

>rva la logica de
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Mercado de San Miguel - Madrid, Espafa

Mercado histérico del siglo xix, con estructura
de hierro y vidrio. Mantiene la idea de gran
pabellén cubierto. Espacio social Y
gastronoémico, orientado hacia el interior.

Mercado Central de Buenos Aires, Argentina

Mercado de la década del 80, mantiene la
|6gica de pabellones cerrados y techos altos
Contacto con el entorno minimo.

TEC Il - 2025
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Mercado Central - Santiago, Chile

Construido en 1872 con estructura metalica
prefabricada. Gran altura central, fachadas
cerradas y patios interiores. Referencia de
como los mercados servian como lugares de
encuentro y abastecimiento .

Mercado de Tsukiji (Tokio, Japon)

Estructura funcional y cerrada, galpones de
techos altos y pasillos interminables vy
angostos. Enfoque en la actividad interna.
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La propuesta replantea la tipologia clasica del mercado para
adaptarla a las demandas contemporaneas, proponiendo un
ambito que trasciende su funcidn de abastecimiento para
convertirse en una experiencia sensorial, visual y comunitaria. Mas
que un edificio cerrado, se concibe como un espacio publico
cubierto, inmerso en el paisaje de dos parques urbanos y rodeado
por una abundante masa verde.

De este modo, el mercado se consolida como un nodo social, un
punto de encuentro que fortalece los vinculos entre vecinos,
productores y visitantes, integrando criterios de sustentabilidad
mediante ventilacion cruzada, iluminacién natural y materiales en
didlogo con el entorno.

El resultado es un espacio hibrido y flexible, donde la vitalidad del
intercambio convive con la calma del verde; donde la relacion entre
interior y exterior se convierte en el foco principal; y donde comprar,
producir o simplemente estar se transforma en una nueva forma de
habitar y disfrutar la ciudad.

TFC 11 - 2025
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Kimbell Art Museum - Texas
Louis I. Kahn

El Kimbell Art Museum, disefiado por Louis Kahn, se caracteriza por
su estructura de bdvedas de cafidon repetidas que organizan el
edificio con una modulacién clara y armodnica. Su esencia radica en
el uso magistral de la luz natural: a través de estrechas aberturas
cenitales y reflectores, la luz se difunde suavemente, creando una
atmosfera serena y uniforme en las salas. La materialidad —
concreto, travertino y madera— aporta un caracter sélido y
atemporal, mientras que los patios y vacios refuerzan la conexién
entre interior y exterior. En conjunto, el museo se concibe como
un espacio que combina monumentalidad y calma, donde la
arquitectura acompafa y enmarca la experiencia de habitar y
recorrer.

TEC Il - 2025
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Fleetguard, Quimper, Francia
Richard Rogers

La fabrica Fleetguard, diseflada por Richard Rogers en Quimper,
Francia, en 1979, es un ejemplo emblematico de arquitectura
industrial flexible y ligera. El edificio fue concebido para la
empresa estadounidense de filtros Fleetguard como una planta de
producciéon adaptable, capaz de responder a los cambios en los
procesos industriales sin requerir grandes modificaciones
estructurales.

Rogers desarrollé una estructura modular metalica con pérticos
repetitivos y una cubierta liviana que permite grandes luces
libres, iluminacién natural y ventilacion cruzada. Toda la
infraestructura técnica (instalaciones, conductos, servicios) se
concentra en una espina central visible, liberando los espacios de
trabajo y permitiendo reorganizar el interior segun las necesidades.
El objetivo del arquitecto fue repensar la arquitectura industrial
como un sistema abierto, flexible y tecnolégico, donde la
eficiencia funcional convive con la claridad estructural y la
expresion honesta de los materiales.

TEC Il - 2025
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Mercado en Nicolas Bravo
Aidia Studio

Con el objetivo de vincular el crecimiento de la industria turistica
con las necesidades de las comunidades de la peninsula de
Yucatan, este proyecto busca ofrecer un espacio donde los
visitantes puedan conocer y adquirir productos locales: artesanias,
alimentos cultivados en la regidon y comida preparada. Ademas de
su funcién comercial, el mercado de Nicolas Bravo, un pequeno
municipio de menos de 5.000 habitantes en el estado de Quintana
Roo, también opera como centro comunitario, albergando talleres y
actividades culturales.

El edificio estd basado en técnicas y materiales de bajo
mantenimiento. La construccién utiliza una estructura de acero,
blogues, losas y parapetos de hormigén pigmentados, y fachaleta
de barro cocido, un revestimiento utilizado tanto en cubiertas como
en pavimentos.

El conjunto, que alberga cincuenta locales, se organiza sobre una
reticula estructural de 8 x 8 metros y se despliega en una
superficie construida de 7.700 metros cuadrados. Su cubierta,
formada por una sucesién de paraguas invertidos, incorpora
paraboloides hiperbdlicos que no solo responden a necesidades
funcionales, sino que también permiten integrar visualmente la
arquitectura con el paisaje natural circundante. Dos patios verdes
interrumpen esta estructura, introduciendo luz y ventilacién natural
al interior del mercado.

TFCII - 2025
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Renault Distribution Centre (1981)
Foster + Partners

El Renault Distribution Centre, diseflado por Norman Foster y su
estudio Foster + Partners en 1981, es un proyecto ubicado en
Swindon, Inglaterra. Se trata de un centro de distribucién y oficinas
para la empresa automotriz Renault, concebido como un ejemplo
temprano de arquitectura industrial flexible, tecnolégica y de
alta eficiencia.

El edificio se organiza bajo una gran cubierta modular metalica
sostenida por una innovadora estructura de acero y mastiles
tensados, que permite amplios espacios libres de columnas y una
gran adaptabilidad interior. Esta estructura liviana y repetitiva
permitia que el edificio se ampliara, redujera o reorganizara
facilmente segun las necesidades de la empresa.

El objetivo principal del arquitecto fue crear una infraestructura
versatil mas que un edificio estdtico, capaz de responder a los
cambios tecnolégicos y funcionales de la industria. Ademas,
Foster buscé demostrar que la arquitectura industrial podia ser
también precisa, elegante y sostenible, incorporando ventilacién
natural, luz cenital y materiales eficientes.

En sintesis, el Renault Distribution Centre representa una vision
avanzada de la arquitectura industrial, donde la tecnologia, la
flexibilidad y la claridad estructural se combinan para crear un
espacio funcional, adaptable y atemporal.

TEC Il - 2025
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Pabellén Vieux Port
Foster + Partners

El Pabellén Vieux Port, diseflado por Foster + Partners en Marsella,
es una intervencién arquitectéonica en la margen oriental del
histérico puerto de la ciudad que reafirma el valor del espacio
publico. La obra consiste en una cubierta ligera de acero inoxidable
pulido, sostenida por pilares delgados, que funciona como un
refugio abierto para eventos, ferias y celebraciones, invitando a
peatones y visitantes a permanecer y participar activamente del
espacio urbano.

Mas alld de su presencia formal, el proyecto forma parte de una
intervencion mayor que recupera los muelles como un espacio
civico peatonal seguro y accesible para todos, eliminando barreras
rigidas y reactivando la conexién entre la ciudad y el puerto. Esta
nueva zona publica, con superficies unificadas y pavimentos
continuos, habilita usos diversos, fomenta la vida comunitaria y
promueve encuentros sociales en un entorno abierto

TEC Il - 2025
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Terminal de Trasbordadores de Naoshima,

Kagawa
Sanaa

Es un edificio ligero y transparente que conecta puerto y ciudad,
con cubierta metdlica flotante sostenida por finas columnas y
volumenes interiores de vidrio, buscando integrar funcionalidad y
apertura visual en un disefio minimalista que difumina los limites

entre interior y exterior.

TEC Il - 2025
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En resumen, todos estos antecedentes me han servido como
inspiracion y punto de partida para la resolucion de mi proyecto,
brinddndome  herramientas para repensar las tipologias
tradicionales, en este caso la del mercado. A partir de ellos surge la
posibilidad de concebir una arquitectura flexible y adaptable,
basada en la modularidad, la tecnologia y la permeabilidad, que
trascienda su funcién inicial y pueda transformarse con el tiempo.

El proyecto se nutre de estas ideas para proponer un espacio
abierto, cambiante y comunitario, donde la estructura actua como
soporte para multiples actividades y la arquitectura se convierte en
un marco dindmico para la vida urbana.
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Sector talleres

Nucleos humedos

Sector mercado humedo Locales comerciales

Huertas

Sector mercado seco

Locales comerciales
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El programa del proyecto se organiza en torno a la creaciéon de un
mercado urbano inmerso en el bosque, donde la experiencia de
compra trasciende lo meramente comercial para convertirse en un
acto social, educativo y sensorial.

Sobre un terreno total de 19.000 m?, la propuesta se estructura en
tres grandes areas que se articulan entre si mediante espacios de
transicién, circulacién y permanencia, promoviendo una relacion
continua entre arquitectura y paisaje.

TEC I - 2025
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1. SECTOR DE MERCADO Y HUERTAS
ESTACIONALES - 10.140 M2 (53,4%)
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3. ESPACIOS VERDES Y DE ENCUENTRO
PUBLICO - 6.460 M2 (34%)

El proyecto destina una gran proporcion del terreno a areas libres y
vegetadas. Estos espacios garantizan la presencia constante de la
naturaleza, diluyendo los limites entre interior y exterior. Incluyen
zonas de descanso, permanencia y circulacion.

En su conjunto, la propuesta busca que la compra deje de ser un
acto aislado para transformarse en una experiencia colectiva
integrada con la naturaleza y el entorno urbano. La interacciéon entre
los espacios verdes, las huertas, los talleres y los puestos comerciales
convierte al mercado en un lugar de encuentro, aprendizaje y
disfrute, redefiniendo la relacion entre ciudad, arquitectura y
espacio publico.

TFC 11 -2025
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2. ESTACIONAMIENTO EXTERIOR - 2.400 M2
(12,6%)
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PROGRAMA - ETAPABILIDAD Y
DISTRIBUCION DEL ESPACIO
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1. Primera etapa (Afo 0-2): consiruccion del nucleo principal del
mercado, sanitarios y cantina. Es la base funcional, necesaria para
poner en marcha el proyecto y atraer a los primeros usuarios.

2. Segunda etapa (Ao 3-5): incorporacion de talleres, puestos
comerciales y nuevos sanitarios, acompariando el crecimiento del
uso comunitario y educativo del espacio.

3. Tercera etapa (Afo 5-7): implementacion de las primeras
huertas estacionales, integrando el componente productivo y
ambiental, y fortaleciendo el vinculo con el territorio.

4. Cuarta etapa (Afo 8-10): consolidacion del sisterna con nuevos
talleres y huertas al fondo, ampliando la infraestructura y
completando la experiencia integral de mercado, aprendizaje y
paisaje.
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PRIMER ETAPA: 0-2 ANOS
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SEGUNDA ETAPA: 3-5 ANOS
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TERCER ETAPA: 5-7 ANOS
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CUARTA ETAPA: 8-10 ANOS
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La propuesta plantea el desarrollo de una infraestructura urbana
capaz de brindar soporte, vitalidad y sentido colectivo al barrioy a la
ciudad. El proyecto se materializa inicialmente como un mercado
urbano abierto y comunitario, concebido como un espacio de
intercambio, aprendizaje y encuentro, vinculado a dinamicas
productivas, sociales y ambientales del entorno.

La intervencién se organiza bajo un gran sistema modular
tecnoldgico y estructural que, al repetirse, conforma un techo
metalico continuo. Esta infraestructura abierta, flexible y permeable
permite alojar puestos comerciales para emprendedores locales,
areas de venta e intercambio de productos frescos y secos, camaras
de frio para la conservacion de alimentos, y espacios destinados a
talleres, aulas, charlas y actividades comunitarias.

El conjunto se completa con sectores de huertas practicas ubicados
al fondo del lote, integrando la teoria y la practica en un mismo
ambito, y con espacios de permanencia y descanso que articulan
los distintos nucleos del proyecto. Una cantina central actia como
punto de encuentro, mientras que un estacionamiento exterior al
aire libre garantiza el acceso sin interrumpir la continuidad del
verde.

Concebido desde la adaptabilidad, el sistema permite incorporar
nuevos usos a lo largo del tiempo, acompafiando la evolucion de los
procesos sociales y urbanos. El resultado es una infraestructura
colectiva, flexible y sustentable, donde el acto de comprar
trasciende lo comercial y se transforma en una experiencia
compartida con la comunidad y la naturaleza.
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RELEVAMIENTO E INTERVENCION

= -3

Sector a intervenir: manzana 02
Terreno: 19.000 m2
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RELEVAMIENTO E INTERVENCION
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ASOLEAMIENTO:

La cubierta y la estructura superior actian como elementos de
control solar, generando dareas de sombra que reducen la
incidencia directa del sol en los meses mas calidos, mientras que en
invierno permiten el ingreso de luz natural, garantizando confort
térmico y luminico en el espacio del mercado.

TFCII - 2025

Sol del verano

Sol del invierno
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VENTILACION



CIRCULACIONES:

Los accesos principales son por el ingreso del frente, sector de
administracion e informaciéon del mercado, y por detras del lote,
sector de informacién y administracién de talleres y huertas.
Ingresos secundarios por plazas de ingreso a los laterales del
mercado. Si bien hay ingresos sefializados y diferenciados en donde
encontrar la administracién e informacion, la apertura completa del
mercado permite su ingreso por cualquier sector del mismo,
haciendo un recorrido dinamico de gran plaza publica.
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Aislante Termico

Calidad del aire

Absorcion del sonido

Bienestar

VENTAJAS DE INCLUIR VEGETACION
EN EL PROYECTO
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CORTE TRANSVERSAL

CORTE LONGITUDINAL
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CORTE TRANSVERSAL

CORTE LONGITUDINAL
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HUERTAS ESTACIONALES

La huerta se concibe como un espacio productivo, didactico y
experimental, destinado a:
e Proveer parte de los productos frescos que se venden en los
stands del mercado
e« Funcionar como soporte practico de los talleres y actividades
educativas
e Abastecimiento directo al mercado y produccion para la cantina
e Promover la soberania alimentaria y la produccién local a traves
de ferias de plantines
e Ofrecer un area verde activa para el barrio
¢ Compostaje con residuos del mercado

Puede operar al aire libre y complementarse con sectores

semicubiertos o invernaderos livianos, permitiendo cultivar durante
todo el afo y adaptarse a variaciones climaticas.

TFCII - 2025
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CULTIVOS DEL MERCADO

HORTALIZAS DE HOJA: (OTONO - INVIERNO)

HORTALIZAS DE FRUTO (VERANO - PRIMAVERA)

HORTALIZAS DE RAiZ Y BULBO (OTONO - INVIERNO -

PRIMAVERA)

HIERBAS AROMATICAS Y MEDICINALES (TODO EL ANO)
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SISTEMA DE RIEGO

El Sistema de riego de las huertas es por Goteoo, con este metodo,
se utiliza mucha menos agua gque con un riego por aspersion y por
gravedad.

En este caso, el circuito comienza en el estanque/ deposito de agua,
el agua pasa por un filtro que necesita limpieza a diario, pasa por la
bomba de agua y se deriva a las huertas.

Estos goteros, seran colocados cada 20, 30 o 50 cm de distancia y
tendran limpieza cada dos meses, ya que tienden a taponarse.

TFC 11 -2025
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MODULO ESTRUCTURAL:

PLANTA
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MODULO ESTRUCTURAL:
VISTA
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AXONOMETRICA
ESTRUCTURA

PERFIL U 45
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DESAGUE PLUVIAL RECOLECTA AGUA
DE AMBAS SUERFICIES

METALICOS ESTRUCTURALE!
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CORTE CONSTRUCTIVO
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VARIACION DEL MODULO ESTRUCTURAL:
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INFRAESTRUCTURA DE MERCADO

Modulo de 12X12



RECUBRIMIENTO A HUERTAS

Modulo de 12X6 - Policarbonato
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DIAGRAMAS ESPACIALES
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Talleres - Aulas flexibles donde se podran reservar y dictar talleres
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Deposito y cuarto de mantenimiento/ limpieza, cada ambiente
(mercado - taller) posee dos para cada uno
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Cantina y espacio para permanecer y comprar alimentos, tanto
para el sector educativo como para el mercado
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PROPUESTA PARA STANDS
MODULARES






GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

La gestion del mercado se concibe como un modelo hibrido
publico-comunitario, en el cual la municipalidad, actia como
entidad coordinadora general y garante del mantenimiento de la
infraestructura, mientras que la comunidad local y cooperativas de
productores participan activamente en la administracion cotidiana
del espacio.

1. Administracién y coordinacién:

La municipalidad se encarga del mantenimiento, limpieza,
servicios basicos y control de seguridad del predio. Una
comisién mixta de gestidon (integrada por representantes
municipales, feriantes, vecinos y asociaciones civiles) define los
criterios de uso, la programacién de actividades y el calendario
de eventos. La infraestructura modular permite habilitar nuevas
dreas por etapas, segun la demanda y disponibilidad
presupuestaria.

2. Sistema de uso y reserva:

Los puestos comerciales se asignan mediante un sistema
rotativo y accesible, priorizando emprendedores locales,
productores agroecolégicos y cooperativas. Los espacios de
talleres y aulas se gestionan mediante inscripcién online o
presencial, con una agenda abierta a instituciones educativas,
organizaciones ambientales y proyectos vecinales. Los espacios
abiertos y de permanencia pueden destinarse a ferias temporales,
muestras o actividades culturales, con gestion compartida entre la
comunidad y el municipio.

3. Participacion y sostenibilidad:

Se promueve la autogestion progresiva: a medida que el
mercado crece, las organizaciones locales asumen mayor
responsabilidad en su administracion. Los ingresos obtenidos por
el alquiler de puestos o eventos se reinvierten en el
mantenimiento del lugar, la capacitacién de los productores y
la mejora de las huertas comunitarias.

El sistema fomenta la educacién ambiental, la economia circular y
la produccion local, transformando el mercado en un centro vivo
de intercambio, aprendizaje y cohesion social.

Mercado comercial:

-Martes a Domingo: 9:00 —13:00 / 16:00 - 20:00

-Lunes destinado a mantenimiento y logistica.

Uso de talleres cerrados:

-Turno mafiana: 8:00 —13:00 -Turno tarde: 16:00 — 20:00
Espacios productivos / huertas:

-Acceso libre diurno: 8:00 - 19:00

-Talleres programados fines de semana o por la tarde.
Espacio publico y areas de estar:

-Abierto todos los dias, todos los horarios
-lluminacion nocturna para permanencia segura.
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MERCADO URBANG: -
_ACTIVO,EDUCATIVOY

RESERVA TU ACTIVIDAD

TALLER DE
PROCAUCCION
GASTRONGMICA

TALLER B ARTE ¥
¥ COMSTRUCCIGN, CULTURR

TALLER DE
TECNOLOGA ¥
APRENDIZASE

LER ABERTD | TALLER Cf HUENTA
COMUNITARIO ¥ SUSTEMTABILIDAD,




TALLER DE HUERTAY
SUSTENTABILIDAD

PRODUCCION VERDE Y EDUCACION AMBIENTAL

TALLER DE HUERTA Y SUSTENTABILIDAD




TIPOS DE ACTIVIDADES, CHARLAS Y
TALLERES

1. Talleres productivos y ambientales

2. Talleres gastronémicos y de alimentos

3. Charlas y encuentros comunitarios

4. Actividades culturales y educativas
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PAISAJISMO: CATALOGO DE ARBOLES

FRESNO

TEC Il - 2025

FRESNO: Fraxinus excelcior

El mas comun en la ciudad de
Coérdoba

Altura: 10 - 15 mts.

¢ Da muy buena sombra
e Resiste calory sequia

e Tolera podas fuertes =

En este caso, se implementa en el
sector de huertas para proteger
con sus sombras y en los ingresos
al predio

SEN DEL CAMPO: Senna
corymbosa

Altura: 3- 5 mts

e Porte chico

e Floracion amarilla

¢ Bajo mantenimiento

En este caso, se implementa en los

sectores vacios intersticiales del

M Mercado, otorgando color, sombra
{ v buen tamafo para el espacio
| designado

PEZUNA DE VACA: Bauhinia
forficata
Altura: 4-7 mts

e |deal para veredas angostas

« Raices tranquilas Py
e Floracion blanca ’;‘,

En este caso, se implementa en los
sectores vacios intersticiales del
mercado, otorgando color, sombra
y buen tamano para el espacio
designado
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CONCLUSION



ESQUICIO

De donde vengo
Interes personal
Biennale

Historia personal

Facultad de
Arquitectura
‘ y Disefo

Intercambios
Lina Bo Bardi

Maestro

Conocer
Obser var

Hallazgo

Leer
Viajar
Charlas

YT
o ;
S

S
Piry
i

ARCHITETTURA

Teoria

Ceramica
Barro Gres

Arte



ESQUICIO

NATURALEZA'Y ARTIFICIO

131

TFCII - 2025



ESQUICIO

NA
Rem Koolhaas
o Bruce Mau |

llllllllllllllll
___________



El desarrollo de este masterplan nos permitié comprender la ciudad no solo como un conjunto de edificaciones, sino como un sistema
complejo de relaciones entre vacio, densidad, movilidad, paisaje y comunidad. A lo largo del proceso aprendimos a leer el territorio en
multiples escalas, a identificar problematicas reales y a transformar esas tensiones en oportunidades proyectuales concretas,
entendiendo que cada decision urbana tiene impacto en la forma de habitar y en la calidad de vida.

El trabajo implicéd investigar, mapear, debatir y tomar decisiones colectivas, asumiendo que proyectar urbanismo requiere didlogo,
consenso y una revision critica constante. Incorporamos herramientas de analisis, normativa, programa y estrategia, pero también
desarrollamos una mayor conciencia sobre el valor del espacio publico, la integracién social y el verde como estructura organizadora de
ciudad, no como residuo sino como soporte activo.

El resultado alcanzado no se limita a una propuesta fisica, sino que expresa una postura frente a cémo intervenir el territorio: densificar
con criterio, conectar sectores fragmentados, priorizar la escala peatonal y promover la mixtura de usos como motor de vitalidad
urbana. El proyecto demuestra que el vacio puede dejar de ser un espacio olvidado para convertirse en infraestructura colectiva, flexible
y capaz de adaptarse en el tiempo.

Como cierre, este trabajo nos deja el aprendizaje de que la arquitectura y el urbanismo no se reducen al disefio de objetos aislados, sino
que implican comprender procesos, contextos y dindmicas sociales. Nos permitié consolidar una metodologia de trabajo, fortalecer el
pensamiento critico y entender que proyectar ciudad es, en definitiva, proponer nuevas formas de habitar, con una mirada mas
inclusiva, sostenible y consciente del entorno.
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Hoy, al terminar mi proyecto de tesis, vuelvo a mirar aquellos esquicios iniciales y descubro que todo eso que en su momento reconoci
como parte de mi historia —mis intereses, mis referentes, la técnica y los primeros hallazgos— hoy aparece materializado en el trabajo. El
interés por el desarrollo de la técnica, por comprender el proceso de la arquitectura mas alla del resultado final, y mi constante atraccion
por el verde y el espacio publico fueron tomando forma a lo largo del proyecto. El viaje con la catedra a Sao Paulo, una ciudad donde la
vegetacion y la arquitectura dialogan de manera tan natural, resultd un punto de inflexién: alli entendi que el espacio urbano puede ser
infraestructura y paisaje al mismo tiempo, y que la arquitectura no siempre debe imponerse, sino acompanar.

Los libros leidos durante la carrera, los autores estudiados, las conferencias, los debates en taller, los trabajos grupales y también las
dudas, fueron construyendo una mirada propia. Cada referencia tedrica, cada antecedente analizado y cada correccion recibida no
quedaron sélo en lo académico, sino que se transformaron en decisiones concretas dentro del proyecto: en la eleccién de materiales, en
la escala de los espacios, en la importancia otorgada al usuario y en la intencién de generar un ambito verdaderamente publico, inclusivo
y activo.

El estudio de casos y precedentes me permitié entender que la arquitectura es siempre una conversacion con lo existente: con la ciudad,
con la memoria del lugar y con quienes la habitan. A partir de ese entendimiento, el proyecto dejé de ser Unicamente un ejercicio de
disefio para convertirse en una postura personal frente a la disciplina. El proceso fue tan importante como el resultado; aprender a iterar,
a equivocarme y volver a empezar fue parte esencial de mi crecimiento.

Hoy puedo reconocer que este trabajo final no es sélo un proyecto arquitecténico, sino una sintesis de mi recorrido formativo y humano.
Reune mis intereses por lo urbano, lo social, lo ambiental y lo técnico, y refleja una bldsqueda constante por generar espacios que inviten
al encuentro, al aprendizaje y a la apropiacion colectiva. Mas que un cierre, esta tesis representa un punto de partida: la confirmacion de
una manera de pensar y sentir la arquitectura, y la certeza de que todo lo aprendido —los viajes, las lecturas, las experiencias y los
vinculos— seguird influyendo en cada decisién futura.
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