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Ubicacion / Implantacion

Ciudad de Cdrdoba capital a través del tiempo

La ciudad implica heterogeneidad y densidades acotadas en el
espacio, para comprender su complejidad importa mas la
determinacion de una forma estable y completa, rescatar su
condicion de mutacién constante, su re elaboraciéon
interrumpida en el tiempo. Nos interesa, interpretar su ser
inacabado y descubrir las acciones que hacen posible que el
proceso urbano siga, aln si tienen que ver con lo imprevisto, lo
no normativizado, y lo no programado en exceso. Lo urbano se
forma en el ejercicio del derecho de la apropiacion de la
ciudad.

El siguiente trabajo se realizd sobre la ciudad de Cérdoba,
surge a partir del anélisis de los vacios urbanos existentes en la
misma , ya que es una problematica que se presenta en la
mayoria de la ciudades, en el caso de estudio la presencia de
estos se debe en su mayoria a los espacios vacantes que dejé
el ferrocarril, mas precisamente en el sector de la Villa los

Galpones.
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Ubicacion
Ciudad de Cdrdoba capital a través del tiempo

A partir del recorrido realizado por la ciudad de Cérdoba, se
opto que el area a intervenir sea un predio que forma parte de
la infraestructura perteneciente al ferrocarril argentino, donde
existe la confluencia de los barrios San Martin y Alta Cérdoba.
Decidimos situarnos en un sector [lamado Villa Los Galpones,
donde nos encontramos en su mayoria con espacios vacantes
que dejo el ferrocarril, en la cual se crearon asentamientos
informales espontaneos a lo largo del tiempo.

Es importante remarcar que este antiguo equipamiento
ferroviario pertenece a la Nacion es administrado y operado, a
través de dos entes: uno es la Operadora Ferroviaria Sociedad
del Estado (Sofse) y el otro la Administradora de Infraestructu-

ras Ferroviarias (Adif)
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Ubicacion

Ciudad de Cordoba capital a través del tiempo
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Ubicacion
Ciudad de Cérdoba capital a través del tiempo
FRAGMENTACION URBANA
- Ocupacion residencial improvisada
- Sin conexion con el entorno

- Hay un completo encerramiento con el sitio, donde las

fachadas son el equipamiento del asentamiento

SEGREGACION SOCIAL

- Falta de sentido de pertenencia

- Barrios completamente inseguros

- Barrios en total desconexion

- Viviendas sin ninguna habitabilidad

- Pobreza estructural/ Desigualdad en acceso a servicios

CONTAMINACION AMBIENTAL
- Basural a cielo abierto
- Residuos donde afectan la salud de las personas, tanto

del asentamiento como los demas barrios
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Ubicacion

Problematicas del sector

Macro tejido - Manzanas ineficientes
Heterogeneidad de alturas edilicias
Déficit de vegetacion

Desequilibrio en el uso del suelo

Carencia de espacios de calidad - Interaccién social

Habitantes radio 1km ; 6030
personas

Espacio verde total ;5000 m2
Espacio verde total por

persona; 0,90 m2
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Viviendas con bafio 5%

Viviendas sin bafio 95%

Personas con empleo 4%

Personas sin empleo 95%

Viviendas con piso 10%

Viviendas sin piso 90%

Viviendas con disponibilidad de
gas 30%
Viviendas sin disponibilidad de
gas 70%
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Ubicacion

Normativa actual

A 1 Unipersonal

m 2 Mono parental

70%
3
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LINEA DE EDIFICACION

FACHADA DE FRENTE INTERNO
© DE FONDO MATERIALIZADA
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2,70

1500 PB+4
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Mi 4 Familia tipo

12,00 PB +3
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12,00 PB +3

. _LINEA MUNICIPAL

NO SUPERABLE

FACHADA DE FRENTE INTERNO
O DE FONDO MATERIALIZADA

8,00 PB +1

15,00 PB+4

@ 270 Familias aprox.

150 Viviendas aprox.

680 Personas aprox.

—— 18,75 m2
Ninguno contiene escritura/
titulo de propiedad
— 14.625m2 46.000 m2 Superficie total
780

ACTUAL

Perfil XXV Ordenanza 8256

Méaxima restriccion industrial

FOS 70% 10.568 m2 - Déficit de
FOT 3 4.0570 m2 de viviendas
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ANTECEDENTES
CAPITULO 02
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CASA VILA MATILDE HOUSE

Terra e Tuma Arquitector - Brasil 2071

La casa se encuentra en un terreno un tanto dificil. 3 colindancias, 48 m de frente
por 25 m de profundidad. Un chorizo que se convertiria en una casa ejemplar para
el mundo de la arquitectura.

La distribucion es muy sencilla. Dos espacios principales; el espacio publico y los
espacios privados conectados entre si con un jardin interior y con un pequefio
vestibulo hacia los servicios.

En la planta alta una recdmara mas y un pequefio huerto que puede reemplazarse
para construccion a futuro en caso de que la familia asf lo necesite.

Una de las cualidades de la casa es que la luz natural es protagonista de cualquier
espacio. La ventilacién y el jardin interior brindan un toque fresco y natural a cada
parte de la casa, no importando que tenga 3 colindancias y que el terreno sea de

tenga una forma particular.
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Casa con tres patios
Mies Van der Rohe - 1934

Entre 1931y 1938 Mies inicié una larga investigacion, de nuevo sin cliente, sobre las
llamadas casas patio, que eran viviendas situadas en parcelas rodeadas de altos

muros, lo que las dotaba de total privacidad.

Las paredes, liberadas de funcidn sustentante, servian para definir el espacio,

interior y exterior, extendiéndose fuera de la cubierta de un modo muy dindmico.

El espacio interior era libre, fluido e ininterrumpido. Solo el bafio y los cuartos de
servicio estaban cerrados y contaban con ventanas convencionales. En el resto de

las fachadas habia o un muro opaco o bien un vidrio entero de suelo a techo.

“"Estas casas patio, disefiadas sin cliente, carecen por completo de programa
familiar. No hay familias en estas casas, la familia como programa ha sido rechaza-
da. Cuando Mies quiere trabajar en su méxima abstraccion sobre la vivienda, en un

gesto que supone un paso insdlito, renuncia a pensar en términos de familia’
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Can der Broak + Bakema Klein
Driene Hengelo

Holanda

La idea principal en este proyecto parte de las situaciones de patio se crean
mediante edificios complementarios que hacen que las zonas de movimiento y los

espacios verdes del vecindario sean claramente legibles.

En la zona se crea una plaza vecinal con un pargue infantil, que actia como el
nuevo centro del barrio. El foco se convierte en varias calles internas que conectan
con la plaza del barrio y el resto de las viviendas. Los callejones verdes proporciona-
rdn caminos para peatones y ciclistas tanto en direccion norte-sur como en
direccion este-oeste, conectando los bordes del barrio mas estrechamente y crean-

do mas espacios de encuentro cotidiano en el vecindario.
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ESTRUCTURA
CAPITULO 03
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Estructura - CERBELU
Sistema constructivo de losas premoldeadas

Las Losas Premoldeadas CERBELU son mddulos de forma trapezoidal que alcanzan
a cubrir, sin necesidad de apoyos intermedios, luces de hasta 520 m. Fabricadas en
moldes de chapa con posterior vibrado. Esto hace que la cara inferior de la losa, que
esla que queda a la vista, configurando el cielorraso, tenga una perfecta terminacion,
haciendo innecesario cualquier tipo de enduido o cielorraso aplicado, reduciendo de
esta manera costos, tiempo y mano de obra. En su interior posee un nticleo de
Poliestireno expandido de 75 cm. de espesor que le confiere gran capacidad aislante
termo acustica. Esto también reduce su peso propio, lo cual permite su colocacion sin
necesidad de maquinarias.

Es apta para todo tipo de techos, ya sean éstos inclinados o planos, y esté calculada
para soportar sobrecargas de hasta 700 Kg/m2 (bajo pedido); de esta manera su
utilizacién se extiende hacia una amplia gama de funciones, ya que tanto puede
utilizarse en viviendas unifamiliares como en escuelas, hospitales, industrias, etc. La
Losa Premoldeada CERBELU permite a los profesionales de la construccion resolver
todo tipo de proyectos. La facilidad de transporte y la simplicidad de colocacién en
obra permite disminuir los costos operativos y los plazos de entrega, posibilitando

construcciones rapidas con un minimo de operarios.
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Alfajias de madera quedan en obra.

Es posible en luces cortas
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apoyo de 7 a 10 cm.

apoyo de
7ai10cm.

esquema de encuentro de dos losas en

viga de apoyo.

esquema de capa nivel de apoyo.

esquema de distancia de apoyo en perfil

doble T.
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Losa Cerbelu
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Montaje manual.

Una sola solera de apuntalamiento en el
centro es suficiente para el montaje y
hormigonado de la capa de compresion.

Importante:

Es conveniente

en luces > a 4,50 m.
dar contraflecha
para evitar panza
hacia abajo.
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Paso 7: Paso 8:
Desapuntalamiento Pintura

Verificar el correcto fragle del hormigén y Es apta para todo tipo de pinturas.
retirar los puntales transcurridos al menos
de 15 a 21 dias.

La losa permite hacer agujeros pasantes de hasta 4” para bajada pluvial, colocacién de
cajas de luz y/o spot. Debe ser perforado con mecha copa, tomando en cuenta el ancho
de la parte superior de la losa, en el medio de ella en sentido longitudinal.

CAPA DE COMPRESIO|

CAJA OCTOGONAL DE LUZ
CANERIA DE LUZ
POLIESTIRENO EXPANDIDO

ARMADURA PRINCIPAL

esquema colocacién de cajas de luz

'c Fe. GANCHO VARILLA DE OBRA
- CAJADE LUZ

esquema bajada pluvial esquema de colocacién de gancho para
artefactos de iluminacién y ventiladores.

0.11m

ARMADURA
NERVI ADICIONAL
ALTURA
SACECOMPRESION | 4FROX. 1,542 CM.

Losa de borde a escuadra CERBELU, que
permite una terminacién

adecuada en un alero

o semicubierto.
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MAMPOSTERIA [
= PILETA|)E PISO

CAPA DE
COMPRESION CANERIA LOSA CERBELU

Con CERBELU es posible realizar en bafios
que se encuentren en planta alta los bajo
losas correspondientes para el paso de las
cafierias, gracias a su forma trapezoidal,
que permite adosar las vigas brindando una
solucion tanto estructural como estética.

ESPACIO RESERVADO

PARA CLARABOYA ’27/)_/ /;,—
v
oz

(SIS

Esquema de armado de losas.

rras

N\

ESTRIBOS —

Para reducir la altura de vigas principales,
CERBELU puede adaptarse, asemejando el
sistema de una viga placa. Esto se realiza
enganchando los hierros que se dejaran
salientes del médulo con la armadura de la
viga de apoyo, trabajando ambos en forma
conjunta.

Cortes de Losa

257

Esquema de agujero pasanie.

¢
PERFORACION
CON MECHADE VIDIA

La Losa Premoldeada CERBELU es apta

para todo tipo de apoyos irregulares.

Se pueden realizar cortes transversales con
amoladora angular de mano utilizando disco

de diamante o carburo silicio.
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Esquema de Losas sobre
apoyos irregulares
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Estrategia de diseno
La propuesta prioriza la relacion entre espacio, funcionalidad y confort, mediante unidades adaptables a distintos usos y ritmos de vida. Se

plantea una arquitectura eficiente, accesible y sensible, basada en una légica constructiva clara.

Relacion interior—exterior
La continuidad espacial se refuerza a través de aberturas que optimizan la entrada de luz natural, favorecen la ventilacién cruzada y enmar-

can visuales hacia el entorno. Esta estrategia intensifica el vinculo entre vivienda, ciudad y paisaje.

Materialidad y expresion arquitecténica
Se opta por materiales durables y nobles, dejados a la vista: ladrillos de hormigdn con polietileno expandido, losas tipo cerbeluz y estructu-

ras expuestas. Las instalaciones también se visibilizan, aportando caracter técnico y honestidad material.

Crecimiento progresivo
El disefio contempla la posibilidad de ampliacion lateral futura (50m2) , pensada como una solucién simple, racional y econdmicamente

viable para los usuarios.

Control térmico y visual
Pantallas de ladrillo cribado actian como filtros solares y barreras de seguridad pasivas, permitiendo el paso controlado de la luz y mejoran-

do el confort interior.

Fachadas activas
Las fachadas se componen de elementos fijos que actéian como filtros climéticos y visuales, regulando pasivamente la entrada de luz,

controlando la temperatura interior y garantizando privacidad sin perder conexion visual con el entorno.
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PROGRAMA
CAPITULO 04
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Programa

Matriz de relaciones funcionales

Area de servicios

Area de servicios

Area de servicios

D : Debil

Banos
Lavanderia ——
Cocina

Patios

Sala - comedor=

Lavanderia

Dormitorios ——

M : Medio

L M —
I |/ [p—
— D —
—— F — D =
— D —
— M =
— D =
D
_D_
F: Fuerte
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Programa - Blogue viviendas

General:
Residencial - 27481 m2
192 Viviendas
Estacionamiento - 370 m2
- Capacidad para 16 vehiculos
PB. PUBLICA - 2061540 m2

Planta baja, incluidos pasajes hasta vereda.

Residencial:

Departamentos en PB - 14313 m2 (96 UH.)
Living - Comedor - Cocina - 2750 m2
Habitaciones - 22 m2

Banos - 4,30 m2

Departamentos PA - 95,40 m2 (44 UH.)
Living - Comedor - Cocina - 26 m2
Habitaciones - 21m2

Banos - 4,30 m2

Departamentos PA - 95,40 m2 (44 UH.)
Living - Comedor - Cocina - 26 m2
Habitaciones - 21m2

Banos - 4,30 m2

Publico - Privado - Colectivo:

La interaccion de la planta baja con lo urbano
comprende por un lado lo publico haciendo ingresar
la vereda a la PB permitiendo el libre flujo peatonal, lo
privado se encuentra retranquado de los limites de la
construccion permitiendo la fluidez de lo publico, y lo
colectivo aparece en sectores colindantes a lo
publico como espacios mayormente de estadia, no

de paso.
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Programa - Edificio
General:

Residencial - 4.380 m2

48 Viviendas

PB. PUBLICA - 1095 m2

Planta baja, incluidos pasajes hasta vereda.

Residencial:
Tipologia 1- 9755 m2 (16 UH.)

Living - Comedor - Cocina - 40m2
Habitaciones - 20m2

Banos - 6.80 m2

Tipologia 2 - 54 m2 (16 UH.)

Living - Comedor - Cocina - 2410 m2
Habitaciones - 10 m2

Banos - 5m?2

Tipologia 3 - 9755 m2 (16 UH.)
Living - Comedor - Cocina - 40 m2
Habitaciones - 20m2
Banos - 6.80 m2

Publico - Privado - Colectivo:

La planta baja se articula con el entorno urbano
mediante la continuidad de la vereda, que se incorpo-
ra al proyecto promoviendo un flujo peatonal libre y
permeable. Lo privado se retranquea respecto de los
limites construidos, favoreciendo la apertura de lo
publico. Entre ambos, emergen espacios colectivos
vinculados a lo publico, concebidos como dmbitos de
permanencia y encuentro mas que de simple circula-
cion.
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PROPUESTA FINAL
CAPITULO 05
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Ubicacion / Implantacion

El proyecto se ubica en la unién de los barrios Alta Cérdoba y San Martin, mas
precisamente frente a las vias del tren y el polideportivo Cerutti,

Con la creacion de la nueva manzana propuesta anteriormente resultado del master
plan en el que se continua trabajando.

@ Sector a intervenir

@ Polideportivo Cerutti

L
o it
S

©® \ono blocks

@ Carcel de San Martin

@ Vias del tren
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Posibilidad de ampliacion

Planificacion a futuro La vivienda esté disefiada para permitir
una ampliacion de 30 m? Esto significa que la familia puede
crecer y adaptarse a sus necesidades sin la necesidad de
mudarse. La opcién de ampliacion es un incentivo adicional
que les permite visualizar un desarrollo sostenible a largo

plazo, mejorando su calidad de vida de manera continua.

s S A O IR S [ OIS OO

DORMITORIO 1

9.40 m2

ESTAR COMEDOR

27.50 m2

FUTURA AMPLIACION

(o8]
30.20 m2

DORMITORIO 2

9.40 m2

$+0,10

JARDIN 2

35.00 m2 S
N
N

K
N
N
N

3
N

Propuesta de vivienda base a entregar

Brindar una vivienda de 100 m? a personas de bajos
recursos no solo les proporciona un espacio fisico, sino
que también impacta de manera positiva en su salud,

estabilidad emocional, oportunidades econdémicas y su

capacidad para planificar el futuro.

DORMITORIO 1

9.40 m2

DORMITORIO 3

9.40 m2

ESTAR COMEDOR

27.50 m2

DORMITORIO 2

DORMITORIO 4

$+0.10

9.40 m2 9.40 m2
VLN [P\
N8y a8y

JARDIN 2

35.00 m2

NLAL AL

Propuesta de vivienda con ampliacién de 30m?2
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Muro Cribado genera un juego de luces y
0 sombras y permitiendo la interaccién con lo
publico privado

9 Muros portantes que facilitan la generacién
de mdédulos para reducir costos y tiempos

Cocina comedor y living en un solo
ambiente generando mayor interaccion
familiar

e Orientada hacia el norte

e Ventilacion de bafio por extractor

Muros interiores de durlock, permiten reducir
e costos y tiempos y poder utilizarlos de "montantes”
sin reducir el espacio

Vivienda disefiada en base a un modulo
de tres muros portantes

6 Ventilacién cruzada de norte a sur

e Ingreso compartido para ambas viviendas vertica-
les ahorrando espacio y generando interaccion

w Escalera caracol para la vivienda superior, ahorra
espacios y se aprovechan espacios muertos

m Circulacion direccionada generando armonia
visual

w Se deja una abertura propuesta para futura ampliacién

w Espacio de galeria, que en un futuro se podria ampliar la
vivienda dependiendo las necesidades de las familias

w Se retraen aberturas generando unas visuales
mas interesantes y reduciendo asf las mochetas
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Memoria Descriptiva

El disefio busca la eficiencia a través de una funcién simple y
racional con la posibilidad de crecer sobre un lateral, en un
futuro a cargo del futuro propietario, la forma mas convenien-
te y econdmica de crecer.

Finalmente resolvi materializar las envolventes con ladrillo
bloque de hormigdn, que proporciona economizar la cons-
truccién. Los muros seran rellenados con tergopol para
poder aislar tanto termicamente como acusticamente las
viviendas.

La intencion es poder crear una vivienda econdémica pero sin
dejar el disefio de lado, por eso decidi dejar los materiales a
la vista con un estilo brutalista y minimalista, asi como las
vigas y losas de hormigén también se encuentran a la vista.

Disefe una serie de pantallas "cribados" de ladrillo de hormi-
gén permitiendo que filtre la luz y actué como "barrera", un
recurso econémico para la seguridad.

1. Mejora de la calidad de vida
- Espacio adecuado
- Privacidad

2. Condiciones de salud
- Higiene y seguridad
- Mejor acceso a servicios

3. Desarrollo social y familiar

- Estabilidad familiar

- Espacio para actividades educativas y
recreativas

4, Oportunidades econémicas
- Generacion de ingresos
- Aumento del valor de la propiedad

5. Posibilidad de ampliacién

- Planificacion a futuro
- Inversion personal
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Corte constructivo de un muro de ladrillo de hormi-
gén con unién a losa cerbelu:

1. Muro de ladrillo de hormigén:

- El muro de ladrillo de hormigdn debe tener el
grosor habitual de las paredes exteriores ( 30 cm de
grosor).

- En el dibujo, muestra los ladrillos con la junta de
mortero entre ellos (2 cm),

2. Losa Cerbelu (Losa de concreto prefabricado o
concreto armado):

- La losa tiener un grosor de 20 a 25 cm.

- Representa la losa mostrando su refuerzo (barras
de acero) y los detalles de la unién con el muro de
ladrillo de hormigon.

3. Detalles de la unién:

- Representa como el muro de ladrillo se une a la
losa. Esto debe incluir detalles como una barra de
anclaje en el muro (que se conecta con el refuerzo de
la losa).

- Barras de refuerzo en la base del muro y en la losa,
conectéandolas correctamente.

- El muro va a descansar sobre la losa.

4, Refuerzos:

- En la zona de la unién, debe haber refuerzos
adicionales de acero. El tipo y tamaho de las barras
que atraviesan la losa y el muro, de acuerdo con las
normas estructurales.
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Estos bloques de viviendas sociales presenta una
organizacion en planta que se repite en el nivel
superior, configurando un conjunto de 16 unidades
habitacionales, con 8 viviendas en planta baja y 8 en
planta alta. La disposicidn del conjunto responde a
criterios de racionalidad estructural y optimizacién del
espacio, permitiendo futuras ampliaciones en determi-

Ademés, la prevision de sectores especificos para futuras
ampliaciones otorga flexibilidad a los usuarios, permitiéndoles
adaptar el espacio a sus necesidades a lo largo del tiempo sin
comprometer la estructura principal del edificio. De este
modo, la propuesta arquitectdnica no solo responde a
criterios de habitabilidad y economia constructiva, sino que
también incorpora un componente de adaptabilidad y
progresividad en la vivienda social.

pet]
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Desde el punto de vista constructivo, el edificio adopta un sistema
estructural basado en muros portantes de bloques de hormigdn,
enfatizando la verticalidad y proporcionando solidez y estabilidad al
conjunto. Estos muros trabajan en conjunto con un sistema de vigas
y losas prefabricadas tipo Cerbelu, que permiten una rapida ejecu-
cién, minimizacién de desperdicios y reduccién de costos sin
comprometer la resistencia estructural ni la eficiencia térmica del
conjunto.

La modulacién del blogue responde a una légica de repeticion
sistematica que facilita su construccion en serie y garantiza la
eficiencia en términos de distribucion de instalaciones y optimiza-
cién de recursos. La articulacion de los espacios interiores esta
concebida para maximizar la funcionalidad de las unidades,
asegurando iluminacién y ventilacién natural en cada una de las
viviendas.
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El edificio ubicado en el mismo predio complementa el conjunto de viviendas sociales, articulando su programa en torno a un
esquema funcional que incorpora locales comerciales en planta baja y unidades residenciales en niveles superiores. Esta configura-
cién busca generar una relacion sinérgica entre el uso habitacional y el comercio de proximidad, fortaleciendo la dindmica urbana 'y
promoviendo la integracién social.

En planta baja, se dispone un acceso jerarquizado a través de un hall principal que articula la circulacidn hacia las areas comerciales
y residenciales. Se incluyen locales de diversas superficies que permiten una flexibilidad programética acorde a las necesidades del
sector. Adyacente a estos espacios, se encuentra una galerfa que actla como transicién entre el &mbito publico y privado, proporcio-
nando un espacio de expansién y estancia. Asimismo, se han previsto servicios complementarios como cafeteria, bafos y depdsitos,
garantizando el correcto funcionamiento del programa.
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Desde el punto de vista compositivo, la volumetria enfatiza la verticalidad mediante el tratamiento de los
planos de fachada, los cuales integran balcones como elementos de expresion arquitectdnica. La
relacion entre llenos y vacios en la envolvente permite un equilibrio entre privacidad y apertura,
reforzando la identidad del conjunto en el entorno urbano inmediato.
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Las unidades residenciales en los niveles superiores estan organizadas en torno a un nucleo de circulacion vertical que incluye
escalera y palier de distribucion. Cada vivienda ha sido disefiada para optimizar el aprovechamiento del espacio, asegurando
ventilacién cruzada e iluminacion natural mediante balcones y aventanamientos estratégicos. La diversidad en las dimensiones de
las unidades responde a una intencién de flexibilidad habitacional, permitiendo su adecuacion a distintos tipos de usuarios.
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Constructivamente, el edificio emplea un
sistema de muros portantes de bloques de
hormigén en combinacion con vigas y losas
alivianadas, garantizando eficiencia
estructural y rapidez en la ejecucion. La
modulacion de los elementos constructivos
sigue un criterio de repetitividad, optimizan-
do costos y reduciendo tiempos de obra sin
comprometer la calidad espacial ni la
durabilidad de los materiales.

En sintesis, este edificio no solo comple-
menta el esquema de viviendas sociales
preexistente, sino que también aporta
diversidad programética y valor agregado al
tejido urbano, consolidando un modelo de
desarrollo que favorece la interaccion entre
lo residencial y lo comercial en un mismo
predio.
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