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Antecedentes



ANTECEDENTES

Dentro de la ciudad de Cérdoba, las areas vacantes tienen un gran impacto
en el entorno urbano vy, consecuentemente, en la calidad de vida de sus
habitantes. Con el paso del tiempo, estas areas vacantes aumentaron
debido a la migracién hacia las afueras de la ciudad y a la falta de politicas
de desarrollo urbano integral.

Estos lotes se caracterizan porque en un momento albergaban viviendas,
comercios o industrias y actualmente estan abandonados y deteriorados.
La gran mayoria de estos espacios estan en zonas céntricas o en las
periferias, quedando como espacios improductivos para la comunidad.

Sin tener en cuenta su estado actual, entendemos que las areas vacantes
tienen altos grados de oportunidad para la revitalizacion y mejora urbana.
Es importante destacar que, para que la revitalizacién de estos espacios
funcione, debe planificarse adecuadamente para contribuir de manera
positiva a la ciudad y no proyectar un espacio sin utilidad en el futuro.

Si analizamos los pros y contras de las dreas vacantes, es importante
sefalar que, si bien son una oportunidad para la revitalizaciéon y el
desarrollo urbano, también pueden ser fuente de problemas como la
degradacion del entorno, la inseguridad y la pérdida de valor de las
propiedades circundantes. Por lo tanto, es fundamental abordar este tema
de manera integral y colaborativa, involucrando a diferentes actores y
sectores de la sociedad en la busqueda de soluciones efectivas.

En conclusidn, las dreas vacantes en la ciudad de Cérdoba presentan tanto
desafios como oportunidades para su revitalizaciéon y desarrollo. Con una
planificacion adecuada y el compromiso de la comunidad, es posible
transformar estos espacios en lugares vibrantes y sostenibles que
contribuyan al crecimiento y la prosperidad de la ciudad.




ANTECEDENTES

EXPLORACION DE LA EVOLUCION HISTORICA Y LA RELEVANCIA
CONTEMPORANEA DE LOS RECURSOS HIDRICOS EN LA CIUDAD DE
CORDOBA, ARGENTINA.

Antecedentes Historicos: Los recursos hidricos han sido una preocupacién
constante en la historia de Cérdoba, desde sus primeros asentamientos
hasta la actualidad. La ciudad ha experimentado una serie de
transformaciones en su infraestructura hidraulica, con proyectos que datan
de épocas coloniales hasta las innovaciones modernas.

Distribucion y Caracteristicas de los Recursos Hidricos: El sistema
hidrolégico de Cérdoba incluye una red de rios, arroyos y embalses que
abastecen a la poblacion y a las zonas agricolas circundantes. Destaca el rio
Suquia, que atraviesa la ciudad y ha sido objeto de diversos proyectos de
canalizacién y regulacion para controlar inundaciones y suministrar agua
potable.

Obras Hidraulicas Historicas: Entre las obras hidraulicas mas destacadas se
encuentra el dique San Roque, construido a principios del siglo XX para
regular el caudal del rio San Antonio y proporcionar agua potable a la
ciudad. Esta obra monumental marcé el inicio de una era de desarrollo
hidroeléctrico en la region.

Impacto Ambiental y Social: La gestion de los recursos hidricos ha tenido
un impacto significativo en el medio ambiente y en la vida de los habitantes
de Cérdoba. La sobreexplotacion de los acuiferos, la contaminacién de los
rios y la deforestaciéon han generado desafios en la conservacion de la
calidad del agua y la biodiversidad.

Desafios y Oportunidades Actuales: En la actualidad, Cérdoba enfrenta el
desafio de gestionar de manera sostenible sus recursos hidricos en un
contexto de crecimiento urbano y cambio climatico. Se requiere una
planificacion integral que garantice el acceso equitativo al agua, la
proteccion de los ecosistemas acuaticos y la mitigacion de los impactos
negativos.
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ENFOQUE

La revitalizacion de areas vacantes junto a los cursos de agua en la
ciudad de Coérdoba representa una historia que implica la “simple”
gestion de los recursos hidricos. Desde sus inicios, la ciudad ha
enfrentado el reto de transformar lotes abandonados que, con el tiempo,
se han convertido en espacios verdes desperdiciados dentro del
entorno urbano.

Aunque los recursos hidricos siempre han sido una preocupacion clave
en Cérdoba, la mejora de estos recursos esta estrechamente vinculada
a la revitalizacion de las areas vacantes. A medida que la ciudad crece y
se desarrolla, la distribucion de rios, arroyos y embalses sigue siendo
fundamental para su progreso. Sin embargo, estas areas vacantes a lo
largo de los cursos de agua representan un potencial no explotado para
mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Entre los hitos histéricos de la ciudad se destacan importantes proyectos
hidraulicos como el dique San Roque, que inicié una era de desarrollo
hidroeléctrico en la regién. Aunque estas obras han ayudado en la
gestion del agua, problemas como la sobreexplotacion de acuiferos, la
contaminacion de rios y la deforestacion han impactado negativamente
en el medio ambiente y en la comunidad de Cérdoba.

Revitalizar estas areas vacantes ofrece una oportunidad Unica para
transformar terrenos olvidados en espacios comunitarios, recreativos y
de conservacion ambiental. La reutilizacién innovadora de estas zonas
puede no solo embellecer la ciudad, sino también mejorar la calidad de
los recursos hidricos, actuando como barreras naturales contra la
contaminacion y la erosién.

En un contexto de crecimiento urbano y cambio climatico, la
planificacion integral y sostenible es esencial para asegurar que la
revitalizacion de areas vacantes junto a los cursos de agua beneficie a
toda la comunidad y construir una ciudad mas resiliente y sostenible para
las generaciones futuras.

Tema: Reconstruyendo desde los bordes de los Recursos Hidricos
de la ciudad de Cérdoba

Problema: Vacios como parches junto a los Recursos Hidricos de
la ciudad de Cérdoba

Objetivo General: El objetivo general de esta tesis es abordar los
desafios socioambientales que enfrenta la ciudad de Coérdoba,
Argentina, a través de un enfoque integral de planificacién urbana.
Se busca promover un desarrollo equilibrado y respetuoso del
entorno, centrandose en la revitalizacion de areas vacantes junto a
los cursos de agua.

Objetivos Especificos:

1.Comprender el valor y el potencial de las areas verdes
vacantes como lugares de encuentro y recreacion para los
habitantes de Cérdoba.

2.Evaluar la viabilidad y efectividad de un plan de accion para el
saneamiento y prevencion de inundaciones en los recursos
hidricos urbanos.

3.Incorporar estrategias para abordar el reasentamiento y
regularizacion de los asentamientos informales que

actualmente ocupan areas vacantes cerca de los cursos de

agua.

4. Proporcionar estrategias y acciones especificas para promover
la participacion comunitaria y la educacion ambiental,
sensibilizando sobre la importancia de la proteccion del
entorno.
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ANALISIS DE SITIO
RELEVAMIENTO DE LA CIUDAD DE CORDOBA
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ANALISIS DE SITIO
RELEVAMIENTO DEL SECTOR CON MAYOR DENSIDAD EN ASENTAMIENTOS INFORMALES Y MAYOR AREAS VACANTES
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ANALISIS DE SITIO

RELEVAMIENTO DEL SECTOR CON MAYOR DENSIDAD EN ASENTAMIENTOS INFORMALES Y MAYOR AREAS VACANTES

Antecedentes Histéricos: El Canal Maestro Sur surge como parte de una
monumental empresa hidraulica destinada a resolver las necesidades de
agua en la creciente poblacién cordobesa. Su origen se remonta a la
construccion del dique San Roque, una hazafa que impresioné al mundo
por sus dimensiones y relevancia. Sin embargo, el canal eclipsé incluso al
dique por su importancia en la distribucién del vital recurso hidrico a las
zonas urbanas y rurales.

Distribucion y Caracteristicas Arquitectonicas: El trazado del Canal
Maestro Sur atraviesa diversos puntos emblematicos de la ciudad, desde
Villa Warcalde hasta el cinturén verde del sur. Destacan sus arcos,
auténticas obras de arte en ladrillo visto que evocan la grandiosidad de los
viaductos romanos. Estos arcos no solo mantienen el curso del canal por
gravedad, sino que también afaden un toque estético a su entorno, siendo
apreciados por generaciones.

Funcionalidad y Permanencia: Por casi 130 afos, el Canal Maestro Sur ha
sido un pilar fundamental en el suministro de agua para Cdérdoba. Su
importancia trasciende lo meramente funcional, convirtiéndose en un
simbolo de identidad para diversos barrios y localidades como Saldan, Villa
Warcalde y Manantiales.

Impacto Ambiental y Social: Ademas de proveer agua vital a la comunidad,
el canal ha contribuido a la salud del ecosistema local, proporcionando
frescura a la fauna autéctona y sirviendo como anclaje para la flora
circundante. Asimismo, ha sido un punto de encuentro social, recordado
con nostalgia por vecinos que disfrutaban de sus aguas para actividades
cotidianas y recreativas, como bafarse, pescar o compartir momentos en
familia.l Canal Maestro Sur, destacando su papel como un patrimonio vivo
que sigue impactando positivamente en la comunidad cordobesa.

ESPACIOS PUBLICOS DE MALA
CALIDAD

NEGACION DEL CANAL



ANALISIS DE SITIO
RELEVAMIENTO DEL SECTOR CON MAYOR DENSIDAD EN ASENTAMIENTOS INFORMALES Y MAYOR AREAS VACANTES

INSTITUCIONES
COMERCIO 4%
6%

Yyl

UN ARBOL CADA 3 PERSONAS

L4 Lo

4026 ARBOLES=1ARBOL CADA 5 PERSONAS

G o5 o oo

SATISFACCION

RESIDENCIA
70%

i RESIDENCIA
) COMERCIO
@ INSTITUCIONES

ARBOLES Y ESPACIOS VERDES

USOS/SERVICIOS

Calles SIN
ASFALTAR
15%

ARARAR
AABAA 4=t

Calles
PAVIMENTA
DAS
) 1 85%

@ CALLES PRINCIPALES
@ CALLES SECUNDARIAS

 — " @ CALLES SIN SALIDAS

4975 HOGARES= 3,75 PERSONAS POR HOGAR

@ LINEA 42
W LINEA 43

W LINEA 44
@ LINEAG2

LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO

JERARQUIA DE CALLES




04

Investigacion



INVESTIGACION
EJEMPLO PROYECTOS URBANISTAS - PARQUE LAFAYETTE / MIES VAN DER ROHE

Un darea preparada para extender un nuevo programa urbano
destinado para la ciudad. “urbs in horto” consistia en tener las
viviendas en un entorno ajardinado. Los accesos se producen en las

LAFAYETTE PARK i calles llamadas “cul-de-sacs” que fueron hechas para crear un
tréfico local y que no se cruza con el parque central.




INVESTIGACION
EJEMPLO PROYECTOS URBANISTAS - PARQUE INUNDABLE LA AGUADA - SANTIAGO DE CHILE

El proyecto considera crear un parque longitudinal de 4,7 kildmetros de
extension, que busca terminar con el problema de las inundaciones que
por décadas han afectado a la zona sur de Santiago y al mismo tiempo
entregar un nuevo espacio de recreacion para la ciudad.

Oesnire s




INVESTIGACION
EJEMPLO PROYECTOS URBANISTAS - PARK IN AN OLD SIDERURGICAL PLANT/ DOMINIQUE PERRAULT

La recuperacion de las riberas, el vinculo entre la ciudad, el rio y los
campos de cultivo periféricos se convierten asi en prioridades de la
intervencion, que se concibe como la definicion de un prepaisaje, una
textura que marca la trama convirtiéndola en un telén de fondo para
futuros desarrollos.




INVESTIGACION
EJEMPLO PROYECTOS URBANISTAS - LIINBAAN ROTTERDAM/ BAKEMA Y VAN DER BROEK
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INVESTIGACION
BUSQUEDA PLANTA BAJA

2.1.5 La proximidad a servicios y actividades, con distancias de
15 minutos

Figura 15.
Comparacion de proximidad a servicios y actividades, 15 minutos (500m) en los barrios
de Teusaquillo y Tintald, Fueme: elaboracion propia
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https://repositorio.unal.edu.co/bitstream/handle/unal/84338/1033722125.2023.pdf?
sequence=2&isAllowed=y
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INVESTIGACION
BUSQUEDA PLANTA BAJA

El umbral de las plantas bajas es el marco de referencia o cerramiento del
espacio publico y, ademas, origina una serie de comportamientos directos
y/o indirectos en las personas, en funcion de las caracteristicas de este
umbral. Es lo que llamamos “la ciudad a escala humana”. Son los puntos de
conexién entre espacio publico y privado, y en ellos se desarrollan
diferentes acciones sociales y de movilidad, no sélo para entrar y salir de
los edificios, sino también para observar, oler, esperar.

Se entiende como actividad desarrollada en planta baja toda aquella que
tiene acceso directo des del espacio publico, aunque se desarrolle también
en otras plantas.

Tres formas de estudiar pb: el censo de actividades, la configuracién fisica
del umbral y la ocupacion fisica del espacio publico.
https://urbaning.cat/es/como-influyen-en-el-espacio-publico-las-
actividades-en-planta-baja/
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INVESTIGACION

“A partir de los postulados de Hanna Arendt, es posible entender como los
esquemas relacionales de la esfera publica y la esfera privada, con el
comportamiento humano de familia versus comunidad y su concepcién
representada en las actividades del interior y el exterior; la sociedad ha
generado procesos de comportamiento que han afectado el espacio en el que
habita, o como lo llama Arendt, han generado “Patrones de Conducta”. Esto
implica que, la sociedad le ha dado forma al espacio de acuerdo a como se
mueve en él; “Cosas y hombres forman el entorno de cada una de las
actividades humanas, que serian inutiles sin esa situacion” (Arendt, 2005)
Dicha forma natural de ocupar el espacio, se ha visto interrumpida con los
principios del urbanismo moderno, provocando una visién ordenada y con
poca atencién sobre lo preexistente.( Bauman, 1985, como se cité en Michel,
2005) La ciudad ha sido dividida con el fin de responder a un orden funcional,
en donde la fragmentacion a partir del uso del suelo, ha causado una
desconexién profunda entre lo publico y lo privado y una dificultad en las
interrelaciones sociales.(Michel, 2005) Generando asi una configuracién
espacial que no responde a la forma de habitar, es decir a las necesidades de
la sociedad misma. Es por esto que la configuracion espacial es un tema
taxativo para la forma y la funcién de la ciudad y por ende fundamental para
entender los efectos que se tienen sobre las actividades en el espacio.”

Esquema, relacion conducta hurmana con la configuracion espacial. Fuente: elaboracion

propia

f

| RELACION
| CONDUCTA
 HUmMANA 4

https://repositorio.unal.edu.co/bitstream/handle/unal/84338/10337

22125.2023.pdf?sequence=2&isAllowed=y
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CANTIDAD DE HABITANTES TOTAL I 23026
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INVESTIGACION
NORMATIVA
H1

Ocupacion del suelo:
Uso residencial de mediana densidad.
intensidades de edificacion diferenciada.

Planes de vivienda con

FOT: 1

FOS:70%

Altura Maxima: 10.5 m

Altura Perimetro Libre: 13,5 m

Maxima Cantidad de Pisos : Planta Baja + 2 pisos

Maxima Cantidad de Pisos Perimetro Libre: Planta Baja + 3 pisos

Unidades Funcionales: 1 cada 100m? de Superficie de Parcela.

E

G1

Ocupacion del suelo:

Uso diferencial de baja densidad.

Vivienda individual y/o individual agrupada.
FOT: 1

FOS:70%

Altura Maxima: 10.5 m

Maxima Cantidad de Pisos : Planta Baja + 2 pisos

Unidades Funcionales: 1 cada 100m? de Superficie de Parcela.

161
T T TN




INVESTIGACION

NORMATIVA

Areas de Promocién Urbana: son areas que presentan condiciones propicias
para acciones de renovacion, rehabilitacion, y/o recuperaciéon que promuevan

su desarrollo valorando sus caracteristicas intrinsecas y las del sector donde se
insertan, y sean a su vez receptoras de instrumentos de gestion urbana.

USO DE SUELO

lla

Act cuyos procesos productivos, escala de produccion y magnitud laboral son
de impacto e interferencia en el entorno, con uso intensivo del suelo.
Compatibles con los usos residenciales pero con restricciones constructivas,
de edificacion y/o técnicas adecuadas.

Podran localizarse en areas de dominancia residencial de baja densidad de
diferente antigliedad y conformacion, de localizacién periférica en su mayoria.

Id

Actividades cuyos procesos productivos, escala de produccion y
magnitud laboral son reducidos; las relaciones funcionales con el
entorno no producen impactos significativos.

Podran localizarse en areas de uso mixto, conformadas como
corredor, sobre tramos de la Red Vial Principal y Secundaria.

llc

Actividades cuyos procesos productivos, escala de produccion y
magnitud laboral son reducidos; las relaciones funcionales con el
entorno no producen impactos significativos.

Podran localizarse en areas de uso mixto conformadas como
corredor sobre tramos de la Red Vial Principal
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

EJE URBANO - PAISAJISTICO

=

Proteccién y restauracion de los
margenes del canal con énfasis en
la incorporacion de flora nativa y
revitalizacion de espacios verdes.
Ademas, la implementacion de
estrategias operativas abordan el
reasentamiento y regularizacion
de los asentamientos informales
hoy activos

EJE HIDRICO - AMBIENTAL

—_——

Saneamiento y prevenciéon de
inundacién del canal a partir de un
plan de accion gestionado, como
tratamiento y potabilizacion del
agua y el almacentamiento de
agua de lluvia para reutilizarla en
actividades de la vida cotidiana

EJE SOCIO - CULTURAL
000

&

Construccion de espacios/
instituciones para fomentar la
participacion comunitaria y la
educacionambiental a traves de la
sensibilizacion sobre la proteccion
del entorno. De esta forma se
genera un impacto positivo en la
calidad de vida de los habitantes




ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

REHABILITACION
Se busca reducir los
asentamientos informales de la
zona, en base a planes de accion
gue presentan alternativas de
“viviendas dignas y sostenibles

INTEGRACION

Proyectar teniendo en cuenta los
espacios verdes preexistentes,
tomando su valor como futuro
nodo de interaccion social para la
comunidad

CONEXION

Usar lotes dentro del tejidourbano
como conectores estrategicos que
fomenten la integracion de ambos
lados del canal

REACONDICIONAMIENTO %
Planes de accion que gestionan —
el uso de los recursos hidricos
de manera sostenible con
infraestructuras que generan =

areas recreativas



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION
EJES ESTRUCTURANTES - EJE NATURAL

Proyectamos un area verde reconstruyendo las riberas a
lo largo de todo el canal, entendiendolo como una marca
indeleble preexistente del sector.

Superficie verde total 25% del barrio: 106250 m?

Canal Maestro Sur como marca territorial indeleble.

Patrimonio natural valioso de la ciudad que buscamos
preservar y valorar

Bosques nativos: preservar la fauna local incluyendola

en la intervencion

Desarrollo de actividades de interaccién social

Ensanchamiento en las partes con mayor profundidad

del canal. Mejora el tratamiento de aguas pluviales

Espacio verde como centro de gravedad del poligono le

permite a la urbanizacion que todas las parcelas tengan
frente a él.

Gradas de retencion: Controlan el flujo del agua y

generan un espacio publico convocante de uso diario
aumentando los visitantes alrededor del canal

Laguna de filtracién: Volumen: 4455 m3

Como sistema de tratamiento de aguas residuales que
utiliza procesos naturales para purificar el agua. Utilizando
el agua para mantenimiento y riego de areas verdes,
parques y huertas urbanas.
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCION
EJES ESTRUCTURANTES - EJE MOVILIDAD

Vinculacion de dos sistemas o modos complementarios
de transporte. Nuevas lineas de transporte publico y
paradas.

Calles secundarias que dividen los usos

o
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Tres grandes avenidas que jerarquizan y conectan

Al

el sector con otros barrios

Vinculacién entre barrios aledanos y el sector

Estacionamientos estrategicamente colocados con

el fin de priorizar al peaton en el sector

Elevacion y ensanchamiento de la bicisenda.

A

Forma parte de la infraestructura urbana generando

R | e

espacios de usos multiple y ludica EE"@
5
Calles peatonales dentro de las areas verdes. AP
Generar atmosferas recorriendo y conectando a pie. I 1)
o=
Bicisenda como metodo de espacio para movilidad ] il J
alternativa. Recorrido por ambos parques y por ;m |
sobre el canal para dar al usuario dfierentes
experiencias gﬂfﬁ [
Bulevares que jerarquizan la intervencion, 3 62 | R T E—
incorporan el verde B
3oy

Gran avenida que continua el curso del canal. Via de

conexion interurbana en la ciudad (Villa Libertador y
Villa Warcalde)




ESTRATEGIAS DE INTERVENCION
EJES ESTRUCTURANTES - EJE EDILICIO USO MIXTO

Apostamos a la densificacion urbana.

Edificios residenciales 4 plantas.

~

:
4

7

Edificios comerciales en planta baja. Fomentamos

r?g
i

\

al desarrollo econdmico propio del sector.

Edificios residenciales mas altos (9 plantas) al frente del

parque. Aumenta la densificacion y mejora la imagen
urbana.

Se respeta la linea de edificacion manteniendo el

perfil urbano del barrio

“Pasajes” de conexiéon directa entre barrios

aledanosy parque lineal

Edificios residenciales 4 plantas con visuales hacia

el Canal Maestro Sur.




ESTRATEGIAS DE INTERVENCION
EJES ESTRUCTURANTES - EJE EDILICIO INSTITUCIONAL

Los usos de las instituciones corresponden a los datos
recolectados en los mapeos del estudio del sector

Huertas colectivas. Aumento de la participacion

comunitaria y seguridad alimentaria

Centro de atencién primaria + enfermeria de escala

7
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barrial.Remate del parque lineal.

Centro cultural. Area convocante, punto de

encuentro para los vecinos de todos Tos barrios.

Mercado. Brinda oportunidades econémicas y

accesibilidad a los habitantes. Impulsa el desarrollo
econdémico local

Feria barrial.Extensién del mercado. Programa

efimero que se generan en diferentes épocas del afio

Area deportiva. Dentro de la manzana donde se

5
Lo

situa el colegio. Utilizado por os estudiantes y
habitantes del sector

Escuela alternativa primaria y secundaria. Escuela

de ensenanza alternativa enfocandola en Ta
participacion comunitara y la educacién sobre medio
ambiente. Posee actividades lUdicas y deportivas.

Area deportiva. Dentro del pargue del canal, cercano

a las residencias

Huertas colectivas. Aumento de la participacion

comunitaria y seguridad alimentaria

Centro ambiental. Impulsa la formacién ambiental.

Cercana al sector del canal
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Desarrollo del programa



DESARROLLO PROGRAMA
CALCULO DE SUPERFICIES GENERALES
Superfice sector : 274.328 m? --> 100%

N ==Y ol
,
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Superfice edificada (huella en terreno): 37.831 m* --> 13,8%
e 22 unidades uso mixto: 24.975 m?

wn

uperficie verde: 93.917 m? --> 34,2%
olumen Canal + Laguna: 29.720 m®

<

e 21 unidades institucionales: 12.856 m*
Superficie marquesina: 3.409 m?



DESARROLLO PROGRAMA
CALCULO DE SUPERFICIES GENERALES
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DESARROLLO PROGRAMA
RESIDENCIAS 3 PLANTAS
Tipo 1: 3 unidades --> 35m x 15m: 525m* * 3 --> 1575 m?
Tipo 2: 2 unidades --> 65m x 15m: 975m* * 2 --> 1950 m?
2 unidades --> 45m x 20m: 900m?* * 2 --> 1822 m®
Tipo 4: 1 unidad --> 50m x 15m: 750 m* * 1 --> 765 m?
Tlpo 5: 1 unidad --> 65m x 20m: 1300m?* * 1 --> 1300 m*
Tipo 6: 3 unidades --> 60m x 20m : 1200m? * 3 --> 3600 m?
Tipo 7: 10 unidades --> 70m x 20m: 1400 m* * 10 --> 14000 m?

Superficie total (huella en terreno) ---> 24990 m?

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 1)
1 planta --> 525 m? --> 3 plantas -->1575 m?
10% libre para circular -->157 m?

1418 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

20 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad comercial 3x20 --> 60 personas
60 personas x 3 unidades -->180 personas

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 2)
1 planta --> 975 m? --> 3 plantas --> 2925 m”
10% libre para circulacién --> 292 m?

2633 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

38 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3x38 --> 114 personas
114 personas x 2 edificios -->228 personas



DESARROLLO PROGRAMA
RESIDENCIAS 3 PLANTAS

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS
1 planta --> 900 m” --> x 3 plantas --> 2700 m?

10% libre para circular --> 270 m*

2430 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

35 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3x35 --> 105 personas

105 personas x 2 edificios --> 210 personas

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 4)
1 planta --> 750 m? --> 3 plantas -->2250 m?

10% libre para circulacién --> 225 m?*

2025 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

29 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3 x 29 --> 87 personas

87 personas x 1 edificio --> 87 personas

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 5)
1 planta --> 1300 m? --> 3 plantas --> 3900 m*
10% libre para circular --> 390 m*

3510 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

50 unidades habitacional x edificio

3 personas x unidad habitacional 3x 50 --> 150 personas
150 personas x 1 edificio --> 150 personas



DESARROLLO PROGRAMA

RESIDENCIAS 3 PLANTAS

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 6)
1 planta --> 1200 m? --> 3 plantas -->3600 m”

10% libre para circular -->360 m?

3240 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

46 unidades chabitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3x46 -->138 personas
138 personas x 3 unidades --> 414 personas

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PISOS (TIPO 7)
1 planta --> 1400 m? --> x 3 plantas -->4200 m?
10% libre para circular -->420 m*

3780 m? aptos construir

70m? unidad habitacional promedio

54 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3x54--> 162 personas
162 personas x 10 edificios --> 1620 personas

TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS 3 PLANTAS: 2.889



DESARROLLO PROGRAMA
RESIDENCIAS 5 PLANTAS

Tipo 5: 1 unidad --> 32 m x 20 m: 640 m* * 5 plantas
-->3200 m* * 1 unidad: 3200 m*

Tipo 6: 3 unidades --> 30 m x 2 Om: 600 m* * 5 plantas
-->3000 m* * 3 unidades: 9000 m*

Tipo 7: 10 unidades --> 35 m x20 m: 700 m* * 5 plantas
--> 3500m?* * 10unidades: 35.000 m*

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 5 PLANTAS (TIPO 5)
1 planta --> 640 m* --> 3 plantas --> 3200 m*

10% libre para circular --> 320 m*

2880 m? aptos circular

70 m? unidad habitacional promedio

41 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional : 3 x41 -->123 personas

123 personas x 1 edificio --> 123 personas

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 5 PLANTAS (TIPO 6)
1 planta --> 600 m* --> 5 plantas --> 3000 m?

10% libre para circular --> 300 m*

2700 m? aptos construir

70 m? unidad habitacional promedio

38 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3 x 38 --> 114 personas

114 personas x 3 edificios -->342 personas

CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 5 PLANTAS (TIPO 7)

1 planta --> 700m? --> 5 plantas --> 3500 m*
10% libre para circular --> 350 m*

3150 m? aptos para construir

70 m? unidad habitacional promedio

45 unidades habitacionales x edificio

3 personas x unidad habitacional: 3 x 45 --> 135 personas
135 personas x 10 edificios -->1350 personas

TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS 5 PLANTAS: 1.815
TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS 3 PLANTAS: 2.889
TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS : 4.704



DESARROLLO PROGRAMA

CALCULO DE SUPERFICIES - INSTITUCIONES

Instituciones: 21 unidades (12856 m?)

1.Centro Cultural 6. Mercado

68m x 30m: 2059m?> Area total: 50m x 25m: 1250 m?

2059 m®x 2 pisos: 4190 m?  Vacio:ém x 27m: 184m*
Area mercado final: 1066 m?

2. Deportiva
2.1 Area 1: 968 m? 6.1 Feria Barrial
2.2 Area 2: 420 m? 8 modulos: 5m x 7m:
2.3 Area 3: 968 m? Area x modudulo: 35m? 3
2.4 Quincho: 250m? Area total: 280m’* 1 =
Total Instituciones 7 Escuela
deportivas: 2066 m? 57 m x 21 m=1197m? por planta ---> 3
3. Salud plantas ---> 3591 m?
Centro de atencion primaria+  Para 240 alumnos ---> 1084 m?
enfermeria: 800 m? (primaria) 6
4. Centro Ambiental Para 800 alumnos ---> 3591 m?
39m x 12m: 468m? (primaria y secundaria)
5. Participacién cominitaria 61
5.1 Huertas : 2061 m? (dos espacios de 1030,5 m?) i
5.2 Invernadero: 863 m? (dos edificios de 431,5 m?)
Area Participacién comunitaria total: 2924 m? A
CALCULO PERSONAS EN TRANSITO INSTITUCIONES
9265 m? totales de instituciones 7
10% se utiliza para circulaciéon --> 8.338,5 m? aptos construccidn
instituciones
40 m? divisién programatica interior 2
8086,5 m* / 40 m?= 208 unidades funcionales 51 4
208 unidades --> 3 personas en transito --> 624 personas 5.2

Escuela: 800 personas
TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS INSTITUCIONES: 1.424 PERSONAS

o



DESARROLLO PROGRAMA
CALCULO DE SUPERFICIES -COMERCIOS

Comercios 22 unidades
Dimensiones unidades (huella)
Tipo 1: 3 unidades --> 35m x 15m: 525m?** 3 --> 1575 m®
Tipo 2: 2 unidades --> 65m x 15m: 975m? * 2 --> 1950 m?
2 unidades --> 45m x 20m: 900m?* * 2 --> 1822 m®
Tipo 4: 1 unidad --> 50m x 15m: 750m?* * 1 --> 750 m®
Tlpo 5: 1 unidad --> 65m x 20m: 1300m?* * 1 --> 1300 m?
Tipo 6: 3 unidades --> 60m x 20m : 1200m* * 3 --> 3600 m”
Tipo 7: 10 unidades --> 70m x 20m: 1400 m* * 10 --> 14000 m*

Superficie total (huella en terreno) ---> 24990 m?

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS (TIPO 1)
1 unidad --> 525 m?
10% libre para circular --> 52 m*

473 m* aptos construir

50 m?* comercio promedio

9 unidades comerciales x unidad

3 personas x unidad comercial 3x9 --> 27 personas
27 personas x 3 unidades --> 81 personas

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS (TIPO 2)
1 unidad --> 975 m?
10% libre para circulacién --> 97 m?

878 m” aptos construir

50 m? comercio promedio

17 unidades comerciales x unidad

3 personas x unidad comercial: 3x17 --> 51 personas
51 personas x 2 unidades -->102 personas



DESARROLLO PROGRAMA
CALCULO DE SUPERFICIES -COMERCIOS

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS
1 unidad --> 900 m?

10% libre para circular --> 90 m*

810 m? aptos construir

50 m? comercio promedio

16 unidades comerciales x unidad

3 personas x unidad comercial: 3x16 --> 48 personas
48 personas x 2 unidades --> 96 personas

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS (TIPO 4)
1 unidad --> 750 m*

10% libre para circulacién --> 75 m?*

675 m* aptos construir

50 m? comercio promedio

14 unidades comerciales x unidad
3 personas x unidad comercial: 3 x 14 --> 42 personas
42 personas x 1 unidad --> 42 personas

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS (TIPO 5)
1 unidad --> 1300 m?

10% libre para circular --> 130 m*

1170 m? aptos construir

50 m? comercio promedio

23 unidades comerciales x unidad

3 personas x unidad comercial 3x23 --> 69 personas
69 personas x 1 unidad --> 69 personas



DESARROLLO PROGRAMA

CALCULO DE SUPERFICIES -COMERCIOS

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS (TIPO 6)
1 unidad --> 1200 m?

10% libre para circular -->120 m?

1080 m? aptos construir

50 m? comercio promedio

22 unidades comerciales x unidad

3 personas x unidad comercial: 3x22 -->66 personas

66 personas x 3 unidades --> 198 personas

CALCULO PERSONAS EN TRANSITO COMERCIOS (TIPO 7)
1 unidad --> 1400 m*

10% libre para circular -->140 m?

1260 m? aptos construir

50m?* comercio promedio

25 unidades comerciales x unidad

3 personas x unidad comercial: 3x25--> 75 personas
75 personas x 10 unidades --> 750 personas

TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS COMERCIOS: 1.338
TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS INSTITUCIONES: 1.424
TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS :2.762

OOO CANTIDAD DE PERSONAS PERMANENTES : 4.704
@ CANTIDAD DE PERSONAS TRANSITORIAS: 2.762
CANTIDAD DE PERSONAS TOTAL: 7.466




DESARROLLO PROGRAMA

DENSIDAD

BARRIO A INTERVENIR ANEXO LAS PALMAS
ACTUAL

209 1.614 habitantes --> 403 familias
(tomando promedio familia tipo 4 personas)
Superficie: 273.000 m?

INTERVENCION

4.704 habitantes (1.176 familias) nuevas de residencia
permanente (tomando promedio familia tipo 4 personas)
2762 personas nuevas transitorias

TOTAL

1.579 famlias ( 6.318 personas permanentes)

00900

‘i-q'ﬁP-F 2762 personas transitorias

9.080 personas
@ ;! Densidad Optima ONU: 15.000 habitantes/km?

ORGANIZACION MUNDIAL DE LA SALUD
Optimo: 10m? - 15m? de verde x habitante

] | m’l 15.000 habitantes x 10 m?
- = 150.000 m?

Optimo verde

&;D 15.000 hab x km?
-

g@ [ ] 12.5m? verde x habitante

https://onuhabitat.org.mx/index.php/densidad-urbana-y-
pandemia#:~:text=Para%20promover%20una%20densidad%20adecuada,1
5%2C000%20personas%20por%20kil%C3%B3metro%20cuadrado.

Densidad Optima sector: 274.328 m* ---> 0,27 km® ----> 15.000*0.27 km? ---> 4050 habitantes/km?

Densidad Actual: 1.614 habitantes/0.43 km?=3.753hab/km? hab/km? --> Densidad baja

Densidad ¢/ intervencion (habitantes acutales + permanentes): 6.318 habitantes/ 0.27 km?* = 23.400 hab/km?

Densidad ¢/ intervencion (habitantes acutales + permanentes + transitorios): 9.080 habitantes/ 0.27 km? = 33.629 hab/km?

& @ Espacio verde 6ptimo ONU: 12.5m” verde x habitante

Superficie verde sector: 93.917 m?

Espacio verde intervencion (habitantes permanentes) : 93.917 m?/ 6.318 personas permanentes = 14.86m? verde x habitante
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Implantacion del programa



IMPLANTACION PROGRAMA
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IMPLANTACION PROGRAMA

Planta baja usos mixtos Axonomeétrica

Corte



IMPLANTACION PROGRAMA

2 Mercado

Planta baja area de mercado

bicisenda buiffiar
parque canal elevada canal verde
lineal maestro maestro gradas de
sur sur retencién , mercado
| [ I parque lineal

| 2000 | 1400 2000

calle
vehicular

estac.
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IMPLANTACION PROGRAMA

3]
Huerta

Centro de atencidn comunitaria
|
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| Bosque nativo
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"El espacio publico es la sala de estar de la ciudad. Es el lugar donde la gente se reline, se
comunica, celebra, protesta y experimenta la ciudad." - Richard Rogers

Chemes Candelaria, Gonzalez Garcia Delfina, Martos Vocos Maria Lucia

Trabajo final de Carrera 1- FAD UCC 2024
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	10% libre para circular -->157 m²
	1418 m² aptos construir
	20 unidades habitacionales x edificio

	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 2)
	10% libre para circulación --> 292 m²
	2633 m² aptos construir
	38 unidades habitacionales x edificio


	DESARROLLO PROGRAMA
	RESIDENCIAS 3 PLANTAS
	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 3)
	10% libre para circular --> 270 m²
	2430 m² aptos construir
	35 unidades habitacionales x edificio

	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 4)
	10% libre para circulación --> 225 m²
	2025 m² aptos construir
	29 unidades habitacionales x edificio

	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 5)
	10% libre para circular --> 390 m²
	3510 m² aptos construir
	50 unidades habitacional x edificio


	DESARROLLO PROGRAMA
	RESIDENCIAS 3 PLANTAS
	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PLANTAS (TIPO 6)
	10% libre para circular -->360 m²
	3240 m² aptos construir
	46 unidades chabitacionales x edificio

	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 3 PISOS (TIPO 7)
	10% libre para circular -->420 m²
	3780 m² aptos construir
	54 unidades habitacionales x edificio
	TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS 3 PLANTAS: 2.889


	DESARROLLO PROGRAMA
	RESIDENCIAS 5 PLANTAS
	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 5 PLANTAS (TIPO 5)
	10% libre para circular --> 320 m²
	2880 m² aptos circular
	41 unidades habitacionales x edificio

	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 5 PLANTAS (TIPO 6)
	10% libre para circular --> 300 m²
	2700 m² aptos construir
	38 unidades habitacionales x edificio

	CALCULO PERSONAS PERMANENTES RESIDENCIAS 5 PLANTAS (TIPO 7)
	10% libre para circular --> 350 m²
	3150 m² aptos para construir
	45 unidades habitacionales x edificio


	TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS 5 PLANTAS: 1.815
	TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS 3 PLANTAS: 2.889
	TOTAL PERSONAS RESIDENCIAS : 4.704

	DESARROLLO PROGRAMA
	CALCULO DE SUPERFICIES - INSTITUCIONES
	5.1
	6.1
	5.1
	Instituciones: 21 unidades (12856 m²)
	6. Mercado
	1.Centro Cultural
	Area total: 50m x 25m: 1250 m²
	Vacío:6m x 27m: 184m²

	Area mercado final: 1066 m²
	68m x 30m: 2059m²
	2059 m² x 2 pisos: 4190 m²
	2. Deportiva
	6.1 Feria Barrial
	2.1 Area 1: 968 m²
	2.2 Area 2: 420 m²
	2.3 Area 3: 968 m²
	2.4 Quincho: 250m²

	Total Instituciones deportivas: 2066 m²
	8 modulos: 5m x 7m:
	Area x modudulo: 35m²

	Area total: 280m²
	7 Escuela
	57 m x 21 m=1197m² por planta ---> 3 plantas ---> 3591 m²
	Para 240 alumnos ---> 1084 m² (primaria)
	Para 800 alumnos ---> 3591 m² (primaria y secundaria)
	3. Salud
	Centro de atención primaria + enfermeria: 800 m²
	4. Centro Ambiental
	39m x 12m: 468m²
	5. Participación cominitaria
	5.1 Huertas :  2061 m² (dos espacios de 1030,5 m²)
	5.2 Invernadero: 863 m² (dos edificios de 431,5 m²)
	Area Participación comunitaria total: 2924 m²


	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO INSTITUCIONES
	9265 m² totales de instituciones
	10% se utiliza para circulación --> 8.338,5 m² aptos construcción instituciones
	40 m² división programatica interior
	8086,5 m² / 40 m²= 208 unidades funcionales
	208 unidades --> 3 personas en tránsito  --> 624 personas
	Escuela: 800 personas
	TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS INSTITUCIONES: 1.424 PERSONAS


	DESARROLLO PROGRAMA
	CÁLCULO DE SUPERFICIES -COMERCIOS
	Comercios 22 unidades

	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 1)
	10% libre para circular --> 52 m²
	473 m² aptos construir
	9 unidades comerciales x unidad

	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 2)
	10% libre para circulación --> 97 m²
	878 m² aptos construir
	17 unidades comerciales x unidad


	DESARROLLO PROGRAMA
	CÁLCULO DE SUPERFICIES -COMERCIOS
	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 3)
	10% libre para circular --> 90 m²
	810 m² aptos construir
	16 unidades comerciales x unidad

	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 4)
	10% libre para circulación --> 75 m²
	675 m² aptos construir
	14 unidades comerciales x unidad

	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 5)
	10% libre para circular --> 130 m²
	1170 m² aptos construir
	23 unidades comerciales x unidad


	DESARROLLO PROGRAMA
	CÁLCULO DE SUPERFICIES -COMERCIOS
	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 6)
	10% libre para circular -->120 m²
	1080 m² aptos construir
	22 unidades comerciales x unidad

	CALCULO PERSONAS EN TRÁNSITO COMERCIOS (TIPO 7)
	10% libre para circular -->140 m²
	1260 m² aptos construir
	25 unidades comerciales x unidad
	TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS COMERCIOS: 1.338
	TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS INSTITUCIONES: 1.424
	TOTAL PERSONAS TRANSITORIAS :2.762
	CANTIDAD DE PERSONAS PERMANENTES : 4.704
	CANTIDAD DE PERSONAS TRANSITORIAS:  2.762

	CANTIDAD DE PERSONAS TOTAL: 7.466


	DESARROLLO PROGRAMA
	DENSIDAD
	BARRIO A INTERVENIR ANEXO LAS PALMAS

	ORGANIZACIÓN MUNDIAL DE LA SALUD
	Óptimo: 10m² - 15m² de verde x habitante
	ACTUAL
	1.614 habitantes --> 403 familias
	(tomando promedio familia tipo 4 personas)
	Superficie: 273.000 m²


	INTERVENCIÓN
	4.704 habitantes (1.176 familias) nuevas de residencia permanente (tomando promedio familia tipo 4 personas)
	2762 personas nuevas transitorias

	TOTAL
	1.579 famlias ( 6.318 personas permanentes)
	+
	2762  personas transitorias
	=
	9.080 personas
	15.000 habitantes x 10 m²
	= 150.000 m²
	Óptimo verde
	15.000 hab x km²
	12.5m² verde x habitante
	Densidad Optima ONU: 15.000 habitantes/km²
	Densidad  Optima sector:  274.328 m² ---> 0,27 km²  ---->  15.000*0.27 km² ---> 4050 habitantes/km²
	Densidad  Actual: 1.614 habitantes/0.43 km²=3.753hab/km² hab/km² --> Densidad baja
	Densidad c/  intervención (habitantes  acutales + permanentes):  6.318 habitantes/ 0.27 km² = 23.400 hab/km²
	Densidad c/ intervención (habitantes acutales + permanentes + transitorios):  9.080 habitantes/ 0.27 km² =  33.629 hab/km²
	Espacio verde óptimo ONU: 12.5m² verde x habitante
	Superficie verde sector: 93.917 m²
	Espacio verde intervención (habitantes permanentes) : 93.917 m²/ 6.318 personas permanentes =  14.86m² verde x habitante




	Implantación del programa
	IMPLANTACION PROGRAMA
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	IMPLANTACION PROGRAMA
	"El espacio público es la sala de estar de la ciudad. Es el lugar donde la gente se reúne, se comunica, celebra, protesta y experimenta la ciudad." - Richard Rogers

